ALMINDELIGE BETINGERLSER FOR TOTALENTREPRISE |
BYGGE- OG ANLAGSVIRKSOMHED (ABT 18)

| det felgende anfgres samt gives en kort begrundelse for de enkelte fravigelser, tilfgjelser og uddybninger for
ABT18 til projektet ”Seniorbofallesskabet BYPARKEN v/ Boligkorsgr afd. 37”

Fravigelser, tilfgjelser og uddybninger er i videst mulige omfang overensstemmende med aftalen mellem Dansk
Byggeri og BL - Danmarks Almene Boliger om fravigelser til ABT18, som de to foreninger er enige om, kan veaere

konkret ngdvendige, idet begge anerkender, at visse projekter kan betinge andre og gvrige konkrete fravigelser.

Pa baggrund af nedenfor anfgrte begrundelser til ABT18 for projektet ”"Seniorbofeaellesskabet BYPARKEN” for
Boligselskabet, Boligkorsgr, afd. 37 skal vianmode om kommunalbestyrelsens godkendelse i medfer af
stgttebekendtggrelsens § 30, stk. 2.

[ JFravigelser, uddybninger og tilfgjelser

§ 4, stk. 2

Fravigelse: § 4, stk. 2:

Safremt der er uoverensstemmelser i forhold til ydelsen i udbudsdokumenterne, herunder blandt andet
mellem beskrivelser og tegningsmateriale, har beskrivelserne forrang og skal danne grundlag for
Totalentreprengrens tilbud.

Bestemmelsen er tilfgjet for at sikre, at der gives tilbud pa samme grundlag, saledes at tilbuddene udbudsretligt
er sammenlignelige.

Der er alene tale om en preaecisering, som allerede fglger af almindelige aftaleprincipper.

§5,stk.5

Fravigelse: § 5, stk. 5:

\Vedstaelsesfristen fastsaettes til 60 arbejdsdage.

Fravigelsen er begrundet i mgdestrukturen i det offentlige system samt at Landsbyggefondens
sagsbehandlingstid ved stgttet byggeri typisk vil medfgre, at fristen pa 20 arbejdsdage ikke kan overholdes af
bygherren.

Aftalen mellem Dansk Byggeri og BL — Danmarks Almene Boliger anfgrer netop, at der kan fastsaettes en laengere
vedstaelsesfrist.

§ 6, stk.3

Fravigelse: § 6, stk. 3:

Bestemmelsen andres til: Rangorden for aftaledokumenterne fremgar af Totalentreprisekontraktens
punkt ”Aftalegrundlag”.
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Zndringen skyldes, at den i aftaleteksten angivne rangorden, kan bevirke udbudsretlige konsekvenser af en
karakter, som kan medfgre, at udbuddet ma annulleres, hvilket er uhensigtsmaessigt for alle parter.

Formalet med fravigelsen er sikring af en entydigt aftalegrundlag savel som overholdelse af udbudsretlige
principper om gennemsigtighed og ligebehandling af de bydende.

Fravigelsen er i overensstemmelse med aftalen mellem Dansk Byggeri og BL— Danmarks Almene Boliger.

§ 7, stk. 2

Tilfgjelse: § 7, stk. 2:

Totalentreprengren ma alene give transport for hele totalentreprisesummen og kun til et anerkendt
pengeinstitut.

Transporten skal anmeldes for og noteres af Boligselskabet Nordjylland.

Tilfgjelsen er indsat for at sikre, at en eventuel transport af fordringer dels omfatter hele den aktuelle
entreprisesum, dels sker til et anerkendt pengeinstitut, saledes at bygherren med stgrre sikkerhed kan ggre krav
gaeldende over for denne i tilfaelde af forkert/for hgj betaling. Herudover er bestemmelsen indsat for at mindske
Bygherrens risiko for udbetaling til en forkert kreditor.

Tilfgjelsen er i overensstemmelse med aftalen mellem Dansk Byggeri og BL — Danmarks Almene Boliger.

§8, stk. 1

Tilfgjelse:

§ 8, stk. 1: Underentreprengrer, der udfgrer vaesentlige dele af arbejdet, kan ikke udskiftes uden bygherrens
skriftlige samtykke.

Denne tilfgjelse sikrer bygherren indsigt i, hvilke aktgrer der er involveret i byggeriet. Bygherren har ligeledes
mulighed for at anfaegte udskiftning af underentreprengrer og Totalentreprengrens fortolkning af, hvad der er
saedvanligt eller naturligt at lade udfgre i underentreprise. Herudover fremgar det af udbudslovens § 177, at
ordregiver i forbindelse med indgaelsen af bygge- og anlaegskontrakter skal indseette en kontraktklausul, som
forpligter leverandgren til at oplyse navn, kontaktoplysninger og juridisk repraesentant for de
underleverandgrer, der benyttes i forbindelse med udfgrelse af kontrakten.

Slutteligt er det ngdvendigt for bygherren at kende underentreprengrenere, for at kunne kontrollere at
arbejdsklausuler m.m. overholdes pa byggeriet.

Tilfgjelsen er i overensstemmelse med aftalen mellem Dansk Byggeri og BL — Danmarks Almene Boliger.
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§8,stk. 4

Tilfgjelse: § 8, stk. 4:
Totalentreprengren skal ved pakrav kunne dokumentere, at der i forhold til de underentreprengrer- og

uden andringeri § 8, stk. 4, § 12, stk. 5, og § 47, stk. 1.

(entreprise)kontrakt.

Dokumentationen kan vaere en af begge parter underskrevet erklaering om anvendelse af AB 18 eller kopi af

leverandgrer, som Totalentreprengren anvender i forbindelse med arbejdets udfgrelse, indgas aftaler efter AB 18

Denne tilfgjelse sikrer, at bestemmelserne i AB 18 i al vaesentlighed ogsa vil veere geeldende for
underentreprengrer. Specifikt sikres bygherrens mulighed for at ggre krav geeldende direkte mod
Totalentreprengrens underentreprengr og for sa vidt angar leverandgransvar i henhold til
byggevareleveranceklausulen.

Bestemmelsen sikrer ligeledes, at Totalentreprengren ikke “kommer i klemme” mellem Bygherre og
underentreprengrer/-leverandgrer.

§ 8, stk. 5

Praecisering: § 8, stk. 5:

Totalentreprengren er forpligtet til at oplyse bygherren, safremt der indgas aftaler med underradgivere,
underentreprengrer eller leverandgrer, hvori der geelder en ansvarsbegraensning.

Denne praecisering sikrer, at bygherren bliver bekendt med eventuelle aftaler om ansvarsbegraensninger
allerede ved indgaelse af sddanne aftaler, hvilket giver bygherre mulighed for at treeffe eventuelle
foranstaltninger i forhold hertil.

Preeciseringen er i overensstemmelse med aftalen mellem Dansk Byggeri og BL — Danmarks Almene Boliger.

§9,stk.3

Fravigelse: § 9, stk. 3:
Safremt Bygherre er en almen boligorganisation eller anden ikke-momsregistreret bygherre beregnes
sikkerhedens stgrrelse pa baggrund af entreprisesummen inkl. moms.

Denne fravigelse er begrundet i, af den almene bygherre ikke kan fradrage moms ifm. en entreprengrs konkurs
eller anden misligholdelsessituation, hvorfor sikkerheden erfaringsmaessigt har vist sig for lav, hvis sikkerheden

stilles uden moms.

Fravigelsen er kapitaliserbar for entreprengren, som saledes kan laegge omkostningerne herfor ind i
tilbudssummen.
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§ 11, stk. 1, sidste pkt.

Fravigelse: §11, stk. 1, sidste pkt.:

Selvrisikoen pahviler skadevoldende Totalentreprengr. Indbyrdes afklaring af/med skadevoldende
underentreprengr(er) er bygherre uvedkommende.

Ved flere skadevoldende entreprengrer geelder pro-rata-hzeftelse efter bygherres skgn.

Bygherren er berettiget til at tilbageholde opkraevet selvrisiko i den derefter nsestkommende acontoudbetaling.

Forste del af eendringen er begrundet i, at den der er neermest til at baere risikoen — altsa skadevolder — ma ogsa
baere den. P4 samme made som det er kendt fra erstatningsretten, hvor den ansvarlige skadevolder er forpligtet
til at betale skadelidtes selvrisiko.

Anden del af fravigelsen er begrundet i at sikre, at der ikke ved entreprisens afslutning viser sig en gkonomisk
difference i bygherrens favgr.

Fravigelsen er i overensstemmelse med aftalen mellem Dansk Byggeri og BL— Danmarks Almene Boliger.

§12,stk. 3

Tilfgjelse: § 12, stk. 3:

Totalentreprengrens oplysning til Bygherre herom aendrer ikke pa det seedvanlige ansvarsforhold iht.
naervaerende betingelser, hvorefter Totalentreprengren er ansvarlig for anvendte materialer og
udfgrelsesmetoder.

Praciseringen er tilfgjet for at sikre, at Totalentreprengren ikke i videre omfang anvender uprgvede tekniske
Igsninger samt praeciserer, at ansvaret for den valgte Igsning, safremt denne ikke er foreskrevet af bygherre,
forbliver hos Totalentreprengren.

Der er alene tale om en preaecisering.

§ 15, stk. 2

Praecisering: § 15, stk. 2:

Bygherre sgrger for etablering af de naevnte forsyninger frem til matrikelgraense. Totalentreprengren sgrger
for viderefgring og etablering af ngdvendige installationer til byggepladsens drift samt til feerdigt byggeri.

Totalentreprengren afholder udgifter til vedligehold heraf.

Preeciseringen skal sikre, at der gives tilbud pa samme grundlag, saledes at tilbuddene udbudsretligt er
sammenlignelige.
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§§ 23-25

stk. 1:
a.

Fravigelse: §§ 23-25:

Intet arbejde ma, medmindre det er uopsaetteligt, igangsattes uden forudgaende skriftlig aftale med
Bygherren. Aftaler om ekstraarbejder skal udfzerdiges pa en af Bygherren udfaerdiget aftaleseddel. Indgaede
aftaler om ekstraarbejder nummereres fortlgbende. Alle kontraktens bestemmelser galder ogsa for
eventuelle tillaegs- og mer-/eller mindre ydelser til Totalentreprisen.

Bygherren kan altid frit veelge mellem fglgende principper for honorering af ekstraarbejder jf. ABT 18 § 24,

Et fastpristiloud pa ekstraarbejder, som indeholder alle omkostninger samt daekningsdrag til de
pagxldende ekstraarbejders udfgrelse. Aftalesedlen specificeres i et omfang, saledes at radgivere og
bygherre kan vurdere prisdannelsen, herunder om prisen samlet set er rimelig jf. princippet i
kgbelovens § 5 samt ABT 18 § 23, stk. 2. Der tillaegges ikke selvstaendigt daekningsbidrag (DB), da
dette er indeholdt i salgsprisen pa aftalesedlen.

Totalentreprengren honoreres i overensstemmelse med specificeret aftaleseddel, hvor de
projektspecifikke, rimelige, direkte og dokumenterbare omkostninger ved ekstraarbejdernes
udfgrelse angives. Foruden disse omkostninger er Totalentreprengren berettiget til at oppebzere et
daekningsbidrag pa hgjest 10%. Totalentreprengrens honorar kan ikke omfatte andet end de
fgrnaevnte omkostninger med tillaeg af det fastsatte deekningsbidrag. For ekstraarbejder udfgrt helt
eller delvist i underentreprise, er Totalentreprengren alene berettiget til at oppebaere et
daekningsbidrag pa 5% for sa vidt angar den del, der udfgres i underentreprise. For ekstraarbejder,
der overvejende bestar af materialeleverancer, er Totalentreprengren tilsvarende alene berettiget
til at oppebaere et daekningsbidrag pa 5% for sa vidt angar den del, der udggres af
materialeleverancer. Uanset det aftalte faste daekningsbidrag ma hverken Totalentreprengrens eller
underentreprengrers/leverandgrers krav pa vederlag for ekstraarbejder vaere urimeligt, jf.
princippet i kgbelovens § 5 samt ABT 18 § 23, stk. 2.

Hvor ekstraarbejder ma iveerkszettes uden forudgaende aftale pa grund af ekstraarbejdets uopsaettelighed, jf.
IAB 18 §26, stk. 2, sker afregningen efter samme principper som i litra b.

Fravigelsens hovedformal i den konkrete sag er forudberegnelighed og budgetsikkerhed for bygherren i et
Projekt, hvor der ogsa gaelder snaevre gkonomiske rammer. Det er vores erfaring, at de bydende hilser denne

model for ekstraarbejde velkommen, idet den er gennemsigtig, rimelig og almindeligvis let at administrere under

et konstruktivt samarbejde.

§34,stk. 1

Fravigelse: § 34, stk. 1: Totalentreprengren har ret til betaling én gang hver maned.

Sagsbehandlingstiden/administrationen i offentlige og almene sager vanskeligggr udbetaling 2 gange om
maneden.
Zndringen kan kapitaliseres af entreprengren.
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§ 34, stk. 2

Fravigelse: § 34, stk. 2:

Bygherren har ikke pligt til at betale for sadanne forarbejdede eller uforarbejdede materialer m.v. som ikke efter
tidsplanen endnu skulle veere leveret til byggepladsen. Safremt Bygherren vaelger at betale, vil der forlanges
sikkerhedsstillelse eller alternativt et krav til Totalentreprengren om at leverancer mv. skal udskilles, saledes at
disse tydeligt fremstar som Bygherrens ejendom.

Fravigelsen sikrer, at bygherren ikke betaler for materialer, som ikke i tilstraekkelig grad er sikret mod haendelig
undergang eller mod sammenblanding med Totalentreprengrens gvrige materialer i konkurssituationen.

Praecisering af de krav der geelder, safremt Totalentreprengr gnsker betaling for ikke-leverede materialer.
Totalentreprengren kan saledes kapitalisere garantistillelsens omkostning og tillaegge tilbudssum.

Fravigelsen er i overensstemmelse med aftalen mellem Dansk Byggeri og BL— Danmarks Almene Boliger.

§ 35, stk. 1

Fravigelse: § 35, stk. 1:

Betalingsfristen er 20 arbejdsdage fra modtagelse af betalingsanmodning.

Sagsbehandlingstiden/administrationen i offentlige og almene sager vanskeligggr kortere betalingsfrist end 20
arbejdsdage.
Zndringen kan kapitaliseres af Totalentreprengren.

Fravigelsen er i overensstemmelse med aftalen mellem Dansk Byggeri og BL — Danmarks Almene Boliger.
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§57,stk. 1

Tilfgjelse: § 57, stk. 1:

Hvis Klagenzaevnet for Udbud eller domstolene annullerer Bygherrens tildelingsbeslutning eller erkleerer den
indgaede kontrakt for uden virkning, er Bygherren berettiget til med 3 maneders varsel at opsige kontrakten.

Totalentreprengren skal ved modtagelse af opsigelse fra Bygherren foranstalte, at der sker tilsvarende
opsigelser over for eventuelle underentreprengrer og underleverandgrer og i gvrigt tage de ngdvendige
forholdsregler med henblik pa at begraense sit tab mest muligt.

Hvis kontrakten opsiges, har Totalentreprengren krav pa betaling for det indtil opsigelsestidspunktet udfgrte
arbejde i henhold til arbejdets stade.

Totalentreprengren er herudover pa baggrund af behgrig dokumentation herfor berettiget til at fa erstattet sit
eventuelle yderligere uundgaelige og direkte tab foranlediget af opsigelsen, forudsat at Totalentreprengren har
overholdt sin pligt til at minimere dette tab mest muligt.

Totalentreprengren har ikke derudover noget krav mod Bygherren i anledning af opsigelsen.
Totalentreprengren kan eksempelvis ikke kraeve erstatning for mistet fortjeneste eller lignende videregaende
tab.

Totalentreprengren er forpligtet til at viderefgre ovenstaende bestemmelser om opsigelsesadgang i
kontraktgrundlaget med sine underentreprengrer og underleverandgrer.

Der er i almene byggesager ikke gkonomi til at udbetale dobbelt deekningsbidrag, hvilket er en realistisk
konsekvens af Udbudslovens § 185, stk. 2’s udgangspunkt om, at alle kontrakter, som hviler pa en annulleret
tildelingsbeslutning skal bringes til ophgr af ordregiver. Selv ganske papasselige ordregivere vil kunne komme i
en situation, hvor en tildelingsbeslutning anfaegtes, idet udbudsretten ikke altid er entydig. Derfor er escape-
klausuler ogsa en fast bestanddel af langt de fleste udbud.

Tilfgjelsen er i overensstemmelse med en anbefaling fra BL — Danmarks Almene Boliger.

§67,stk. 1

Tilfgjelse: § 67, stk. 1:

Totalentreprengren er dog forpligtet til at lade sig adcitationssteevne ved andet vaerneting, safremt bygherren
af tredjemand staevnes herved. Totalentreprengren er endvidere forpligtet til at sikre, at dennes
underentreprengrer er underlagt samme forpligtelse. Safremt Totalentreprengren ikke overholder denne
forpligtelse, er Totalentreprengren forpligtet til at friholde bygherre for de ekstra omkostninger denne
skensmaessigt pafgres ved at skulle fgre sag om det samme forhold i to forskellige retsinstanser.

Bestemmelsen er indsat for at sikre, at sager om samme forhold kan fgres ved samme vaerneting, hvilket
minimere sagsomkostninger for alle parter.
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