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HVAD ER EN HVIDBOG

Nar Slagelse Kommune laver lokalplaner og kommuneplantilleeg,
har borgerne mulighed for at fremsende bemaerkninger til indhol-
det. | forbindelse med lokalplanprocessen for Lokalplan 1249 og
Kommuneplantillaeg nr. 10 er der afholdt en foroffentlighedsfase
forud for udarbejdelsen af planerne. | denne periode har interes-
serede borgere haft mulighed for at komme med idéer og kom-
mentarer til planlagningen.

For at skabe overblik over tilbagemeldingerne, samler Slagelse
Kommune de indkomne bemaerkninger sammen i en hvidbog til
foroffentlighedsfasen.

Bemaerkningerne er gengivet pa de naeste sider i en forkortet ver-

sion, men hovedbudskaberne er uzndrede. Bemaerkningernes
fulde ordlyd ses bagest, hvor de er vedhaftet som bilag.

PLANFORSLAGET

Denne hvidbog vedrgrer Forslag til Lokalplan 1249 - Boligbebyg-
gelse i Fardrup samt Kommuneplantillaeg nr. 10. | den forbindelse
er der foretaget en foroffentlighedsfase. Planforslaget omfatter
det omrade, som er markeret med sort pa kortet til hgjre.

Planforslaget har vaeret fremlagt i foroffentlighedsfase fra den
15. april 2021 til den 29. april 2021.

Slagelse Kommune har modtaget i alt 4 bemaerkninger inden for
hgringsfristen.

INDLEDNING = 2

FARDRUP
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OVERSIGT

Slagelse Kommune har rettidigt modtaget bemaerkninger fra fglgende afsendere:

1. Miljgstyrelsen v Emil Fredensborg Mathiesen
Tolderlundsvej 5, 5000 Odense C

2. Annette Nielsen
(Adresse ikke oplyst)

3. Museum Vestsjaelland v. Helle Alsbgl

4. Christian Sgrensen og Michelle Luijk
Fardrupvej 32, 4200 Slagelse
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SLAGELSE KOMMUNES KOMMENTARER:

Slagelse Kommunes har gennem landsskabskarakteranalysen fra
2013 udpeget kommunes forskellige landsskabstyper samt en
strategiske mdl for disse. Fardrup er en del af Skarpinge morae-
nelandskab, som hovedsageligt har karakter af at vaere en land-
brugsflade, hvis strategiske madl er vedligeholdelse, hvor szerligt
stjerneudstykninger, som den i Fardrup er vigtige at bevare.

Lokalplanen falger stierneudstykningens matrikelstruktur og bry-
der derfor ikke med denne. Lokalplanen aendrer pd synligheden
af stjerneudstykningen fra landsbyen, da omrddet i dag er teet
bevokset.

Bemeaerkningen tages til efterretning. Det er administrationens
vurdering, at den nuvaerende anvendelse af lokalplanomradet til
juletreesplantage medfgrer at omradet ikke egner sig som, hver-
ken leve- eller ynglested for bilag IV arter.

De nye dobbelthuse bygges i 1 etage med udnyttet tagetage, og
vil derfor ikke skille sig ud i hgjden i forhold til resten af byen. Der
laegges stor vaegt pa at den nye bebyggelse passer ind i lands-
byen, og at lokalplanens bestemmelser om det arkitektoniske ud-
tryk udformes med udgangspunkt i den bevarende lokalplan nr.
209 for landsbyen.

SAMMENFATNING

Herunder er bemaerkningerne gengivet i resumé og med Slagelse Kommunes kommentarer til
bemaerkningerne vist til venstre. Nummeret refererer til oversigten over afsendere.

RESUME AF AFSENDERENS BEMZRKNINGER TIL PLANFORSLAGET:

1. MILJI@STYRRELSEN

Miljgstyrelsen ggr opmaerksom pa potentielle konflikter med nationale interesser, som skal
redeggres for i den kommende lokalplan.

at lokalplanomradet er udpeget som bevaringsveerdigt landskab.

at der ved et kommuneplantilleeg medfglger en vurdering af, om planen kan beskadige eller
gdelaegge yngle- eller rasteomrader for bilag IV-arter.

2. ANETTE NIELSEN
Annete Nielsen mener at byggeriet vil vaere stort og dominerende ift. den uspolerede karakter
af det eksisterende landsbymiljg.
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| det udarbejdede lokalplanforslag er antallet af boliger nedjuste-
ret sdledes der planlaegges for 8 boliger. Dette skal sikre at boli-
gerne indpasses hensigtsmaessigt pd grunden og i landsbyen.

Beslutningen omkring at udarbejde en ny lokalplan for omrddet,
som tillader opfarelsen af flere huse, er truffet af Miljg-, Plan- og
Landdistriktsudvalget, pG baggrund af en anmodning fra byg-
herre.

Administrationen anerkender naboers bekymringer. Store dele af
matriklen, med den eksisterende juletraesplantage, vil ikke blive
a&ndret som falge af den nye lokalplan. Lokalplanomrddet udgar
et omrdde pd ca. 6000 m?i den nordlige del af matriklen.

Ved opfarsel af den nye bebyggelse pd denne placering, bidrages
der til synligheden af landsbyens oprindelige stjerneudstyknin-
gen, som lige nu brydes af den eksisterende juletraesplantage.

Med den nye bebyggelse, vil landsbyens stjerneudstykning tyde-
liggares yderligere end den er nu. Gennem lokalplanforslaget ud-
arbejdelse har der veeret fokus pd at de nye boliger, relaterer til
den eksisterende landsby, og dermed kan fungere som en natur-
lig udvidelse af byen, som en samlet bebyggelse.

Dobbelthusene udfordrer det nuvaerende byggemgnster i lands-
byen, men det skal tilstraebes at husene indpasses bedst muligt i
den eksisterende bebyggelse. Dobbelthusene fungerer som laen-
gehuse og opfares med sadeltag. Der seettes krav omkring det

Annete Nielsen havde forventet, at der kunne opfgres et hus i henhold til den geeldende beva-
rende lokalplan, ikke op til 10 huse som foreslaet.

Annete Nielsen mener, at bebyggelsen vil forringe natur- og herlighedsveerdien for de omkring-
liggende boliger.

Annete Nielsen forslar, at der findes en anden placering til bebyggelsen.

3. MUSEUM VESTSJALLAND

Museum Vestsjeelland ggr opmaerksom pa, at Fardrup landsby er udpeget som et veerdifuldt
kulturmiljg. Hovedforteellingen er den meget tydelige stjerneform, som landsbyen fik ved jord-
reformen i 1789. Det er vigtigt for oplevelsen af kulturmiljget, at disse markskel med hegn/diger
opretholdes, og det er vigtigt at landsbyens bebyggelse forbliver samlet.

Det anbefales at der hovedsageligt udstykkes i den stgrre grundstgrrelse med enkelthuse, da
gardenes bebyggelsesmgnster bgr dominere. Bygningerne beskrives som lengeform med sa-
deltag, og det anbefales at formsprog og materialevalg tilpasses til omgivelser med mursten og
tegltage fx leengeform, vinkelform, sekundaere bygninger, vinduesrytmer. Derimod bgr helvalm
og store rudeflader undgas.
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arkitektoniske udtryk, i lokalplanen, og det tilstraeebes at over-
holde de retningslinjer som er specificeret i den bevarende lokal-
plan nr. 209.

Dette er taget til efterretning i lokalplanens udarbejdelse.

En udtalelse fra Museum Vestsjaelland indhentes som en del af
lokalplan udarbejdelsen, og skrives ind i lokalplanen. Anbefalin-
gen om en udtalelse jf. museumslovens §25 bringes i lokalplan-
forslaget.

Der er stor fokus pd at den nye bebyggelse passes ind i landsbyen
og at det arkitektoniske udtryk overholder den bevarende lokal-
plan nr. 209. | det udarbejdede lokalplanforslag er antallet af bo-
liger nedjusteret sdledes der planlaegges for 8 boliger. Dette skal
sikre at boligerne indpasses hensigtsmeaessigt pd grunden og i
landsbyen.

Beslutningen omkring at udarbejde en ny lokalplan for omrddet,
som tillader opfarelsen af flere huse, er truffet af Miljg-, Plan- og
Landdistriktsudvalget, pG baggrund af en anmodning fra byg-
herre.

Vejen der skal betjene den nye bebyggelse bgr skille sig ud fra de omgivne veje i skel, maske sa
den tydeligt fremstar som underordnet. Det er ligeledes vigtigt at grundene ikke gemmes i
tette hgje haekke, men at bygninger er synlige fra vej som gavle eller facader.

Museet anbefaler at bygherre i god tid fgr byggemodning og byggeri indhenter museets udta-
lelse jf. museumslovens §25, s omfang og bevaringsgrad af arkaologiske interesser kan afkla-
res og bygherre kan undga uplanlagte og fordyrende standsninger p.g.a. arkaeologiske udgrav-
ninger ved standsning af anlaegsarbejdet.

4. CHRISTIAN SORENSEN OG MICHELLE LUIJK

Hegringsafgiver ger opmaerksom pa, at de har bosat sig i Fardrup med et gnske om at bo pa
landet.

Zndringen fra den geeldende lokalplan nr. 209, som tillader opfgrelsen af 1 parcelhus, til en

bebyggelse med 4 dobbelthuse og 2 parcelhuse vil, i hgringsafgiverens gjne, fijerne herligheds-
veerdien fra deres bolig og landsbyen generelt.

Hegringsafgiver spgrger til hvorfor, der igangsaettes andringer af plangrundlaget for omradet,
da hgringsafgiver mener at tidligere ansggninger om lignende projekter er blevet afvist.
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Lokalplanen vil have fokus pd at der holdes en passende afstand | tillaeg er hgringsafgiver bekymret for, hvad lokalplanen vil betyde for veerdien af deres bolig
mellem den nye bebyggelse og naboejendomme, samt at der samt deres privatliv ift. indblik fra kommende naboer.
etableres beplantning mellem matrikelskel.
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BILAG: BEMZARKNINGERNE

Herefter fglger bemarkningerne i deres fulde ordlyd. Raekkefglgen refererer til listen pa side 3.

1. Miljgstyrelsen v Emil Fredensborg Mathiesen
Tolderlundsvej 5, 5000 Odense C

Miljostyrelsens bemarkninger til planlzegning for et nyt boligomrade i Fardrup - Slagelse Kommune

Miljestyrelsen har modtaget overnevnte debatoplag. Det fremgar, at dele af planomradet er udlagt som:
bevaringsveardigt landskab.

Husk, et kommende kommuneplantilleg skal indeholde en vurdering af, om planen kan beskadige eller
adelagge yngle- eller rastcomréader for bilag IV-arter.

Oplagget kan saledes potentielt vaere i konflikt med de nationale interesser, jf. "Oversigt over nationale
interesser i kommuneplanlaegningen 2018”.

Miljestyrelsen forventer, at disse forhold bliver behandlet i kommunens videre planproces og har dermed
ikke yderligere bemarkninger pa nuvarende tidspunkt.

Venlig hilsen

Emil Fredensborg Mathiesen
Studentermedhjeelper | Plantilsyn

+45 21 80 97 48 | +45 21 80 97 48 | emfrm@mst.dk

Miljg- og Fedevareministeriet
Miljgstyrelsen | Tolderlundsvej 5 | 5000 Odense C | TIf. +45 72 54 40 00 | mst@mst.dk | www.mst.dk

Sadan handterer vi dine personoplysninger
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2. Annette Nielsen

« Jeg er en af de omkring liggende husejer og har ingen
forslag el. Ideer til sa stort og dominerende byggerii en
uspoleret landsby som Fardrup, viste godt at der kunne
veere risiko for 1 parcelhus i henhold til bevarende
lokalplan 209 for Fardrup, men ikke at der var mulighed
for at bygge et boligkvarter pa 10 huse.

« Maed hensyn til landskabet vil byggeriet gdelaegge
naturen og herligheds vardien for de omkring liggende
husejer.

« Jeg har et forslag — ”Byg den lille by et sted hvor det ikke
generer og fjerner herligheds vardien for andre
husejer”!!
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SLAGELSE

Forten 10
DK-4300 Holbaek
TIf. +45 2552 83 83

ARKZOLOGI E-mail: plan@vestmuseum.dk
SE-nr. 32689760

Arkaeologi P-nr. 1020197745
Slagelse kommune, Plan
Radhuspladsen 11, 4200 Slagelse
Holbzek d. 28-04-2021
J.nr. MVE.P01181

Udtalelse om kulturhistoriske interesser til kommuneplantilleg 59 (kommuneplan 2017) -
boligomrade i Fardrup (udvidelse og andring af bebyggelsesform/type). i henhold til
museumsloven §23.

Museum Vestsjeelland har modtaget planforslaget til forhgring og har gennemgaet sagen.

Nyere tids interesser:

Fardrup landsby er som ejerlav udpeget som et veerdifuldt kulturmiljg. Hovedfortaellingen er den
meget tydelige stjerneform, som landsbyen fik ved jordreformen i 1789. | fgrste omgang forblev
gardene inde i byen, med tiden er nogle garde flyttet ud. Landsbyen fremstar dog stadig meget
samlet, og jorderne ligger tydeligt i den gamle stjerneform adskilt af skel. Det er vigtigt for
oplevelsen af kulturmiljget, at disse markskel med hegn/diger opretholdes, og det er vigtigt at
landsbyens bebyggelse forbliver samlet.

Der gnskes i planoplaegget en udstykning af matr. 13a, der i dag ligger ubebygget. Planomradet
ligger naesten indenfor den gamle tofte, altsa landsbyens bebyggede del, og dette taler for
muligheden for at opfgre bygninger her. Det anbefales at der hovedsageligt udstykkes i den
stgrre grundstgrrelse med enkelthuse, da gardenes bebyggelsesmgnster bgr dominere.
Bygningerne beskrives som la&engeform med sadeltag, og det anbefales at formsprog og
materialevalg tilpasses til omgivelser med mursten og tegltage fx laengeform, vinkelform,
sekundaere bygninger, vinduesrytmer. Derimod bgr helvalm og store rudeflader undgas.

Vejen der skal betjene den nye bebyggelse bgr skille sig ud fra de omgivne veje i skel, maske sa
den tydeligt fremstar som underordnet. Det er ligeledes vigtigt at grundene ikke gemmes i teette
hgje haekke, men at bygninger er synlige fra vej som gavle eller facader.

Arkaeologi/jordfund:

Kontrol i arkiver og aldre kort viser, at der pa planarealet har ligget to stgrre, nu nedlagte garde.
Det fremgar dels af Rytterdistriktskort og det lidt yngre originale matrikelkort (jf. kortbilag 2).
Der er meget stor sandsynlighed for at der omradet er bevaret vaesentlige spor af den tidligere
bebyggelse, der jf. undersggelser andre steder i Fardrup straekker sig tilbage i middelalderen og
evt. til vikingetid.

Museet anbefaler at bygherre i god tid fgr byggemodning og byggeri indhenter museets udtalelse
jf. museumslovens §25, sa omfang og bevaringsgrad af arkaeologiske interesser kan afklares og
bygherre kan undga uplanlagte og fordyrende standsninger p.g.a. arkaeologiske udgravninger ved
standsning af anlaegsarbejdet.

Dette forhold bgr indskrives tydeligt i planer og evt. kendt bygherre/udvikler kan med fordel
oplyses om dette forhold, fx ved kopi af denne skrivelse.

Museum Vestsjelland er det statsanerkendte, kulturhistoriske museum for Holbaek, Kalundborg, Odsherred, Slag
kulturarven

e, Soro og

Ringsted kommuner. I henhold til museumslovens kapitel 8 samarbejder vi med kommunerne om sikri
8 ¥

v4

10

3. Museum Vestsjaelland v. Helle Alsbgl

For jordarbejder har bygherre/entreprener altid mulighed for at indh det arkaologisk ansvarlige

udtalelse om arkaologiske interesser, jf. museumslovens § 25.

Herved har bygherre og entreprener de bedste muligheder for at undgé uplanlagt standsning af anlegsarbejdet
og undga udgifter til arkaologisk undersegelse jf. museumslovens § 27.

Hvis museet i sin udtalelse vurderer, at der ikke findes vasentlige arkaologiske bevaringsinteresser pa arealet, sa
skal evt. udgifter til nedvendig ark@ologisk und Ise betales af Kulturmini if. lovens § 27 stk.
5

En udtalelse fritager ikke bygherre/entrepreneor fra forpligtelsen til at standse anlagsarbejdet og underrette museet,
hvis arkzologiske levn patraffes, men den fritager bygherre for udgifterne til en arkaologisk undersegelse.

Vi erindrer om, at kommune/byrad jf. museumslovens § 24 stk. 2 er forpligtet til at orientere
bygherre/ejer om indholdet af museumslovens § 25-27 senest ved udstedelse af byggetilladelse.

Har De spgrgsmal, er De velkommen til at henvende Dem til museet.

Med venlig hilsen

Mogs S L

Helle Alsbgl Hugo Hvid Sgrensen
Museumsinspektgr, nyere tid Museumsinspektgr, arkaeologi
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SLAGELSE

4. Christian Sgrensen og Michelle Luijk
Fardrupvej 32, 4200 Slagelse

Fra: Christian S?rensen [mailto:sorensen1984@hotmail.com]
Sendt: 28. april 2021 21:46

Til: Planhgring — officielle postkasse <plan@slagelse.dk>
Emne: Hgrring af bebyggelse i Fardrup

Svar pa hgring af bebyggelse i Fardrup, samt andring af lokalplan 209.
Forslag og ideer har vi ingen af grundet nedenstaende.
Da vi kgbte huset for 5 ar siden gjorde vi det for at bo pa landet, i en mindre landsby.

/ndring af lokalplan 209 og et sa markant byggeri vil i vores gjne fjerne hele herligheds vardien fra vores
hus og vores lille landsby.

Inden vi kgbte huset gennem gik jeg alle papir, dokumenter og lokalplanen, i den stod der, at hvis der
skulle bygges og udstykkes sa var det pa en grund stgrrelse pa 5500 m3, og hvor der kun kunne ligge et
parcelhus pa, men med den @ndring af lokalplan 209 skal der presses 4 dobbelt huse og 2 enkelt huse ind,
pa en grund stgrrelse tilsvarende de 5500 m3, hvor der i dag kun kan bygges 1 parcelhus.

Vi var godt klar over at der maske kunne bygges et parcelhus en dag, men ikke et stort byggeri.
Det vil vores gjne udskille sig markant fra resten af byen og vores hus.

Jeg kan forsta at der er blevet sggt to gange fgr, hvor lokalplanen 209 ikke kunne a&ndres, sa hvorfor kan
det pludselig lade sig ggre nu?

Udover det er vi kede af, at det skal ligge lige ud for vores hus, da det pa sigt kan fa betydning ifht. Vores
hus vaerdi, men ogsa grundet privat liv.

Med venlig hilsen.

Christian Sporh Sgrensen og Michelle Luijk
Fardrupvej 32

4200 Slagelse
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