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HVAD ER EN HVIDBOG

Nar Slagelse Kommune laver lokalplaner, har borgerne mulighed
for at fremsende bemaerkninger til indholdet. Det sker i hgrings-
perioden, der finder sted, nar lokalplanforslaget er blevet vedta-
get af byradet.

For at skabe overblik over tilbagemeldingerne, samler Slagelse
Kommune de indkomne bemaerkninger sammen i en hvidbog.
Bemaerkningerne er gengivet pd de naste sider i en forkortet
version, men hovedbudskaberne er uaendrede. Bemaerkninger-
nes fulde ordlyd ses bagest, hvor de er vedhaftet som bilag.

Hvidbogen foreleegges byradet, inden lokalplanen godkendes
endeligt.

PLANFORSLAGET

Denne hvidbog vedrgrer forslag til lokalplan nr. 1245, bevaren-
de lokalplan for Skeelskgr bymidte. Planforslaget omfatter om-
radet, markeret pa kortet til hgjre.

Planforslaget har veeret fremlagt i offentlig hgring fra den 1.
februar 2022 til den 29. marts 2022.

Der er registreret i alt 20 bemaerkninger inden for hgringsfri-
sten. | hgringsperioden og efterfglgende er der flere borgere,
primaert bygningsejere der er kommet med bemazerkninger til
SAVE-vurderinger. Det er dog smafejl, primaert indberetninger i
BBR eller fotos mv. Der er ogsa bygningsejere som har haft be-
maerkninger til deres ejendoms bygningsmasse, dvs. oplysninger
om bygninger som er eksisterende. Endvidere er lokalplanen
blevet praeciseret. Det vedr. saerligt paragrafferne, men redegg-
relsen er ogsa uddybet.
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SKALSK@R BYMIDTE
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OVERSIGT

Slagelse Kommune har rettidigt modtaget bemaerkninger fra fglgende afsendere:

1.

10.

Keolis Ejendomme ApS, v. Michael Brandt-Nielsen (KE)
Naverland 4, 1., 2600 Glostrup

Bertil de Waal og Karen Tommerup Jensen (BDW og KTJ)
Strandgade 20, 4230 Skaelskgr

Rikke Bonne (RB)
Skovvej 26, 4230 Skeelskgr

Anja Kiersgaard (AK)
Strandgade 15A og B, 4230 Skaelskgr

Lene Gammelgaard Nielsen (LGN)
Havnevej 22, 4230 Skaelskgr

John Ulrich Pedersen (JUP)
Algade 7.1, 4230 Skaelskgr

Claus Mgller Christensen (CMC)
Sct. Jergensgade 15, 4200 Slagelse

INVEX ApS v. Tove Hald Jeppesen (V)
Fiskerstraede 2, 4230 Skaelskgr

Ejendomsselskabet X ApS (EX)
Groftevej 4B, Grgfte, 4180 Sorg

Museum Vestsjaelland (MV)
Forten 10, 4300 Holbaek
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11.

12.

Michael Kaszner (MK)
Kajgade 20, 4230 Skeelskgr

Michelle Maria (MM)
Vestergade 13, 4230 Skaelskgr

12b Kelly Langkilde (KL)

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

Vestergade 13, 4230 Skeelskgr

Thomas Karlsen (TK)
Skovvej 17, 4230 Skeelskgr

Claus Grell (CG)
Strandgade 17, 4230 Skeelskgr

Ejerforeningen Vestergade 15 (EV)
Vestergade 15, 4230 Skeelskar

Lillian Wallin Kristensen (LWK)
Skovvej 25A, 4230 Skaelskgr

Johnny Gaarn (JG)
Fiskerstreede 3 og 5, 4230 Skeelskgr

Skzelsk@r Bevaringsforening v. Mette Lund Jgrgensen (SB)
Skovvej 6, 4230 Skeelskgr

Brian Mortensen (BM)
Harslevvej 6, 4262 Sandved
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SLAGELSE KOMMUNES KOMMENTARER:

Lokalplanforslaget er udarbejdet med baggrund i Slagelse Kommune-
plans geeldende rammer for Skaelskgr bymidte. Det betyder, at Stati-
onsomrddet udover, at veere et trafikalt knudepunkt ogsa kan indret-
tes med bdde boliger, offentlige aktiviteter, publikumsorienterede
serviceerhverv og gvrige lettere erhvervsaktiviteter.

| den gamle Stationsbygning kan der indrettes en kiosk, café eller lign.
til stationsomradets daglige drift mht. kundebetjening. Administratio-
nen har med baggrund i hgringssvaret veeret inde og se pd lignende
lokationer i andre byer.

Planafdelingen indstiller, at stationsomrddet fdr sit eget delomrdde 7
og at anvendelsesbestemmelsen lyder:

Anvendelse, delomrdde 7

Skal anvendes til bolig- og erhvervsformal, herunder: Boliger, service-
og liberalerhverv, kontorer, mgde-, undervisnings-, traenings- og aktivi-
tetslokaler, teater, klubrum. Der md indgd offentlige aktiviteter som
f.eks. samlingssted for bgrn og unge, samt lignende funktioner, der
kan indpasses med respekt for stedets miljg og historie som stations-
omrdde.

Den tidligere stationsbygning kan anvendes til stationsrelaterede for-
mdl, liberale erhverv, kulturelle formdl samt kundeorienteret virksom-
hed som f.eks. en café, kiosk eller lign. (For at kunne betjene buspas-
sagerer er der mulighed for at etablere en mindre café eller butik fx en
kiosk, sd laenge butikken ikke udggr den primzere servicefunktion)

Tagetagen/ 1. sal ma desuden anvendes til boliger.

SAMMENFATNING

Herunder er bemaerkningerne gengivet i resumé og med Slagelse Kommunes kommentarer til
bemaerkningerne vist til venstre. Nummeret refererer til oversigten over afsendere.

RESUME AF AFSENDERENS BEMARKNINGER TIL PLANFORSLAGET:

1. KEOLIS EJENDOMME APS (KE)

(KE) orienterer om, at de ejer matr.nr. 274c, beliggende Stationsvej 3C. De stgtter fuldt op om
intentionerne i lokalplanforslaget og gleeder sig over, at de gamle stationsbygninger er med i
SAVE-vurderingerne. De oplever harvaerk af forskellig art, bl.a. pa grund af bygningernes dar-
lige stand og plader for vinduerne. Den nuvaerende situation ggr det utrygt at opholde sig pa
stedet, der tjener som knudepunkt for byens kollektive trafik.

(KE)’s @gnske er, at stationsbygningen saettes i stand og at der etableres “sunde aktiviteter”
med en lang dbningstid, saledes der kommer mere liv pa stedet. ”“Sunde aktiviteter” kunne fx
veere supermarked, kiosk, café, 7-eleven butik, restaurant, bibliotek eller lignende. En bypark
som nzaermeste nabo vil ikke i sig selv skabe tryghed i omradets mgrke timer.

(KE) foreslar at teksten for Plannummer: 3.1BE1 specifikt naevner, at omradet fortsat skal
tjene som trafikknudepunkt for den offentlige trafik.
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Og planafdelingen indstiller, at der tilfgjes en 3.7 Ad-bestemmelse:
Delomrddet omfatter den sydlige del af Stationsvej. Omrddet rummer
bl.a. det tidligere stationsomrdde, der fortsat og fremad skal indga
som trafikalt trafikknudepunkt.

Omrdadet omkring de gamle stationsbygninger er oplagt for kulturelle
formdl- og samlingssteder for byens beboere og geester.

| omrddet vil der eventuelt kunne bygges nogle punkthuse som led i en
bypark. Dertil vil en brug og istandseettelse af de bevaringsveerdige
bygninger medfgre et keempe Igft for det samlede stationsomrdde.
Sammen med havnen, vil omrddet kunne vaere samlingssted for man-
ge af byens borgere samt gaester.

Endeligt indstiller planafdelingen, at lokalplanens redeggrelsesdel pd
side 55 og 56 udvides med en beskrivelse af stationsomrddet som sit
eget delomrdade 7 med fglgende tekst:

Delomrdde 7 omfatter Stationsomrddet og ma indrettes med boliger,
service- og liberalerhverv, kontorer, mgde-, undervisnings-, traenings-
og aktivitetslokaler. Der md indgd offentlige aktiviteter som f.eks.
samlingssted for bgrn og unge, offentlige formdl og lignende funktio-
ner, der naturligt kan indpasses i det historiske bymiljg uden at medfg-
re omgivelserne genepadvirkning.

Delomradet rummer flere eksisterende erhvervsejendomme. En stor
del af bygningsmassen er tidligere bygninger til jernbanen, hvor ogsa
stationsbygningen i dag stdr tom. Bygningerne er af hgj bevarings-
veerdig og omrddet som helhed rummer stort potentiale, bdde i kraft
af sin bygningsmasse men ogsd med sine udearealer der med fordel vil
kunne anvendes som bypark. Arealerne er sé rummelige, at man med
en detaillokalplan ogsd kan udvide bygningsmassen f.eks. med en
punkthusbebyggelse med boliger.
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Lokalplanen bgr ikke ga ind og seette detaljeret bestemmelser og krav
for de eksisterende veje fordi lokalplanen nemt vil kunne konflikte med
vejloven. Et trafikprojekt for f.eks. Algade skal detailprojekteres i hen-
hold til vejlov. Lokalplanen gadr derfor kun ind overordnet i forhold til at
have en bestemmelse der sikrer at fremtidigt anlaegsarbejde udfgres i
en karakter sa det passer til bymidten. Dvs. at f.eks. et cykelstiprojekt
kan realiseres uden, at lokalplanen spaender ben, men dog vil hjeelpe til
med, at projekt indpasses i forhold til byens karakteristika.

Planafdelingen indstiller, at bestemmelsernes nuvaerende ordlyd fast-
holdes sdledes lokalplanen ikke hindre kommende anlaegsopgaver pa
veje- og gadestraekninger.

I henhold til planloven kan lokalplanen ikke pdkraeve ejendomsejere en
forsyningspligt til f.eks. fiernvarme. | henhold til loven gaelder individu-
el forsyning. Dvs. at ejendomsejer er fri til at vaelge den forsyningsform
som han/hun gnsker.

Skeelsk@gr by er som stgrstedelen af kommunen, naturgasforsynet.
Administrationen kan ikke pd nuveaerende tidspunkt sige hvorndr fjern-
varme bliver muligt. Dog og sdfremt fjernvarme bliver muligt, vil det
med den nugeeldende planlov fortsat veere den enkelte ejendomsejer
frit, hvorvidt de vil kobles pd fjernvarmenettet.

Lokalplanens nuvaerende bestemmelse om, at tekniske anlaeg sdsom
varmepumper skal placeres mindst 2,5 m fra skel og ikke ma veaere
synlige fra vej, og orienteret direkte mod tilstgdende naboejendomme
kan blive en udfordring pa flere ejendomme. Endvidere vil det enkelte
steder blive umuligt da flere grunde er relativt sma.

Adskillige undersggelser og fakta omkring eldrevne varmepumper
peger pd, at anlaeggene kan give udfordringer for nabo og omkringbo-
ende seerligt pga. stgjgener, men ogsd at det kan veaere sveaert at forud-
se hvor lang en afstand tekniske anlaeg med lyd skal placeres fra en
nabo. Planafdelingen anbefaler her, at der tages udgangspunkt i be-
regningsmodel fra Energistyrelsen.

BEM/RKNINGER = 7

2. BERTIL DE WAAL OG KAREN TOMMERUP JENSEN (BDW OG KTJ)

(BDW OG KTJ) henviser til lokalplanforslagets § 5.3 og pointerer, at ordlyden er uklar, og i en
vis forstand i direkte konflikt med de eksisterende forhold pa Algade. De skriver, at det i prak-
sis er umuligt at cykle lovligt pa Algade. De er begge ngdt til at cykle pa fortov for at undga, at
gdelaegge cykler og evt. velte.

De gnsker tekst i paragraf eendret og i gvrigt gadebelaegningen @&ndret, sa det er muligt at
cykle overalt i byen.

(BDW og KTJ) bemaerker til lokalplanforslagets § 6.3 og 6.4, at de er glade for ordlyden. De
pagaldende installationer er bade stgjende og grimme (varmepumper og solcelleanlaeg). Men
punkterne rejser et nyt problem, som lokalplanforslaget slet ikke beskaeftiger sig med. Parcel-
lerne i den centrale del af Skeelskgr er relativ sma og nar nu man regner med at udfase oliefyr
og naturgas, sa er der kun elektriske radiatorer eller fjernvarme tilbage som mulige varmekil-
der.

Ejerne bemaerker, at lokalplanforslaget ikke skriver noget om fjernvarme? Ejerne opfordrer til,
at kommunen udarbejder planer for fjernvarmeforsyning i Skaelskgr.
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Planafdelingen indstiller, at lokalplanforslagets regulering af tekniske
anleg, jf. § 6.3 aendres til:

Tekniske installationer i bebyggelse

Placering af tekniske installationer og bygningsdele samt stgjgivende
maskiner, herunder kgleanlaeg, ventilationsanlaeg, kompressorer, var-
mepumper mv., skal placeres og/eller afskaermes eller integreres
med/i bebyggelsen, sd det sd vidt muligt sikres, at de ikke er synlige
fra offentlige veje og naboejendomme.

Aftraek fra ventilation mad ikke fares ud gennem facader mod offentlig
vej, sti eller byrum.

Varmepumper skal placeres og afskaermes under hensyntagen til na-
boer og offentlige arealer, sdledes at de overholder Miljgstyrelsens
vejledende stgjgraenser for boligomrdder. Det anbefales, at stgjkilder-
ne placeres i en minimumsafstand af den afstand som Energistyrelsens
stgjberegner angiver.

Varmepumper ma ikke placeres pa bevaringsveerdige bygninger.

Og planafdelingen indstiller, at der indsaettes en ny paragraf (§ 6.4):
Varmepumper md kun placeres efter godkendelse af Slagelse Kommu-
ne.

Planafdelingen indstiller, at §6.3 og 6.4 suppleres med en udvidelse af
Ad-bestemmelsen:

Ad6.30g 6.4

Det anbefales, at aftraek fra mekanisk ventilation f.eks. i et badevaerel-
se fgres gennem eksisterende skorsten eller ventilationskanal over tag
(eventuelt med tudsten eller haette), sa ventilationsdbninger, riste mv.
undgds i ydermure.

Hvis beregninger af st@j viser en overskridelse af Miljgstyrelsens vejle-
dende graenseveerdier, skal der etableres yderligere stgjdaempende
foranstaltninger i form af f.eks. yderligere inddaekning af stgjkilderne.

Hver sag behandles individuelt og bygningsmyndigheden tager kon-
kret stilling efter vurdering i forhold til zestetik og stgj.
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Der kan veere forhold, der gar, at der pa en ejendom ikke kan placeres
en varmepumpe uden at den er synlig fra vej. Hvis dette er tilfaeldet,
kan kommunens bygningsmyndighed foretage en vurdering af anleeg-
gets placering, i forhold til omgivelserne. Det kan derfor ikke udeluk-
kes, at man | visse tilfeelde ville kunne fa lov til at placere et teknisk
anlaeg orienteret mod vejskel.

Den ejendomsejer, der overvejer at opseette en varmepumpe bgr af-
klare stgjkonsekvenser med udgangspunkt i Energistyrelsens stgjbe-
regner, samt at ejendomsejer tager kontakt til uvildig radgivning, jf.
redeggrelsens side 54 og 55.

Planafdelingen indstiller, at § 8.6 i Forslag til Lokalplan 1245 slettes
da bestemmelsen ogsd liggeri § 6.7.

(RB)’s bolig pd Skovvej 26 er opfgrt i nyere tid. Endvidere er alle husets
facader og tagflader synlige fra offentlig vej. Den konkrete bolig samt
enkelte andre bygninger er udfordret med bl.a. tilfgrsel af altan.

Planafdelingen indstiller med baggrund i hgringssvaret, at § 8.13
aendres til:

Facader, altaner

Der ma ikke etableres altaner pa bevaringsveerdige bygninger eller pG
facader mod byens torve samt mod Skovvej, Algade, Vestergade,
Strandgade og Gammelgade.

Neerveerende lokalplan er udarbejdet i henhold til den proces som
loven foreskriver. Derudover har kommunen forud for lokalplanarbej-
det, udarbejdet en baggrundsanalyse samt opdateret Skaelskgr bys
bygningers SAVE-vurderinger. | den sammenhang har nogen bygnin-
ger mistet sin bevaringsvaerdi men der er ogsd bygninger som er blevet
udpeget som bevaringsveerdige. Alt udarbejdet materiale viser, at
Skeelskgr by er vigtigt at bevare. Seerligt den udarbejdede baggrunds-
analyse fremheaever Skeelsk@gr bys potentiale og karakteristika samt
vigtige sammenhaenge i byen.
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3. RIKKE BONNE (RB)

Bemaerker at hendes bolig der ligger pa Skovvej 26 har synlige facader mod offentlig vej. Hun
har derfor ingen mulighed for at etablere en stalaltan der er stor nok til ophold og som hun i
gvrigt har gnsket i mange ar.

4. ANJA KIERSGAARD (AK)
(AK)’s ejendom Strandgade 15A og B er en del af lokalplanforslagets delomrade 4. For- og
baghus er klassificeret med bevaringsveaerdi 3.

(AK) har indsendt et detaljeret hgringssvar med mange bemarkninger til indholdet i lokal-
planforslaget (Hgringssvar er vedlagt som bilag). | hgringssvaret er det tydeligt, at (AK) mener,
at afseettet er forkert og at lokalplanforslaget har et forkert indhold og et uhensigtsmaessigt
fokus, nar det kommer til byens egne borgere. Lokalplanen har fokus pa turisme og er besggs
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Lokalplanindholdet har baggrund i analysen, men ogsd i tidligere og
geeldende lokalplaner. Kommunens intention er, at lokalplanen skal
sikre at Skeelskgr by som den ses i dag, ogsd bevares som den ser ud i
dag, samtidig med at der kan ske udvikling i byen. Det er hdbet, at
lokalplanen fremadrettet vil styrke byen, bdde i forhold til udvikling,
samt sikring af byens bygningsmasse.

Ndr det kommer til et anlaegsarbejde i relation til f.eks. et torv eller en
plads er lokalplanens hensigt ikke at spaende ben for en udvikling, men
sikre at nye anlaeg tilpasses med et udseende og i en form der passer
til Skeelskgr.

Mht. kommunens overordnede planlaegning, strategier mv. er alle
planrelaterede opgaver som regel bundet op i offentlige haringer.
Netop nu er Kommuneplan 2022 i hgring. Derudover forsgger kommu-
nen at inddrage borgere i det omfang det giver mening. Endvidere har
kommunens politikere nedsat en bymidtegruppe der netop skal "vare-
tage” Skaelskgr bys interesser, sdledes at kommunen tager de forngd-
ne hensyn, nar for eksempel en lokalplan udarbejdes eller der skal ske
anden tilpasning i byen.

Planafdelingen indstiller ingen aendringer.

Med hensyn til lokalplanens anvendelsesbestemmelser. Administratio-
nen fastholder kommuneplanens struktur om, at centeromrddet er
koncentreret omkring Algade, den nordlige del af Strandgade, de cen-
trale torve og pladser der ligger i tilknytning til hovedstrgget. Men det
fremlagte lokalplanforslag har ikke vaeret bearbejdet nok, ndr det
kommer til hvad der naturligt kan foregd i f.eks. et boligomrdade. Dertil
kommer, at eksisterende erhverv, herunder bygninger med butik eller
anden form for salg er eksisterende og lovlige forhold i planlovsregi.

Et evt. liberalt erhverv der indrettes i én bolig vil altid kunne lade sig
ggre. Dvs. at en bygningsejer der bebor sin bopeel kan indrette 1 til 2

veerelser med sit eget selvstaendige erhverv.

Til anvendelsesbestemmelserne knytter sig ogsd de tilladelige bebyg-
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orienteret.

(AK) har bemaerkninger til bl.a.:

Manglende inddragelse af borgere,

Fokus pa de forkerte emner,

Lokalplanforslaget hindrer udvikling og fleksibilitet,
Lokalplanforslagets opdeling af delomrader og deres anvendelse,
Etageantal og bebyggelsesprocent,

Udseende og materialevalg,

De gkonomiske aspekter.

(AK) anmoder om, at flere af lokalplanforslagets paragraffer eendres i forhold til ovenstaende
emner. (AK) begrunder hvert emne med tilfgrte opmaerksomhedspunkter, jf. kopi af vedlagte
hgringssvar.
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gelsesprocenter. Lokalplanforslaget har for Strandgade fastsat en
bebyggelsesprocent pa 35 %. Administrationen giver (AK) ret i, at sat-
sen er for lav. Med baggrund i hgringssvar og gennemgang af eksiste-
rende bygningers data, skal bebyggelsesprocenten op i Strandgade.

/4ndring af bebyggelsesprocent fdr den konsekvens, at Strandgade
skal have sit eget delomrdde.

Planafdelingen indstiller, at den sydlige del af Strandgade der er pla-
ceret i delomrdde 4 fdr sit eget delomrdde 6.

Og planafdelingen indstiller, at der indarbejdes en § 3.6:
Anvendelse, delomrdde 6
Skal anvendes til boligformal.

Og planafdelingen indstiller, at § 3.6 suppleres med en Ad 3.6:
Delomrdde 6 omfatter den sydlige del af Strandgade. Bebyggelsen
indeholder i dag overvejende boliger. Tidligere har det veeret en livlig
gade ved havnen med handel i smdbutikker samt to hoteller og et par
veertshuse mv. Delomrddet har i dag flere erhvervsvirksomheder, der i
planlovs forstand betragtes som lovlige. Det vedr. dele af ejendomme-
ne: Strandgade 9, Strandgade 10B, Strandgade 14A, Strandgade 16 og
Strandgade 25. Pa disse ejendomme kan der fortsat drives erhverv.
Skulle disse erhverv overgd til en anden ejer, kan den eksisterende
anvendelse eller en anvendelse, der er sammenlignelig med den eksi-
sterende, fortseette.

Fra de gvrige ejendomme kan der sammen med opretholdelse af bolig,
drives liberalt erhverv. Liberale erhverv er erhvervsfunktioner hvor
ejer/beboer af en given ejendom, selv driver erhvervet. Der er desuden
tale om en erhvervstype som ikke generer gvrige beboere ved ikke at
optage p-pladser, medfgre stgj, have et stgrre antal kunder samtidig
etc.
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Med baggrund i (Al’s) fremsendte bemaerkninger til lokalplanforsla-
gets bestemmelse § 7.4, bebyggelsesprocent og etageantal. Planafde-
lingen indstiller, at lokalplanens § 7.4 preeciseres:

Etageantal

Eksisterende ejendomme:

Forhusbebyggelsens etageantal skal bevares. Det gaelder ogsa sdfremt
der er tale om et erstatningsbyggeri. Trempellgsninger eller lignende
er ikke tilladt.

Nye bygninger, udvidelser, udhuse og lignende bygninger ma maksi-
malt opfares i 1% etager.

Og planafdelingen indstiller, at § 7.5 aendres til:

Bebyggelsesprocent

Delomrdde 1: Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke
overstige 100

Delomrdde 2: Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke
overstige 40

Delomrdde 3: Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke
overstige 40

Delomrdde 4: Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke
overstige 35

Delomrdde 5: Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke
overstige 35

Delomrdde 6: Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke
overstige 110

Delomrdde 7: Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke
overstige 40

Og planafdelingen indstiller at § 7.7 ndres tilen § 7.8:

Etageantal og hgjde

Ingen bebyggelses hgjde md overstige 12 meter.

Sdfremt et hus skal genopfares skal nyt hus bygges i et omfang sva-
rende til det eksisterende hus, jf. § 7.4

Bygninger opfart i 2% etage md maksimalt have hgjde pd 12 meter.
Bygninger opfart i 1% etage ma maksimalt have hgjde pG 8 meter.
Tagetager i eksisterende bygninger ma herudover udnyttes.
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Planafdelingen indstiller ogsd, at lokalplanens redeggrelsesdel pd side
55 udvides med en anvendelsesbeskrivelse af Strandgade og med
bebyggelsesomfang, beskrevet pa side 59, hvor det bl.a. fremgdr at
Strandgade har en hgj bebyggelsesprocent.

Administrationen er enig i mange af (AK’s) synspunkter f.eks., at alle
bygninger der er opfart i 1940 og tidligere, skal istandsaettes og vedli-
geholdes med diffusionsdbne materialer.

Lokalplanens paragraffer er udformet efter planlovens § 15, stk. 2.,
herunder lokalplanens bestemmelser om udseende af bygninger og
materialevalg.

Planloven giver ikke hjemmel til at lokalplanen kan kreeve, at en ejen-
domsejer anvender f.eks. en kalkbaseret mgrtel eller at, en facade skal
kalkes pad trods af, at dette vil vaere sundest, bade set i lyset af gkono-
mi, holdbarhed og astetik. Planafdelingen er 100 % enig i, at kommu-
nen burde orientere og vaere oplysende i forhold til materiale virkning,
ndr det kommer til vedligehold. | sé fald skal der udarbejdes vejled-
ning, sdledes det ikke er krav.

Planafdelingen indstiller ingen aendringer.

Men med baggrund i hgringssvaret fra (AK) vedr. vinduer, er admini-
strationen blevet gjort opmaerksom pad en fejl. | planloven har vi ikke
hjemmel til at kreeve, at eksisterende vinduer skal bevares.

Udover (AK’s) fremsendte bemaerkninger har flere indsendt bemaerk-
ninger pd for stramme bestemmelser pa vinduer. PG den baggrund
anbefaler administrationen aendringer vedr. 2 bestemmelser under
afsnittet vinduer og dgre. Endvidere at hele afsnittet b@r rykkes op
under gvrige bygningsdetaljer.

Planafdelingen indstiller, fglgende aendring af § 8.25:
Vinduer, pa bevaringsveerdige bygninger

Vinduesrammer, karme og sprosser skal veere af tree.

De originale vinduer skal s vidt muligt bevares. Nye vinduer skal veere

LOKALPLAN NR. 1245 | | HVIDBOG



BEM/RKNINGER = 14

af tree i overensstemmelse med den oprindelige stil, herunder med
sprosseopdeling og kitfalsede ruder.

Vinduer ma ikke vaere tophaengte. Nye vinduer, skal udfares i de origi-
nale formater, med smalle sprosser, opdelinger mv. i overensstemmel-
se med den oprindelige stil.

Udstillingsvinduer kan udover tree udfgres i metal. Vinduerne skal
placeres, sd de respekterer bygningens lodrette og vandrette opdeling,
tilbagetrukket f& centimeter i forhold til facadeplanet. Udstillingsvin-
duer md kun etableres over en mindst 30 cm hgj brystning. Vinduer i
metal skal males i en deekkende farve, jf. § 8.9.

Planafdelingen indstiller, zendring af § 8.26:

Vinduer, gvrige bygninger

Vinduesrammer og karme pd bygninger der ikke er registreret som
bevaringsveerdige skal udfgres af tree, metal eller som en kombination
af disse. Vinduer skal vaere malet med en daekkende mat farve.

Ved nybyggeri skal vinduer tilpasses bygningens og de omgivende
bygningers proportioner og overordnede arkitektoniske formsprog.

De gkonomiske aspekter og hvilken betydning en bevarende lokalplan I hgringssvaret ggres opmaerksomt pa flere pkonomiske aspekter:

kan have for en by. Der er foretaget undersggelser pd hvilken konse- e Hvad betyder en bevarende lokalplan generelt for salgspriserne pa de enkelte ejen-
kvens en sikring af fredede og bevaringsveerdige ejendomme har. domme?

Endvidere pd hvilken betydning en bevarende lokalplan kan have for e Hvad betyder det, nar ejendommen skal saelges for lavt, fordi markedet er for lille?

en by.

e Hvad betyder lokalplanen for drifts- og vedligeholdelsesomkostningerne for ejen-

dommene i lokalplansomraderne?
Det gkonomiske Konsulenthus Incentive har tidligere udarbejdet et P

bud pa en veerdisaetning, og i publikationen Vores feelles skatkammer —
Bygningsarven er penge veerd, udgivet i 2015 under Realdania ved
daveerende direktgr Hans Peter Svendler.

Publikationen peger blandt andet pd hvordan fredede og bevarings-
veerdige bygninger og kulturmiliger rummer en betydelig gkonomisk
merveerdi i forhold til den jaevne bygningsmasse. Og at det samtidig
betaler sig — ogsd gkonomisk — at ggre en indsats for at sikre og udvik-
le den bedste del af vores historiske bygninger og kulturmiljger. Malt
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pG bundlinjen skaber bygningsarven veerdi, for eksempel ved at til-
treekke turister og skabe arbejdspladser.

Mht. bevarende lokalplanleegning er Hasseris — “Bevar mig vel” et
kendt eksempel. En sammenligning af prisudviklingen i Hasseris fgr og
efter tiltaget med udviklingen i forhold til resten af Aalborg viser, at
boligpriserne fgr tiltaget i gennemsnit var 20% hgjere i Hasseris end i
resten af Aalborg. Efter tiltaget er boligpriserne i Hasseris 31% hgjere.

Administrationen har lempet pd flere af det offentligt fremlagte lokal-
planforslags paragraffer. Samtidig har det dog veeret vigtigt, at lokal-
planen fastholder stramme bestemmelse, nar det kommer til sikring af
byens milj@ og bevaringsveerdier.

Udover preeciseringer og de aendringsforslag der fremgdr af hvidbogen
i gvrigt indstiller planafdelingen, ingen andringer.

Planafdelingen har sendt hgringssvaret over til kommunens vejmyn-
dighed da anlaegget har ophaeng der.

Pullerter, kameraer eller andet “gadeudstyr” reguleres ikke af lokal-
planen. Det er administrationens vurdering at inventar, udstyr og Igse
skilte placeret pa offentlige veje, bgr reguleres i et regulativ der tager
hensyn til lokalplanens overordnet bevaringshensyn, men i detaljen er
udarbejdet i henhold til vejlov.

Sdfremt der er tale om overvdgning i det offentlige rum, skal regler og
love pG omradet i gvrigt overholdes. Lokalplanens hensigt er, at beva-
rer Skaelskgr by som den er i dag, men sikre at byen fortsat kan udvik-
les i trdd med tiden under hensyntagen til de bevaringsveerdige byg-
ninger samt bymiljger som byen bestdr af.

Planafdelingen indstiller, ingen aendringer af lokalplanindholdet.
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5. LENE GAMMELGAARD (LG)

(LG) bemaeerker, at der er opsat overvagningskameraer i Skaelskgr og beder om, at kommunen
sender beslutningsgrundlag, lokal lovhjemmel for denne kraenkende disposition. Endvidere
begrundelse og dokumentation for proportionaliteten i denne kraenkelse af borgernes ret til
at feerdes frit og uovervaget.

(LG) bemeerker desuden, at i henhold til eksisterende undersggelser, kan det ikke dokumente-
res, at overvagningskameraer i det offentlige rum nedbringer kriminalitet.
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Det er bevidst, at pullerter, kameraer og andet gadeudstyr ikke regule-
res af lokalplanen. Det er administrationens vurdering at inventar,
udstyr og Igse skilte placeret pa offentlige veje, b@r reguleres i et requ-
lativ der tager hensyn til lokalplanens overordnet bevaringshensyn,
men i detaljen udarbejdes i henhold til gaeldende vejlove.

Lokalplanforslaget har ingen forbud mod el-ladestander. Men admini-
strationens vurdering er, at der er behov for en uddybning.
Planafdelingen indstiller, at § 6.1 suppleres med en ad-bestemmelse
herunder:

Ad 6.1, Stationaere og permanent forankrede ledninger til f.eks. El-
ladestander skal som gvrige ledninger fremfgres skjult. Dette er ikke
kun af eestetiske grunde men ogsd pga. sikkerhed.

Mht. varmepumper og andet bygningsrelateret udstyr er lokalplanfor-
slagets nuveerende bestemmelse om, at varmepumper skal placeres
mindst 2,5 m fra skel og ikke ma veere synlige fra vej eller orienteret
direkte mod tilstgdende naboejendomme blevet meget stram og kon-
sekvensen vil blive, at mange ejendomme ikke kan installere en var-
mepumpe. Endvidere har centret parallelt med lokalplanlaegningen
undersggt beaeredygtige tiltag sdsom varmepumper (notat vedlagt
sagsfremstilling).

Med baggrund i notat samt hgringssvar indstiller planafdelingen, at §
6.3 eenderes til:

Tekniske installationer i bebyggelse

Placering af tekniske installationer og bygningsdele samt stgjgivende
maskiner, herunder kgleanlaeg, ventilationsanlaeg, kompressorer, var-
mepumper mv., skal placeres og/eller afskaermes eller integreres
med/i bebyggelsen, sd det sa vidt muligt sikres, at de ikke er synlige
fra offentlige veje og naboejendomme.

Aftreek fra ventilation md ikke fares ud gennem facader mod offentlig
vej, sti eller byrum.

Varmepumper skal placeres og afskaeermes under hensyntagen til na-
boer og offentlige arealer, sdledes at de overholder Miljgstyrelsens
vejledende stgjgraenser for boligomrdder. Det anbefales, at stgjkilder-
ne placeres i en minimumsafstand af den afstand som Energistyrelsens
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6. JOHN ULRICH PEDERSEN (JUP)

(JUP) forteeller at han deltog | borgermgdet, hvor det bl.a. blev naevnt, at nogen ejendomme
ikke ma saette varmepumper eller el-opladere uden pa huset. Hvad sa med den 15-20 mio. kr.
istandsatte Algade? Der er pullerter midt i gaden og eltavlen der styrer dette, er anbragt midt
pa kgrebanen ved siden af et parkeringsskilt.

Pa gavlen til museet er der en el-tavle i forvejen, hvorfor anbringes den nye el-tavle ikke ved
siden af i stedet for pa kgrebanen?

(JUP) mener ikke at administrationen teenker og udgver seerligt fornuftigt.
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stgjberegner angiver.
Varmepumper ma ikke placeres pd bevaringsveerdige bygninger.

Og planafdelingen indstiller, at der indszaettes en ny § 6.4:
Varmepumper ma kun placeres efter godkendelse af Slagelse Kommu-
ne.

Og at bestemmelserne suppleres med, Ad 6.3 og 6.4:

Det anbefales, at aftraek fra mekanisk ventilation f.eks. i et badeveerel-
se f@gres gennem eksisterende skorsten eller ventilationskanal over tag
(eventuelt med tudsten eller haette), sa ventilationsabninger, riste mv.
undgds i ydermure.

Hvis beregninger af st@j viser en overskridelse af Miljgstyrelsens vejle-
dende greenseverdier, skal der etableres yderligere stgjdeempende
foranstaltninger i form af f.eks. yderligere inddaekning af stgjkilderne.

Hver sag behandles individuelt og bygningsmyndigheden tager kon-
kret stilling efter vurdering i forhold til sestetik og stgj.

Der kan veere forhold, der gar, at der pd en ejendom ikke kan placere
en varmepumpe uden at den er synlig fra vej. Hvis dette er tilfaeldet,
kan kommunens bygningsmyndighed foretage en vurdering af anlaeg-
gets placering, i forhold til omgivelserne. Det kan derfor ikke udeluk-
kes, at man i visse tilfeelde ville kunne fa lov til at placerer en varme-
pumpe eller et andet teknisk anlaeg orienteret mod vejskel.

Den ejendomsejer, der overvejer at opsatte en varmepumpe bgr af-
klare stgjkonsekvenser med udgangspunkt i Energistyrelsens stgjbe-
regner. Endvidere bgr ejendomsejer tage kontakt til en uvildig rddgi-
ver, jf. redeggrelsens side 57 og 58.

Parallelt med lokalplanudarbejdelsen er langt stgrstedelen af bygnin-
gerne indenfor lokalplanens afgraensning blevet gennemgdet og re-
vurderet i forhold til hvorvidt bygningerne er bevaringsverdige. De
bevaringsveerdige bygninger fremgdr af lokalplanens bilag 5 (SAVE 1-
4).

Stationsvej 3A er opfart i 1925, men fremstdr i en meget ringe stand.
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7. CLAUS M@LLER CHRISTENSEN (CMC)

Ejer af eiendommen Stationsvej 3A henviser til lokalplanforslagets bilag 5 hvor det fremgar, at
ejendommen vurderes med en bevaringsveerdig 4. Dette ggr (CMC) indsigelse mod. Bygningen
har i dag en bevaringsveerdig 7 i henhold til FBB.

Ejendommen fremstar i en meget ringe stand og ikke i original stand. Ejendommen er netop
handlet til en pris af 1 kr. der netop tager hgjde for ejendommens ringe stand. Dertil er origi-
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Administrationen har forelagt radgiver pG SAVE udarbejdelserne det
fremsendte hgringssvar.

Der har veeret tale om en fejlnotering mht. bygningens samlede beva-
ringsveerdig og bygnings SAVE vurdering er aendret. Bygningens sam-
lede bevaringsveerdi er 6.

Planafdelingen indstiller, at lokalplanens bilag 5 tilrettes. Dvs. at
bygningen ikke er klassificeret som bevaringsveerdig. Den samlede
SAVE-vurdering er ogsa rettet og vil kunne ses af FBB’s database, sd-
fremt lokalplanen endeligt vedtages.

Lokalplanforslaget har ingen bestemmelser om hvordan et offentligt
torv eller plads skal indrettes. Lokalplanen gdr kun overordnet ind og
saetter bestemmelse om, at arealerne skal fastholdes i deres nuvaeren-
de form og skal udfgres med belaegninger og i materialer der er tilpas-
set det bevaringsveerdige bymiljg.

Lokalplanen har derfor kun bestemmelser der sikrer, at et fremtidigt
anleegsarbejde udfgres med en karakter sa det passer til bymidten.

Lokalplanen forhindrer derfor pd ingen mader en fin sanering af Hav-
nepladsen, hvor der positivt vil kunne ske indretning af en egentlig
plads der fremstar med beplantning og belaegninger, indrettet med

18

naliteten pa ingen mader bevaret og kan ikke genskabes. Desuden er antallet af ombygninger
usikkert og der er minimum tale om 1 tilbygning. Dertil er der flere af tidligere ombygninger
som har medfgrt, at bygningen pa ingen mader fremstar oprindelig.

(CMC) gnsker, at bevaringsveerdig 7 fastholdes.

8. INVEX APS (IV)

Virksomheden ejer Strandgade 2A (den tidligere Toldbod). (V) har brugt over 1% ar pa en
gennemgribende restaurering af bygningen og en modernisering af stueetagens forretnings-
lokaler til en café eller et spisested. | den forbindelse er der behov for udeservering.

(IV) bemzerker hertil, at ejendommen med sin placering, synlighed samt kulturhistoriske vig-
tighed, vil bidrage positivt til byen. Og safremt Havnepladsen vil tage hensyn til dette og i gv-
rigt blive indrettet som byens plads der indbyder til ophold og forskellige aktiviteter til bylivet
vil dette bidrage positivt til savel (1V’s) ejendom, den fredede museumsbygning, hvor bygnin-
gernes facader sammen med en saneret Havneplads vil kunne blive en ”fin adgang”, til byen.
(IV) har vedlagt skitser, der kommer med forslag til selve udeserverings areal foran den tidl.
Toldbods facade.
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plads til ophold og samtidig udggre en fin ankomst til byen.

Planafdelingen indstiller ingen aendringer.

Nedenstdende kort viser de byggemuligheder som de 2 geeldende
/okalp/aner mu//ggﬂr pd ejendommen Sendergdrds Have 1.
/ 1 Gl e s J’*‘ L

Administrationen har ved naermere gennemgang af de to geldende
lokalplaner for byggeri i Sgndergdrds Have vurderet pd de to gaelden-
de lokalplaners intentioner set i forhold til lokalplanforslaget. Lokal-
plan 131 er udarbejdet i 2006 og Lokalplan 1109 i 2013. Begge lokal-
planer gdr meget minutigst til vaerks mht. regulering af nyt byggeri pa
matrikel nr. 131a, Skaelskgr Bygrunde.

En realisering af byggeriet vil kraeve, at ejer af matr.nr. 131a tager
dialog med tilstgdende naboer fordi nybyggeriet vil kraeve noget ma-
geskift og evt. efterfglgende tinglyste privatretslige servitutter. Begge
dele er noget som kommunen som myndighed, ikke ma blande sig i.

Begge lokalplaner har dog fornuftige og indpassede byggefelter, hvor
der ogsa tillades hotel mod Strandgade. Disponering samt regler om,

9. EJENDOMSSELSKABET X ApS (EX)

(EX) er ejer af Sgndergards Have 1 (den tidligere fordgrund). (EX) bemaerker at ejendommen i
dag er omfattet af lokalplan 131 og 1109. | plangrundlagene er der mulighed for opfgrelse af
36 boliger med en gennemsnitlig boligstgrrelse pa 80 m2. En bebyggelse i op til 2% etage. Der-
til giver lokalplan 1109 mulighed for en randbebyggelse mod Strandgade der ma anvendes til
bade bolig og hotelvirksomhed.

(EX) gnsker at fastholde sin byggeret i de geeldende lokalplaner, saledes der kan udfgres et
stgrre boligprojekt, eventuelt suppleret med hotelvirksomhed i randbebyggelsen mod Strand-
gade.
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at der skal sikres adgang fra Jernbanevej og ned gennem bebyggelsen
og ud til Strandgade gdr meget fint overens med Lokalplan 1245 og
dens baggrundsanalyse.

Administrationen anbefaler at begge lokalplaner fortsat skal geelde
efter vedtagelsen af Lokalplan 1245 og sdledes agere projektlokalpla-
ner for Sgndergdrds Have 1.

Planafdelingen indstiller, at Lokalplan 131 og Lokalplan 1109 fortsat
skal veere gaeldende. Det betyder en mindre justering i § 3.1, delomrd-
de 1 der nu ogsa indeholder hotelvirksomhed:

Anvendelse, delomrdde 1

Omrddet ma som centeromrdde anvendes til:

Butikker, caféer, restauranter, hotelvirksomhed, serviceerhverv, konto-
rer, kultur- og fritidsaktiviteter, boliger, offentlige formdl og lignende
funktioner.

Randbebyggelsens stueetage i Algade, pd Nytorv og langs Svanetor-
vets opholdsplads ma ikke anvendes til boliger.

Planafdelingen indstiller, at der indsaettesenny § 12.1:

Lokalplaner der fortsat er geaeldende efter vedtagelse af Lokalplan
1245

Lokalplan 131, Nyt boligbyggeri — Sgndergdrdens Have, tinglyst 22.
juni 2006.

Lokalplan 1109, Hotel- og anden bebyggelse pG Fordgrunden i Skzel-
skar, tinglyst 25. marts 2013.

Endeligt indstiller planafdelingen, at bilag 3 rettes. Ejendommens
vestlige del har et parkeringsudlaeg. Dette er ikke korrekt, ejendom-
men er privat og evt. fremtidig parkering vil skulle anvendes af beboe-
re og brugere af ejendommen. Administrationen anbefaler pd den
baggrund, at skravering med Parkering udlagt, udgar.

Dog skal det bemeerkes, at falgegruppen og erhvervsforeningen klart
har udtrykt, at byen har behov for arealet til parkering. Sdfremt dette
skal veere en mulighed, skal kommunen eller en anden interesseret
kabe ejendommen. Fglgegruppen har i forbindelse med ejendommen
pointeret vigtigheden af parkeringsmulighed og en sikring af adgang

LOKALPLAN NR. 1245 | | HVIDBOG



fra Jernbanevej og ned til Strandgade. Endelig mener falgegruppen, at
kommunen skal vaere Gbne overfor sdfremt ejendomsejer @gnsker at
nedjusterer bebyggelsens m? antal. Og at kommunen pé den baggrund
skal veere imgdekommende overfor en eventuel ny planlaegning pd
ejendommen, der udover bolig, hotel mv. ogsa tilgodeser nogen af
byens behov. Kommunen bgr fortsat overveje evt. at kgbe en del af
ejendommen, sdledes et mindre antal parkeringspladser sikres til by-
ens brugere.

Lokalplan 1245 “freder” de bevaringsvaerdige bygninger og disse ma
derfor ikke nedrives. Hvis en bevaringsveerdig bygning skal nedrives
pga. brand eller anden gdelaeggelse, vil det vaere op til administratio-
nen eventuelt at stille krav om en istandseettelse eller en genopfgrelse
i evt. en tro kopi af tidligere bygning. Dette vurderes i hvert enkelt
tilfeelde og uanset vurdering, kraever enhver aendring (genopfarelse
eller istandseettelse) en dispensation fra Lokalplan 1245.

Det vil sdledes vaere den meddelte dispensation der evt. stiller krav om
genopfgrelse af eks. en nedbraendt bygning.

En lokalplan kan udformes, sdledes der f.eks. kraeves en tro kopi af en
given bygning. Administrationens vurdering er, at en sddan bestem-
melse kan vaere uhensigtsmaessig og at det er bedre at vurderer i hver
enkelt sag med baggrund i et konkret projekt. Alternativt bgr der ud-
arbejdes ny lokalplan for det konkrete projekt.

Planafdelingen indstiller ingen aendringer i lokalplanen.

Afgraensningen af lokalplanomrddet er sket med baggrund i analysen
Kulturhistorisk-arkitektonisk kortlaegning af Skaelskgr bymidte, de
eksisterende lokalplaner samt gaeldende kommuneplanrammer i byen.
| kommuneplanen er anvendelseskategorierne for havnearealer noget
anderledes mod sydvest, end de er for den nordgstlige del (Kajgade),
hvor rammen ogsé muligg@dr beboelse. Kajgades blanding med beboel-
se og erhverv samt forretningsliv har medvirket til at Kajgade skulle
med i lokalplanen.

Stationsomrddet adskiller sig i forhold til Kajgade og Vestergade. Ikke
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10. MUSEUM VESTSJZALLAND (MV)

Museet bemaerker, at de har deltaget i felgegruppens arbejde og derigennem bidraget til gget
opmarksomhed pa bl.a. baggardsmiljger. Lokalplanforslaget har gode bevaringsbestemmel-
ser og (MV) har ikke yderligere at tilfgje.

(MV) mener det er godt, at der skabes bedre overblik ved at reducere antallet af lokalplaner
for bymidten og forbedre administrationsgrundlag for bevaring. Det er ogsa et godt initiativ at
de eksisterende SAVE-vurderinger er blevet genvurderet og at spekteret for vurderingerne er
udvidet.

(MV) spgrger om det er muligt safremt en bevaringsveerdig bygning for nedrivningstilladelse
at, kraeve den genopfgrt? En paragraf udformet som § 8.3.

(MV) vedlaegger deres kortlaegning for arkaeologi/jordfund.

11. MICHAEL KASZNER (MK)
Ejer af Kajgade 20 mener det er godt, at geeldende lokalplaner nu foreslas samlet til én beva-
rende lokalplan.

(MK) Anvendelsesbestemmelserne for delomrade 3 ved havnen bgr ikke have samme be-
stemmelse som delomrade 3 ved stationsomradet. Anvendelsen: undervisning, treening og
aktivitetslokaler, teatersal, klubrum mv. er fint at placerer i stationsomradet bl.a. i eksisteren-
de bevaringsveerdige bygninger. Derimod synes ejer, at det vil veere unaturligt og risikabelt at
have de samme anvendelsesbestemmelser ved havnen.
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kun pd grund af anvendelsesmuligheder, men ogsé med sin bykarak-
ter. Stationsomrddet fremstdr mindre bebygget og bebyggelsen her er
spredt. De tidligere stationsbygninger er af hgj bevaringsveerdi. Stati-
onsomrddet har desuden stgrre grgnne arealer og fremstdr meget
dbent. Dette er en karakter der bgr fastholdes. Lokalplan 1245 udpe-
ger de vaesentlige bygninger og muligg@r yderligere byudvikling i form
af en punkthusbebyggelse, der dog skal udarbejdes med baggrund i en
detaillokalplan. | delomrdde 3 er der ogsG muligheder for fortaetning,
herunder byudvikling med baggrund i en deltalokalplanlaegning.

Planafdelingen indstiller med baggrund i hgringssvar at Stationsom-
rddet far sit eget delomrdde 7.

Planafdelingen er enig i, at taghaeldning pa 40 til 50 grader er almin-
delig i kabstadsbyggeri og pé den baggrund indstiller planafdelingen
at § 8.16 andres til:

Tagform og taghaeldning

Forhuse og andre veesentlige bygninger skal have symmetrisk sadel-
tag, med heeldning imellem 40 og 50 grader. Sidehuse ma have ensidig
taghaeldning, hvor det passer godt til stedet.

Sekundaer bebyggelse under 30 m?, md opfaeres med anden taghaeld-
ning.

Tage ma ikke udfgres med udhaeng over gavile og facader. Tagdaek-
ning med lertegl skal afsluttes med opskalkning.

Bygninger med facade langs offentlig vej skal have tagryg i bygnin-
gens fulde lzengde, parallelt med vejen.

Sgren Vadstrup har udarbejdet adskillige vejledningsblade til istand-
seettelse og vedligeholdelse af bevaringsveerdige og aldre bygninger.
Vadstrup skriver mht. overfladebehandling af murveerk og, ndr det
kommer til bl.a. bevaringsveerdige bygninger, er tyndpuds (fils, vand-
skuring o. lign.) en sveer disciplin og en teknisk svaer opgave, sdfremt
at resultatet skal veere vellykket i flere dr frem og uden ungdig meget
vedligeholdelse. Dertil anbefales det ikke at anvende disse metoder, i
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(MK) mener, at hele havneomradet, pa begge sider af havnen, indgar i et feelles delomrade i
lokalplanen med tilpasset blandet anvendelse til havheomradet. Men synes at det er fint, at
der kraeves saerskilt lokalplan tilvejebragt ved udstykning af de naevnte matrikleri § 4.

(MK) er uforstaende overfor lokalplanforslagets bestemmelse om at fils ikke ma ske pa faca-
der mod gade/vej. Og mener ogsa at taghaldning bgr sendres til 40 — 50 grader.

(MK) foreslar, at lokalplanen tillader filsede/vandskurede facader mod gaden og at § 8.12
a&ndres. Ogsa lokalplanforslagets § 8.17, mht. taghaeldninger bgr &ndres til 40-50 grader, da
det vil give et mere ”levende tagbillede”. Endvidere vil det medfgre bedre udnyttelsesmulig-
heder af tagetager i smalle bygninger.
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kystnaere omrader.

Der kan ogsad veere en risiko for at huse i blank mur filses, hvilket oftest
er en fejl. PG den baggrund fastholder administrationen lokalplanens
indhold mht. forbud mod fils ogsa fordi lokalplanens § 8.11 kun stiller
forbud pa beboelser og synlige bygninger mod vej.

Planafdelingen indstiller ingen aendringer.

Lokalplanen skal fastholde kgbstadsmiljget, de bevaringsveaerdige byg-
ninger og byens markante terraenspring.

Lokalplanen kan ikke regulere trafik og bilisme. Omrdadet sorterer
under politiet. Hvis der er tale om en offentlig vejstreekning som Ve-
stergade, skal der i fgrste omgang rettes henvendelse til kommunens
vejafdeling, hvorefter | sammen med kommune arbejder videre med at
fa daeempet farten i form af ans@gning hos politiet.

Det er fantastisk, at | er flyttet til og at (MM) bdde tager fat pG egen
ejendom og samtidig raekker ud til ogsa at ”Igfte” Skeelskgr by som
helhed. Det er ogsa dejligt, at (MM) gerne indgdr i arbejdsgrupper der
skal styrke oplevelser og byplanlaegning fremadrettet.

Planafdelingen indstiller ingen aendringer i lokalplanen.
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12. MICHELLE MARIA (MM)
(MM) fortzeller at hun har en stor keerlighed til hendes 1800-tals hus og solskinsbyen Skael-
skgr.

(MM) bemaerker, at uanset om man er turist, besggende eller bosiddende, bgr vi hjaelpe til
med at skabe oplevelsen af, at man faerdes i en lille, rolig, kunstnerisk og kulturel sfaere.

Som tilstanden er lige nu, sa kgrer bilerne pa Vestergade staerkt. Staerk bilkgrsel bidrager ikke
til den unikke stemning og fglelse, der bg@r veere i en skgn by som Skeaelskgr. De oplever til sta-
dighed farer for ldre og bgrn, at kaeledyr k@res ned og at trafikken generere med stgj, iseer
harde opbremsninger.

(MM) bemazerker, at kulturen slgres og Skeaelskgr by slgres, nar man blot mgder en befaerdet
vej. Hun selv, der pateenker at fa bgrn, mener ikke at Vestergade er attraktiv for bgrnefamilier
pa trods af, at man ved relativt f& midler vil kunne skabe en fantastisk, rolig og tryg gade mod
Algade.

(MM) er flyttet til og har investeret en del penge pa at forbedre de ting, der ikke var i god
stand og med respekt for det eksisterende. Men hun forstar godt, at det er sveert at tiltraekke
folk til de boliger der star tomme og at andre ejere ikke laegger ret mange penge i renove-
ringsarbejde.

(MM) synes det er skgnt, at kommunen med lokalplanforslaget er pa sagen og ejer vil meget
gerne ggre sit til, at Skaelskgr kommer pa Danmarkskortet. (MM) stiller sig til radighed til at
tale tiltag, oplevelsesmaessig byplanlaegning og/eller tager gerne en snak over en kop kaffe, -
og ellers glaeder hun sig til at se hvordan det hele udvikler sig.
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Hensigten med lokalplanen er at byen bevarer sit saerpraeg, fine byg-
ninger, gr@gnne isleet og en kgbstad med hgje bevaringsveerdier. Fart-
daempning kan ske uden lokalplanens indvirkning. Sidste del skal tages
med kommunens vejmyndighed og politiet.

Administrationen kan se, at forklaring pG bevaringsvaerdige bygninger
og forklaring pd hvorledes SAVE metoden skal lzeses mangler i lokal-
planens redeggrelsesdel.

Planafdelingen indstiller, at falgende afsnit seettes ind i redeggrelsens
del side 77 og 78:

Bevaringsveerdig bygning

For at en bygning i juridisk forstand er bevaringsveerdi skal bygningen
optages i enten kommuneplan eller en lokalplan.

At en bygning er registreret som bevaringsveerdig vil sige, at dens ydre
ikke ma aendres, men principielt skal vedligeholdes i overensstemmelse
med de oprindelige former, farver, materialer

og byggetekniske metoder mm.

Danmarks godt 300.000 registrerede bevaringsveerdige bygninger
hgrer ind under den kommunale forvaltning. Det vil sige, at en beva-
ringsveerdig bygnings ydre dele: skorsten, tag, ydermur, vinduer, kvi-
ste, dgre, sokkel, udvendige trapper og eventuelle dekorative elemen-
ter (gesimser, murmgnstre, konsoller mm.) ikke ma fjernes eller aen-
dres uden tilladelse fra kommunens forvaltning. En bevaringsveerdig
bygning ma ikke rives ned uden forudgdende tilladelse.

De bygninger der er SAVE registreret og udpeges med Lokalplan 1245
kan s@ges frem i Slots- og Kulturstyrelsens database FBB — (Link)

SAVE-metode

Kommunerne har metodefrihed ndr det kommer til registrering af
bevaringsveaerdige bygninger. En metode er SAVE-registrering og denne
metode er valgt forud for lokalplanens udarbejdelse.

SAVE (Survey of Architectural Values in the Environment) er en meto-
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12b. KELLY LANGKILDE (KL)

Ejer er tilflyttet i juli 2021. De har oplevet byen som en kgn by med venlige og imgdekom-
mende mennesker. De er fortsat i gang med at med at forbedre husets stand. De er altid inte-
resseret i at indga i en dialog mhp. at omradet bevarer sit seerlige preeg.

(KL) har spgrgsmal og bemaerkninger til SAVE-vurderinger og lokalplanforslaget. | hgringssva-
ret har hun spgrgsmal til SAVE-Vurderingerne pa deres bygninger.

(KL) anbefaler at lokalplanen samler omradet Vestergade, Gl. Torv og Gammelgade med dets
oprindelige bygninger som en turistmaessig/kulturhistorisk attraktiv del af det gamle Skaelskgr
der samtidig skal udggre et stilleomrade (trafikmaessigt). (KL) bemaerker, at hastigheden pa
Vestergade som minimum skal nedsaettes til 30 km/timen. (KL) henviser til de elektriske bus-
ser der er et fint eksempel pa fornuftig og stille k@rsel. Det bgr overvejes at opsaette en stae-
rekasse hvor Vestergade svinger, sa fodgeengere uden fare for deres liv og helbred kan krydse
vejen.

(KL) vil gerne indga i dialog omkring det videre forlgb.
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de, der er blevet anvendt siden 1990’erne til at kortlaeegge en kommu-
nes bygninger og bygningsmiljger. Formdlet med SAVE-
registreringerne var fra starten — og er fortsat — at skabe et grundlag
for, at bygningernes bevaringsveerdi kan indgd i lokal- og kommune-
planer.

En SAVE-undersggelse kan dermed bidrage til en kortleegning af arki-
tektoniske, kulturhistoriske og miljgmeessige veerdier i kommunen,
sdledes at der tages hensyn til kommunens kulturarv i den kommunale
planleegning.

En ngjere beskrivelse af metoden findes i bevaringsguiden der er udgi-
vet af Lokalt Kulturmiljgréd samt i baggrundsanalysen Kulturhistorisk-
arkitektonisk kortleegning af Skaelskgr Bymidte, side 7.

(KL) har sendt bemaerkninger vedr. SAVE-vurderingen pd Vestergade.
Rddgivningsfirmaet Arkitekturet ApS der foretog gennemgang af be-
varingsveerdige bygninger i Skelskgr by har foretaget rettelser men
bygningernes samlede bevaringsveerdier fastholdes.

Trafikforhold, herunder hastighed. Planloven giver ikke hjemmel til at
saenke hastighed og/eller udfarer trafikale tiltag i lokalplaner. Omra-
det sorterer under vej- og feerdselslov. Borgerne skal g i dialog med
kommunens vejmyndighed og politiet.

Planafdelingen indstiller ingen aendringer i forhold til det offentliggjor-
te lokalplanforslag.

Administrationen har indarbejdet de gamle registreringer af beva-
ringsveerdige traeer fra eksisterende lokalplaner. Desuden er omrddet
gdet igennem af bdde Arkitekturet ApS, Skaelskgr Bevaringsforening
og administrationen.

Bevaringsveerdige traeer fremgar af bilag 6.

I det offentliggjorte lokalplanforslag § 9.2 fremgdr det, hvor der med
fordel kan plantes treeer der vil styrke byens byrum og gadeforlgb.
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13. THOMAS KARLSEN (TK)
Ejer har laest lokalplanforslaget og fremsender fglgende bemaerkninger:

Det vil styrke forslaget i hgjere grad at medtaenke den grgnne dimension, herunder beplant-
ning/genbeplantning af byens gader og pladser. Der er gennem arenes lgb forsvundet en raek-
ke treeer fra bybilledet. Og det vil styrke byen, at man genplanter der hvor traeer er gaet ud
og/eller fjernet. Szerlig parkeringspladserne ved Superbrugsen og Skalskgr skole, samt Ve-
stergade, Skovve;.

Det er sveert at laese i lokalplanen hvorvidt traeer skal vokse vildt eller fremsta stynede. (TK)
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Dette forhindrer lokalplanforslaget ikke, at der kan plantes treeer an-
dre steder. PG den baggrund mener planafdelingen ikke, at der skal
ske aendringer da lokalplanen tillader at plante traeer, hvor TK foreslar.

De i lokalplanen udpegede bevaringsveerdige traeer skal bevares med
deres nuveaerende udseende. Dette er ikke kun af aestetiske hensyn,
men ogsd fordi nogen treearter ikke er egnet til beskaering, styning
eller lignende indgreb.

Lokalplanen gdar ikke ind og forhindrer en eventuel plejeplan der sikrer
dyr- og planteliv. Administrationens vurdering er, at en eventuel pleje-
plan, kun vil styrke lokalplanens intentioner og at en plejeplan med
fordel vil kunne udarbejdes.

Med baggrund i hgringssvaret anbefaler og indstiller planafdelingen
at: Eksisterende traeer i Algade markeres som bevaringsveerdige i lo-
kalplanens bilag 6. Endvidere at bilag 6 udvides med flere nye treeer
(gran cirkel).

Formdlet med lokalplanen er, at byens bevaringsveerdige bebyggelse
og byens karakter og byliv bevares. Men byen skal samtidig kunne
udvikles. | den sammenhaeng er det ogsa vigtigt, at bygningsejere kan
forsynes og at dette sker hensigtsmeessigt i forhold til klima og CO,
reduktion.

Parallelt med lokalplanudarbejdelsen har centret med opfordring fra
politikerne undersggt bzeredygtighedsbegrebet bredt, men dog sad
konkret, at det kan anvendes i forhold til Skeelskgr by. Undersggelser-
ne er lagt i notat, der er taeenkt som vejledende for den almindelige
borger, samt et redskab til brug i udarbejdelse af lokalplaner. Notatet
er vedlagt i bilag til sagsfremstillingen for Lokalplan 1245.

Helt overordnet er det administrationens vurdering, at ndr lokalpla-
nens hovedformdl er at sikre Skaelskgr bys bygningskultur, vil det i sig
selv veere et reduktionshensyn i forhold til en CO, udledning. Dette
fordi det er billigere for samfundet, at bevare eksisterende bygnings-
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mener de skal fremtraede ens, stynede. Desuden bgr bevaringsvaerdige traeer blive registreret
og ejerne bgr orienteres om deres betydning.

(TK) henviser til Noret og, at kommunen bgr vedtage en plejeplan, der vil sikre omradet mod
invasive arter, sdledes de ikke dominer kystlinjen. Desuden bgr Laguneomradet pa den bynae-
re side af Norvejen, hvor der ogsa er offentlig sti, ligeledes plejes mht. invasive arter. (TK)
henviser ogsa til, at vilde dyr er med til at tegne lydbilledet af en dansk provinsby. Hvor det er
muligt, bgr kommunen fremme forhold, der medvirker til at fremme bestandene af de "posi-
tive arter”, f.eks. rede muligheder.

Der er tidligere investeret i flot gadebelysning, der er med til at skabe en hyggelig stemning.
Den bgr med jeevne mellemrum renggres.

14. Claus Grell (CG)

Ejer af Strandgade 17 mener, at lokalplanen vaegter byens arkitektoniske udtrykt meget hgjt. |
en grad der synes at virke bremsende for omradets udvikling. Det handler ikke om nybyggeri,
men bymidtens mulighed for at reducerer sit klimaaftryk.

(CG) papeger, at lokalplanforslaget har meget stramme restriktioner om opsaetning af solpa-
neler og varmepumper, der i praksis vil betyde, at det vil vaere umuligt. Dertil kommer opsaet-
ning af luft-til-vandsystemer, skal ske mindst 2,5 m fra skel. Mange af grundene er smalle, kun
lige i eiendommens bredde. (CG) eget hus er 6 meter bredt, hvilket giver en meter til opsaet-
ning af en sadan. Det er midt pa (CG) terrasse og desuden synligt for naboen, sa det vil ikke
veere muligt.

Nar naturgas udfases, bgr lokalplanforslaget sendres, saledes at installation af alternative op-

varmningsmuligheder lettes vaesentligt. Alternativt, at kommunen forpligter sig til at indlaegge
fiernvarme i det omrade som lokalplanforslaget daekker i takt med at naturgassen udfases.
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masse, end at bygge nyt.

Ndr det kommer til driften af bygningerne, herunder eks. varme er det
en anden sag og her vil en kollektiv Igsning veere langt den bedste. Det
er et spgrgsmal om hvorndr der etableres en kollektiv forsyning og
inden da, kan der vaere behov for alternative energiformer. F.eks. var-
mepumper. Med baggrund i denne problematik er lokalplanforslaget
lempet en smule. Lokalplanen stiller dog fortsat forbud mod bdde
opsaetning af varmepumper og solcelleanlaeg pd de bevaringsveerdige
bygninger.

| forhold til Skeelskgr by, hvor det er vigtigt, at bevare bymiljget som
det er i dag, og fordi byen er forholdsvis taet bebygget, er kravene til
varmepumper kun lempet en smule fordi anlaeggene kan vaere meget
skeemmende visuelt, og medfdrer stgjgener.

Planafdelingen indstiller med baggrund i hgringssvar, at § 6.3 a&ndres
til:

Tekniske installationer i bebyggelse

Placering af tekniske installationer og bygningsdele samt stgjgivende
maskiner, herunder kgleanlaeg, ventilationsanlaeg, kompressorer, var-
mepumper mv., skal placeres og/eller afskaermes eller integreres
med/i bebyggelsen, sd det sa vidt muligt sikres, at de ikke er synlige
fra offentlige veje og naboejendomme.

Aftreek fra ventilation md ikke fares ud gennem facader mod offentlig
vej, sti eller byrum.

Varmepumper skal placeres og afskeermes under hensyntagen til na-
boer og offentlige arealer, sdledes at de overholder Miljgstyrelsens
vejledende stgjgraenser for boligomrdder. Det anbefales, at stgjkilder-
ne placeres i en minimumsafstand af den afstand som Energistyrelsens
stgjberegner angiver.

Varmepumper ma ikke placeres pa bevaringsveerdige bygninger.

Og planafdelingen indstiller, at der indarbejdes en ny paragraf 6.4:
Varmepumper md kun placeres efter godkendelse af Slagelse Kommu-
ne.
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Planafdelingen indstiller, en omskrivning af ad bestemmelsen Ad 6.3
0g 6.4:

Det anbefales, at aftraek fra mekanisk ventilation f.eks. i et badeveerel-
se f@res gennem eksisterende skorsten eller ventilationskanal over tag
(eventuelt med tudsten eller haette), sa ventilationsabninger, riste mv.
undgds i ydermure.

Hvis beregninger af stgj viser en overskridelse af Miljgstyrelsens vejle-
dende greenseverdier, skal der etableres yderligere stgjdeempende
foranstaltninger i form af f.eks. yderligere inddaekning af stgjkilderne.

Hver sag behandles individuelt og bygningsmyndigheden tager kon-
kret stilling efter vurdering i forhold til 2estetik og stgj.

Der kan veere forhold, der ggr, at der pd en ejendom ikke kan placere
en varmepumpe uden at den er synlig fra vej. Hvis dette er tilfaeldet,
kan kommunens bygningsmyndighed foretage en vurdering af anleeg-
gets placering, i forhold til omgivelserne. Det kan derfor ikke udeluk-
kes, at man i visse tilfeelde ville kunne fa lov til at placerer et teknisk
anlaeg orienteret mod vejskel.

Den ejendomsejer, der overvejer at opsaette en varmepumpe bgr af-
klare stgjkonsekvenser med udgangspunkt i Energistyrelsens stgjbe-
regner, samt at ejendomsejer tager kontakt til uvildig radgivning, jf.
redeggrelsens side 58.

Lokalplanens bestemmelser om farver har udgangspunkt i baggrunds-
analysen og de eksisterende lokalplaner. En af analysens konklusioner
er, at farver er et fremtraedende element i Skaelskgr by og noget der er
vigtigt, at bevare.

De huse, porte og andre bygningsdele der har andre farver end dem
lokalplanen foreskriver, er lovlige og eksisterende forhold. Lokalplanen
blander sig ikke i eksisterende forhold. Det er fgrst i forbindelse med,
at en ejendomsejer gnsker farven pd sin bygning eller port aendret, at
lokalplanen kraever en bestemt farve, jf. §§ 8.6 - 8.9.

Planafdelingen indstiller ingen andringer mht. lokalplanens regule-
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(CG) mener ikke at lokalplanen skal fastlaegge eller godkende farver pa porte eller vaegge. Det
er at palaegge grundejerne en restriktion, der ikke synes at tilgodese noget formal. Ejer henvi-
ser til eksisterende forhold og bemaerker at et forslag om farvekoder, nappe vil nd nogen i
gjenfaldende effekt, i de naste mange ar. Dernaest vil det palaegge kommunen et tilsyn, som
(CG) vurderer tvivisomt i forhold til ressource samt vilje til at gennemfgrer.

(CG) opfordrer til at farvekoder ikke paleegges, men anbefales.

Slutteligt kvitterer (CG) for det omfattende arbejde og er sikker pa, at lokalplanen med fore-
slaede a&ndringer, vil vaere et godt fundament for bymidtens bevaring og samtidige udvikling.
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ring af farver.

Administrationen henviser til kommentering ovenover (14. CG’s) hg-
ringssvar), hvor planafdelingen redeggr for hvorfor lokalplanen har
restriktive bestemmelser ndr det kommer til baeredygtige energianlaeg
der er synlige i bebyggelse og bymilj@d. Endvidere henvises der til det
udarbejdede notat, der redeg@r naermere for de overvejelser den en-
kelte bygningsejer bgr tenke igennem, inden man etablerer alternati-
ve energikilder.

Det er dog administrationens vurdering, at lokalplanen ikke spaender
ben for modernisering, vedligeholdelse eller udvidelser, men gennem
bestemmelserne pdlaegger ejerne, at tiltagene sker i trad med et be-
byggelsesmgnster der ses i kgbstaden. Endvidere at diverse tekniske
installationer sgges indpasset sd de syner mindst muligt i omgivelser-
ne.

Planafdelingen indstiller, at falgende paragraffer aendres:

§$6.3:

Tekniske installationer i bebyggelse

Placering af tekniske installationer og bygningsdele samt stgjgivende
maskiner, herunder kgleanleeg, ventilationsanleeg, kompressorer, var-
mepumper mv., skal placeres og/eller afskaermes eller integreres
med/i bebyggelsen, sa det sG vidt muligt sikres, at de ikke er synlige
fra offentlige veje og naboejendomme.

Aftreek fra ventilation mad ikke fares ud gennem facader mod offentlig
vej, sti eller byrum.

Varmepumper skal placeres og afskeermes under hensyntagen til na-
boer og offentlige arealer, sdledes at de overholder Miljgstyrelsens
vejledende stgjgreenser for boligomrdder. Det anbefales, at stgjkilder-
ne placeres i en minimumsafstand af den afstand som Energistyrelsens
stgjberegner angiver.

Varmepumper ma ikke placeres pd bevaringsveerdige bygninger.
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15. Ejerforeningen Vestergade 15, 4230 Skaelskgr (EV)

(EV) fortzeller at de overordnet er glade for at der nu udarbejdes en bevarende lokalplan for
Skaelskgr bymidte. Dog mener de, at der er stor forskel pa at gnske at bevare et historisk ud-
tryk i en moderne tid eller bede beboere om at skulle leve pa et frilandsmuseum.

| lokalplanforslaget er der mange gode tanker og gnsker om bevaring, men de oplever, at en
del af de gnsker er sveert forenelige med et moderne samfund hvor der skal tages hgjde for
privatgkonomi samt behov for baeredygtige energikilder.

Til § 8.6 bemaerker ejerne, at nar de bor sa teet som tilfeeldet er, vil det veere umuligt at have

andet end naturgas (eller fjernvarme nar det bliver tilgeengeligt). Ejerne vil have bestemmel-
sen lempet, sa det bliver muligt at anvende alternative energikilder.

LOKALPLAN NR. 1245 || HVIDBOG



$6.4:
Varmepumper ma kun placeres efter godkendelse af Slagelse Kommu-
ne.

Planafdelingen indstiller, at de to paragraffer suppleres med en feelles
ad-bestemmelse:

Ad6.30g6.4

Det anbefales, at aftraek fra mekanisk ventilation f.eks. i et badeveerel-
se f@gres gennem eksisterende skorsten eller ventilationskanal over tag
(eventuelt med tudsten eller haette), sa ventilationsabninger, riste mv.
undgds i ydermure.

Hvis beregninger af st@j viser en overskridelse af Miljgstyrelsens vejle-
dende greenseveerdier, skal der etableres yderligere stgjdeempende
foranstaltninger i form af f.eks. yderligere inddaekning af stgjkilderne.

Hver sag behandles individuelt og bygningsmyndigheden tager kon-
kret stilling efter vurdering i forhold til sestetik og stgj.

Der kan veere forhold, der gar, at der pd en ejendom ikke kan placere
en varmepumpe uden at den er synlig fra vej. Hvis dette er tilfaeldet,
kan kommunens bygningsmyndighed foretage en vurdering af anlaeg-
gets placering, i forhold til omgivelserne. Det kan derfor ikke udeluk-
kes, at man i visse tilfeelde ville kunne fa lov til at placerer et teknisk
anlaeg orienteret mod vejskel.

Den ejendomsejer, der overvejer at opsaette en varmepumpe bgr af-
klare stgjkonsekvenser med udgangspunkt i Energistyrelsens stgjbe-
regner, samt at ejendomsejer tager kontakt til uvildig rddgivning, jf.
redeggrelsens side 55.

§ 8.4 udgar da bestemmelsen er indarbejdet i § 6.7.

Vedr. stianlaeg. Planafdelingen erkender, at adgang over matr.nr.
105a er en rddighedsservitut imellem to naboejendomme. PG den
baggrund anbefaler planafdelingen, at Bilag 3 stiforlgb det pdgeelden-
de sted andres sdledes, at stiforlgbet ikke vil kunne gennemfgres uden

BEM/RKNINGER = 30

(EV) har desuden kommentarer til enkelte paragraffer. Bl.a. § 5.1 og 5.2 samt bilag 3. (EV)
henviser deres matr.nr. 105a og at lokalplanforslaget viser et eksisterende offentligt stiforlgb,
samt et gnske om at etablere et nyt stiforlgb langs deres naboejendom pa matr.nr. 103b.
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ejendomsejers medvirken samt en detaillokalplan hvor ejendomsejer
af Vestergade 15 er bygherre.

Planafdelingen indstiller, at lokalplanens bilag 3 rettes.

Flere borgere har bemeerkninger til lokalplanforslagets vinduesbe-
stemmelser. Dette har medfgrt, at administrationen sammen med den
nedsatte fglgegruppe har drgftet og vurderet pG bestemmelserne.

Det har betydet, at paragraf 8.38 er aendret og blevet knapt sd restrik-
tiv. Dog anbefaler planafdelingen stadig kitfals pa bevaringsveerdige
bygninger. Dette pd trods af at (EV) meget praecist skriver prisforskelle
samt holdning til omrddet.

Planafdelingen anbefaler at bestemmelsen rykkes frem i lokalplanen
og at der sker fglgende aendringer af tidligere § 8.38:

§ 8.25, Vinduer pad bevaringsveerdige bygninger
Vinduesrammer, karme og sprosser skal vaere af tree.

De originale vinduer skal s vidt muligt bevares. Nye vinduer skal veere
af tree i overensstemmelse med den oprindelige stil, herunder med
sprosseopdeling og kitfalsede ruder.

Vinduer ma ikke vaere tophaengte. Nye vinduer, skal udfares i de origi-
nale formater, med smalle sprosser, opdelinger mv. i overensstemmel-
se med den oprindelige stil.

Udstillingsvinduer kan udover tree udfdres i metal. Vinduerne skal
placeres, sd de respekterer bygningens lodrette og vandrette opdeling,
tilbagetrukket fG centimeter i forhold til facadeplanet. Udstillingsvin-
duer mad kun etableres over en mindst 30 cm hgj brystning. Vinduer i
metal skal males i en deekkende farve, jf. § 8.8.

31

Det mener (EV) er dybt kritisabelt da der ikke er offentlig adgang til deres grund. Der er ting-
lyst en privatretslig aftale om, at udrykningskgretgjer fra Falck (matr.nr. 103b) har udkgrsels-
ret over deres grund. De har altid haft skilte der signalerer. at der er tale om privat grund. At
kommunen gnsker at ggre deres grund offentlig tilgaengelig, er de pa ingen mader interesse-
ret i, og at anlaegge et stiforlgb vil veere sikkerhedsmaessigt uforsvarligt da der kgrer udryk-
ningskgretgjer pa straekningen. Der har tidligere veaeret uheld med forbipasserende der ikke
har forstaet alvoren af at der kgres steerkt. De gnsker at bilag 3 opdateres sa det afspejler
virkeligheden.

Til lokalplanforslagets bestemmelse vedr. vinduer pa aldre huse. At vinduer skal vaere frem-
stillet af tree, er de enige i. Men at de skal udfgres med kitfals, synes at falde i med frilands-
museet. Omkostning til anskaffelse og vedligeholdelse vil blive uforholdsmaessig stor. | dag
har deres bolig standard termo vinduer og 1 stk. koster 40.000 kr. Udgiften hertil er derfor
allerede i dag stor. Denne pris vil stige, nar vinduet skal specialfremstilles med kitfals og med
enten koblede eller fortsatsruder. Det mener de ikke er rimeligt.

Mht. at vinduer skal ligne originale vinduer mht. sprossebredde og andre dimensioner, er de
enige.
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§ 8.26:

Vinduesrammer og karme pd bygninger der ikke er registreret som
bevaringsveerdige skal udfgres af tree, metal eller som en kombination
af disse. Vinduer skal vaere malet med en daekkende mat farve.

Ved nybyggeri skal vinduer tilpasses bygningens og de omgivende
bygningers proportioner og overordnede arkitektoniske formsprog.

At store dele af havnen er udeladt af lokalplanens afgraensning skyldes
ikke kun, at kommunen i andet regi er i gang med forundersggelser,
der skal afdaekke eventuelle muligheder for en hgjvandssikring af
Skeelskgr by, men ogsd fordi arealerne er mere erhvervsrelateret end
den gvrige bymidte.

Sammen med lokalplanudarbejdelsen er der udarbejdet en analyse
over Skzelskgr bys kulturhistoriske- og arkitektoniske kvaliteter. Analy-
sen beskriver bl.a. sammenhangen mellem havn og by og kvaliteten
ved, at have vandet og havnemiljget som en del af byen. Planafdelin-
gen har pd den baggrund sveert ved at forestille sig, at man i et givent
projekt ikke vil tage udgangspunkt i et sGdant hensyn.

Stort set udstikker naervaerende lokalplan ikke stgrre eller strengere
krav end de eksisterende lokalplaner ggr. Administrationen har for-
s@gt, at preecisere flere bestemmelser sdledes de eksisterende lokal-
planers hensigter fortsat kan geelde og disse er lagt over i lokalplanen.
Flere af de eksisterende lokalplaner er af aeldre dato og derfor har
f.eks. varmepumper ikke veeret reguleret og solcelleanlaeg har heller
ikke veeret reguleret i de helt gamle lokalplaner.

Med baggrund i (LWK’s) hgringssvar indstiller planafdelingen, at § 6.1
suppleres med en Ad-bestemmelse:

Ade6.1
Stationaere og permanent forankrede ledninger til f.eks. El-ladestander
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16. Lillian Wallin Kristensen (LWK)

(LWK) mener overordnet, at lokalplanforslaget er et godt arbejde. (LWK) henviser til borger-
mgdet og siger, at til stor overraskelse for mange, var havheomradet ikke med, og der var ikke
redegjort for planer vedrgrende hgjvandssikring. Flere udtrykte bekymring for, at safremt
Lokalplan 1245 vedtages, sa kunne sluse-projektet tages veek, og i stedet vil der blive opfgrt
mure rundt om havnen.

Ud fra haefterne kan det vaere svaert at fa et stgrre overblik over konsekvenserne i fremtiden.
Men (LWK) forstod, at der ikke ma opsaettes solfangere pa taget, og varmepumper, hvis de
kan ses fra vej, sti, faellesarealer og nabo. Man ma heller ikke opsaette opladere til elbiler pa
huse ud til gaden. Hvad skal bilisterne sa ggre, nar mange af husene er bygget sammen, og
der ikke er ladere i miles omkreds? Beboere ma ikke engang have terrasser, balkoner og lig-
nende ud til gaden. Det sidste har (LWK) nu heller ikke lyst til pga. trafikstgj der er blevet me-
get generende.

(LWK) henviser til at i fremtiden vil der komme flere affaldsbeholdere. Er disse kgnnere end

solfangere og varmepumper? Og i hvilken farve? | gjeblikket er de nogle store sorte skrumler
der lyser op i gadebilledet.
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skal som gvrige ledninger fremfgres skjult. Dette er ikke kun af zesteti-
ske grunde men ogsd pga. sikkerhed.

Og pd baggrund af hgringssvaret og flere andre anbefaler og indstiller
planafdelingen, at § 6.3 justeres til:

Tekniske installationer i bebyggelse

Placering af tekniske installationer og bygningsdele samt stgjgivende
maskiner, herunder kaleanlaeg, ventilationsanlaeg, kompressorer, var-
mepumper mv., skal placeres og/eller afskaermes eller integreres
med/i bebyggelsen, sa det sG vidt muligt sikres, at de ikke er synlige
fra offentlige veje og naboejendomme.

Aftraek fra ventilation ma ikke fares ud gennem facader mod offentlig
vej, sti eller byrum.

Varmepumper skal placeres og afskeermes under hensyntagen til na-
boer og offentlige arealer, sdledes at de overholder Miljgstyrelsens
vejledende stgjgreenser for boligomrdder. Det anbefales, at stgjkilder-
ne placeres i en minimumsafstand af den afstand som Energistyrelsens
stgjberegner angiver.

Varmepumper ma ikke placeres pd bevaringsveerdige bygninger.

At der indseettes ny § 6.4:
Varmepumper ma kun placeres efter godkendelse af Slagelse Kommu-
ne.

Planafdelingen indstiller, at lokalplanens § 8.13 justeres til:

Facader, altaner

Der md ikke etableres altaner pG bevaringsveerdige bygninger eller pé
facader mod byens torve samt mod Skovvej, Algade, Vestergade,
Strandgade og Gammelgade.

Algade udgar en del af lokalplanens delomrdde 1. Indenfor omrddet
md der etableres en lang raekke anvendelser.

Udover at lokalplanen skal vaere et hdndhaevelsesvaerktaj for myndig-
heden, skal lokalplanen ogsG veere praecis med de juridiske bestem-
melser der til en vis grad suppleres med vejledning. Med baggrund i
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Pa mgdet blev der efterlyst et visionzert helikopterperspektiv. Det bakker (LWK) fuldt op om.
Udsaet lokalplan 1245, fa havneomradet med og hgjvandsikring, fa ogsa fremtids klimalgsnin-
ger med. (LWK) runder af med, at hun ser frem til et nyt stormgde i fremtiden og gnsker ad-
ministrationen god arbejdslyst.

17. Johnny Gaarn (JG)

(JG) bemaerker til lokalplanforslagets § 3.1 at der ikke bgr veere forbud mod anvendelse til
beboelse i Algade da udviklingen gar mod butikslukning. (JG) foreslar, at ombygning til bebo-
else kan forega med hensyn til bestdende bygninger. Og til § 3.4 papeges, at der i forvejen er
erhverv og boliger i omradet sa en opblgdning til at der kan veere liberalt erhverv og bierhverv
vil ikke skeemme omradet og ggre det mere fleksibelt.
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hgringssvaret anbefaler administrationen, at lokalplanens § 3.1 praeci-
seres og suppleres med en Ad. 3.1

Planafdelingen indstiller at der indszettes en Ad 3.1:
Funktioner der indrettes i stueetagerne skal have et publikumsoriente-
rende formadl.

Og planafdelingen indstiller, at § 3.1 justeres til (dog ikke med formdl
om at tillade bolig i stueetagerne):

Omrddet md som centeromrdde anvendes til:

Butikker, caféer, restauranter, hotelvirksomhed, serviceerhverv, konto-
rer, kultur- og fritidsaktiviteter, boliger, offentlige formdl og lignende
funktioner.

Randbebyggelsens stueetage i Algade, pd Nytorv og langs Svanetor-
vets opholdsplads ma ikke anvendes til boliger.

(JG) kommenterer som mange andre pa alternative energikilder. | den
forbindelse henviser planafdelingen til tidligere kommentering af pa-
ragraffer der bergrer emnet.

Planafdelingen indstiller, at falgende paragraffer aendres og udvides
med en ad bestemmelse, herunder:

Ad6.1:

Stationzere og permanent forankrede ledninger til f.eks. El-ladestander
skal som gvrige ledninger fremfa@res skjult. Dette er ikke kun af aesteti-
ske grunde men ogsd pga. sikkerhed.

$6.3:

Tekniske installationer i bebyggelse

Placering af tekniske installationer og bygningsdele samt stgjgivende
maskiner, herunder kgleanlaeg, ventilationsanleeg, kompressorer, var-
mepumper mv., skal placeres og/eller afskaermes eller integreres
med/i bebyggelsen, sa det sG vidt muligt sikres, at de ikke er synlige
fra offentlige veje og naboejendomme.
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Mht. baeredygtighed og energitiltag i sin helhed og i forhold til tiden vi lever i papeger (JG)

konflikterne i lokalplanforslagets § 6.1, § 6.3 og § 6.6.
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Aftraek fra ventilation ma ikke fares ud gennem facader mod offentlig
vej, sti eller byrum.

Varmepumper skal placeres og afskaermes under hensyntagen til na-
boer og offentlige arealer, sdledes at de overholder Miljgstyrelsens
vejledende stgjgreenser for boligomrdder. Det anbefales, at stgjkilder-
ne placeres i en minimumsafstand af den afstand som Energistyrelsens
stgjberegner angiver.

Varmepumper ma ikke placeres pa bevaringsveerdige bygninger.

$6.4:
Varmepumper md kun placeres efter godkendelse af Slagelse Kommu-
ne.

Til paragrafferne tilfgjes en Ad 6.3 og 6.4:

Ad 6.3 0g 6.4

Det anbefales, at aftraek fra mekanisk ventilation f.eks. i et badeveerel-
se fgres gennem eksisterende skorsten eller ventilationskanal over tag
(eventuelt med tudsten eller haette), sa ventilationsabninger, riste mv.
undgds i ydermure.

Hvis beregninger af st@j viser en overskridelse af Miljgstyrelsens vejle-
dende greenseverdier, skal der etableres yderligere stgjdeempende
foranstaltninger i form af f.eks. yderligere inddaekning af stgjkilderne.

Hver sag behandles individuelt og bygningsmyndigheden tager kon-
kret stilling efter vurdering i forhold til 2estetik og stgj.

Der kan veere forhold, der gor, at der pd en ejendom ikke kan placere
en varmepumpe uden at den er synlig fra vej. Hvis dette er tilfaeldet,
kan kommunens bygningsmyndighed foretage en vurdering af anleg-
gets placering, i forhold til omgivelserne. Det kan derfor ikke udeluk-
kes, at man i visse tilfeelde ville kunne fa lov til at placerer et teknisk
anlaeg orienteret mod vejskel.

Den ejendomsejer, der overvejer at opsaette en varmepumpe bgr af-
klare stgjkonsekvenser med udgangspunkt i Energistyrelsens stgjbe-
regner, samt at ejendomsejer tager kontakt til uvildig rddgivning, jf.
redeggrelsens side 55.
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Mht. lokalplanforslagets § 6.6 (solcelleanlaeg) der nu er § 6.7 anbefaler
administrationen, at denne fastholdes i sin nuveerende ordlyd og me-
ning. Dvs. at anlaeggene ikke md placeres pd bevaringsvaerdige byg-
ninger, eller hvor anlaeggene er synlige fra offentlig vej, sti eller op-
holdsarealer.

Administrationen har féet flere spgrgsmdl til hvordan bebyggelsespro-
cent samt etageareal udregnes. Bestemmelsen er preeciseret og pd
baggrund af hgringssvaret indstiller planafdelingen, at lokalplanens
redeggrelsesdel udbygges med fglgende afsnit pd side 59:

Bebyggelsesprocent og etageareal
Bebyggelsesprocenten beregnes pd baggrund af etagearealets pro-
centvise andel af grundens areal.

Etageareal beregnes ved sammenlaegning af bruttoarealerne af samt-
lige etager, herunder kaeldre og udnyttelige tagetager samt altanluk-
ninger, udestuer, forbindelsesgange og lignende.

Rum, der gdr gennem flere etager, medregnes kun til den etage, i
hvilken gulvet er beliggende. Bdde udvendige og indvendige trapper,
trapperum, altangange, installationsskakte og elevatorskakte med-
regnes dog for hver etage.

Der er arealer som ikke medregnes, hvor en ngjere gennemgang skal
leeses i bygningsreglementet.

Mht. lokalplanforslagets bestemmelse mod fils. Denne bestemmelse
fastholdes og ligger nu i § 8.11. Planafdelingen henviser til tidligere
kommentering pd (11. MK’s) hgringssvar og administrationen bemaer-
ker, at bestemmelsen kun geelder facader der er synlige mod offentlige
gader. Det samme geelder farver pd facaderne. Farverne er vigtige for
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(JG) henviser til § 7.5 og efterlyser et eksempel pa hvordan en bebyggelsesprocent beregnes.
Det vil hjeelpe beboerne til at finde ud af om det er muligt at bebygge pa matriklen.

(JG) bemeerker at § 8.7 bgr sendres sa det bliver muligt med fils. Endvidere §§ 8.8, 8.9 og 8.12
mht. regulering af farver. Og endelig § 8.38, bevaring af vinduer og dermed hindring i forhold

til udskiftning til mere energirigtige vinduer.
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byen og henvises ogsa til tidligere kommentering pd (14.CG’s) hgrings-
svar samt til den udarbejdede baggrundsanalyse.

Administrationen har ved gennemlzesning af hgringssvar kunnet kon-
statere, at flere mener at lokalplanforslaget er reguleret for stramt.
Derfor er lokalplanen blevet preeciseret og enkelte paragraffer blgdt
op. Der er tilfgjet mere redeggrelse og flere ad bestemmelser, sdledes
bestemmelserne giver mere mening efter planafdelingens vurdering.

(JG’s) SAVE vurderinger er opdateret i overensstemmelse med hgrings-
svaret.

Det er administrationens vurdering, at det offentliggjorte lokalplanfor-
slag muliggar en udvikling pd den enkelte ejendom samt i den samlede
by. Lokalplanen tillader som minimum, at hver enkel ejendom kan
opfare et udhus og/eller at der kan ske udvidelse af beboelsen. Dette
forudseetter dog, at bebyggelsesprocent samt gvrige bebyggelsesregu-
lerende bestemmelser overholdes. Det er administrationens vurdering,
at lokalplanen ikke spaender ben for en udvikling, men gennem lokal-
planens bestemmelser pdlaegger ejerne, at udvidelser sker i tréd med
et bebyggelsesmgnster der ses i kabstaden.

Pé baggrund af hgringssvaret samt gvrige hgringssvar, og med hjelp
fra folgegruppen er lokalplanens paragraffer preeciseret. Der er ogsd
sket en udbygning af redeggrelsen sdledes lokalplanen er nemmere at
leese og forsta.

Planafdelingen er blevet gjort opmaerksom pd, at flere af lokalplanfor-
slagets bestemmelser mangler praecision og/eller en supplerende vej-
ledning.

Indretning af torve og byens plads er dog fortsat udeladt. Her henvises
til planafdelingens kommentering af (8. IV’s) hgringssvar.

Det samme mht. den del af havnen som ikke er medtaget i lokalplan-
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(JG) har ogsa rettelser til SAVE vurderinger mht. bygningerne pa Fiskerstraede 3 og 5.

(JG) mener at lokalplanen gar for langt og, at ovenstaende bemaerkninger viser, at nogle om-
rader vil vaere svaere at bo i, sa det kun er museumsfolkene der vil bo der.

18. Skeelskgr Bevaringsforening v. Mette Lund Jgrgensen (SB)

Bevaringsforeningen bemaerker at det er vigtigt, at lokalplanen rummer let forstaelige og kla-
re retningslinjer for bevaring og fremme af bygningshistoriske og arkitektoniske kvaliteter.
Opdelingen i omrader efter historisk funktion og forskellig karakter er en vaesentlig side af
planen.

| flere af delomraderne beskrives anvendelserne snaevert som “boligformal”, her bgr lokalpla-
nen muligggre erhverv, hvor dette er oplagt.
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afgraensningen, herunder klimasikring. Her henvises til kommenterin-
gen pd (16. LWK’s) hgringssvar.

Skeelskgr bevaringsforening har indgdet i falgegruppen og gennem
hele planprocessens forlgb bidraget vaesentligt og idérigt til lokalplan-
indholdet.

Med baggrund i bevaringsforeningens fremsendte hgringssvar samt
efterfalgende mgder i den nedsatte falgegruppe er lokalplanen juste-
ret til. Endvidere er der indsat supplerende paragraffer og tilfgjet en
del mere redeggrelsestekst end i det oprindeligt offentliggjorte lokal-
planforslag.

Planafdelingen har anvendt (18. SB’s) forslag til forbedringer i det
omfang det giver mening, samt konkluderet i fglgegruppen. Stgrstede-
len af (18. SB’s) fremsendte forslag til justeringer er derfor overfgrt i
lokalplanen.

Planafdelingen medgiver, at flere fotos og illustrationer vil kunne bi-
drage til en nemmere og lettere forstdelig lokalplan. Dette geelder
ogsda vejledningen der er bilag til lokalplan nr. 62 der ligger som bilag
til Lokalplan nr. 62.

Planafdelingen indstiller med baggrund i hgringssvaret, at lokalplan-
forslaget generelt er opdateret og preeciseret. Der er dog ikke umid-
delbart fra administrationens side lagt op til en samlende og illustreret
vejledning, selvom dette vil gavne Skaelskgr by.

| kommuneplanen er der i henhold til retningslinjerne krav om, at der
ved etablering af ny bebyggelse eller anlaeg skal sikres til kote 2.

Dette har ikke veaeret synligt i den fremlagte Forslag til lokalplan.

Planafdelingen indstiller pé baggrund af haringssvaret, at lokalplanen
udvides med en ny paragraf § 3.12:

Hgjvandsikring i forbindelse med nye boliger

Sdfremt stueetagens gulvkote placeres under kote 2, skal der veere
etableret hgjvandsbeskyttelse af Skaelskgr bymidte. Alternativt skal
der sikres mod oversvsmmelse pd den enkelte ejendom.

38

Udover de beskrevne krav til varetagelse af byens bymiljger opfordres byradet kraftigt til, at
iveerkseette forbedringer/fornyelser af torve og pladser, sa bade de private og offentlige initia-
tiver kan gavne bymiljget og forstaelsen for et vigtigt samspil.

Endvidere og nar der er afklaring for hgjvandssikring skal der udarbejdes bevarende lokalplan
for havneomradet der udggr et vaesentligt kulturmiljg.

(SB) kommer med bemzerkninger, forslag til praecisering og rettelse af fglgende paragraffer:
§§2,3,4.1,7, samt kortbilag. Hgringssvaret er som gvrige vedlagt i bilag

Afslutningsvis bemeaerker (SB), at flere tekster bgr strammes op, forenkles og tydeligggres for
at fremme forstaelse. F.eks. bebyggelsesprocent, hvor det bgr fremga hvad grundlaget er for
at fastsaette bebyggelsesprocenterne indenfor de enkelte delomrader. Endvidere bgr man
veere opmaerksom pa kvaliteterne i den gamle vejledning (bilag til lokalplan nr. 62) der nu
aflyses. SB haber at kommunen retter ind, da eksempler med fotos og illustrationer kan vaere
til stor gavn i den praktiske hverdag, hvor fornyelser skal overvejes og aftales.

19. Brian Mortensen (BM)

(BM) bemeerker at fordi man endnu ikke kender tidsplanen for hvornar der etableres hgj-
vandssikring, bgr det i forbindelse med nybyggeri indbygges hgjvandssikring, dvs. at nye byg-
ninger etableres i minimum kote 2,2.

| hgringssvaret fremsender (BM) et eksempel pa hvor han beskriver problemet i relation til

proportionering af nyt byggeri i henhold til det fremlagte lokalplanforslag (vedlagt som bilag i
hvidbogen).
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Administrationen henviser til tidligere kommenteringer ovenfor og
planafdelingen indstiller, at § 6.1 suppleres med en Ad bestemmelse,

Ad 6.1: Stationzere og permanent forankrede ledninger til f.eks. El-
ladestander skal som gvrige ledninger fremfgres skjult. Dette er ikke
kun af eestetiske grunde men ogsd pga. sikkerhed.

Og planafdelingen indstiller, at paragraf 6.3 aendres til:

Tekniske installationer i bebyggelse

Placering af tekniske installationer og bygningsdele samt stgjgivende
maskiner, herunder kgleanleeg, ventilationsanleeg, kompressorer, var-
mepumper mv., skal placeres og/eller afskaermes eller integreres
med/i bebyggelsen, sd det sG vidt muligt sikres, at de ikke er synlige
fra offentlige veje og naboejendomme.

Aftreek fra ventilation mad ikke fares ud gennem facader mod offentlig
vej, sti eller byrum.

Varmepumper skal placeres og afskaeermes under hensyntagen til na-
boer og offentlige arealer, sdledes at de overholder Miljgstyrelsens
vejledende stgjgreenser for boligomrdder. Det anbefales, at stgjkilder-
ne placeres i en minimumsafstand af den afstand som Energistyrelsens
st@gjberegner angiver.

Varmepumper md ikke placeres pd bevaringsveerdige bygninger.

Og planafdelingen indstiller, at der indszettes en ny § 6.4,
Varmepumper ma kun placeres efter godkendelse af Slagelse Kommu-
ne.

Planafdelingen indstiller, at de to paragraffer understgttes med en Ad
bestemmelse Ad § 6.3 0g § 6.4:

Det anbefales, at aftraek fra mekanisk ventilation f.eks. i et badeveerel-
se f@gres gennem eksisterende skorsten eller ventilationskanal over tag
(eventuelt med tudsten eller haette), sa ventilationsGbninger, riste mv.
undgds i ydermure.

Hvis beregninger af st@j viser en overskridelse af Miljgstyrelsens vejle-

BEM/RKNINGER = 39

(BM) har ligeledes bemaerkninger til lokalplanforslagets § 6.3, samt dens redeggrelse pa side
49 (Tekniske anlaeg). (BM) henviser til, at der ikke er sammenhang mellem forslagets indhold
og det forslaede heri og klimatilpasningsambitionerne fordi, der ikke kan placeres elbiler pa
ejendomme i Skaelskgr bymidte. Endvidere er der ingen understgttelse af ambitionerne om-
kring den grgnne omstilling, idet det reelt er umuligt at etablere solceller som samtidig over-
holder lokalplanforslagets forskrifter omkring (u)synlighed og krav om taghzeldninger. Endelig
er varmepumper naermest umuliggjort af kravene til skel og (u)synlighed.
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dende greenseverdier, skal der etableres yderligere stgjdeempende
foranstaltninger i form af f.eks. yderligere inddaekning af stgjkilderne.

Hver sag behandles individuelt og bygningsmyndigheden tager kon-
kret stilling efter vurdering i forhold til sestetik og stgj.

Der kan veere forhold, der gar, at der pd en ejendom ikke kan placere
en varmepumpe uden at den er synlig fra vej. Hvis dette er tilfaeldet,
kan kommunens bygningsmyndighed foretage en vurdering af anleeg-
gets placering, i forhold til omgivelserne. Det kan derfor ikke udeluk-
kes, at man i visse tilfeelde ville kunne fa lov til at placerer et teknisk
anlaeg orienteret mod vejskel.

Den ejendomsejer, der overvejer at opsaette en varmepumpe bgr af-
klare stgjkonsekvenser med udgangspunkt i Energistyrelsens stgjbe-
regner, samt at ejendomsejer tager kontakt til uvildig rddgivning, jf.
redeggrelsens side 57 og 58.

Administrationen har ikke samme holdning som (BM) ndr det kommer
til udformning af bygninger det pdgeaeldende sted. Kajgade er netop
karakteriseret ved gavlhuse opfgrt med symmetrisk sadeltag der frem-
stdr i Skeelskgrfarver. Udformning af fremtidige boliger skal tilpasses
byens karakteristik som baggrundsanalysen beskriver, er vaesentligt at
fastholde og som lokalplanens bestemmelser er udformet i overens-
stemmelse med. Dertil er den eksisterende lokalplan 15 ogsd i over-
ensstemmelse med lokalplanens bestemmelser, ndr det kommer til
udformning af byggeri.

Administrationens vurdering er, at pd trods af at man evt. haever ter-
raen med 0,5 meter, fortsat vil kunne opfare et fornuftigt beboelseshus

med en udnyttet tagetage (nye huse mad opfares i 1% etage i Kajgade)

Planafdelingen indstiller ingen aendringer i lokalplanen.

BEMARKNINGER = 40

(BM) har konkrete zendringsforslag til lokalplanforslaget, herunder at lokalplanen skal give
tilladelse til opfgrelse af huse i 2 plan uden krav om taghaeldning (fladt tag). BM bemaerker, at
indenfor rammeomrade 3.1BE2 er der allerede adskillige huse med fladt tag og som dermed
ikke overholder de nuveerende regler omkring taghaldning eller farve, bl.a. Kajgade 18,
Falckbygningen, Solsikken, biblioteket. Et blik ud over omradet fra den sydlige havn (Harboe-
siden) — vil yderligere dokumentere at der i rammeomrade 3.1BE2 er etableret mange byg-
ninger med farver pa tage, mure, vinduer, dgre samt veesentligt at tagkonstruktioner i stor
udstraekning ikke er udfgrt som foreslaet i lokalplanen.

(BM’s) begrundelse for eendringsforslag er at muligggre den ngdvendige hgjvandssikring ved
byggetilladelser udstedes i minimum kote 2,2. At muligggre fuld udnyttelse af fgrste sal sam-
tidig med at overholde bygningshgjde pa 7,5 m (accept af fladt tag). Endelig at imgdekomme
klimaambitionerne ved at tillade solceller pa tage uden de er synlige fra veje og pladser.
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Slagelse Kommune

Plan

Radhuspladsen 11
4200 Slagelse

plan@slagelse.dk

Naverland, den 2. februar 2022

Forslaget til lokalplan 1245

Tak for det tilsendte lokalplanforslag. Som ejer af matrikel 274c stgtter vi fuldt op om
intentionerne i lokalplanforslaget. Vi glaeder os over at de gamle stationsbygninger er
med i SAVE-vurderingerne, idet den egentlige stationsbygning med plader for
vinduerne og manglende vedligeholdelse igennem adskillige ar desveerre indbyder til
yderligere haerveerk af forskellig art. Den nuvaerende situation i omradet ger det utrygt
at opholde sig pa stedet, der jo fortsat tiener som knudepunkt for byens kollektive trafik.

Derfor sa vi meget gerne at stationsbygningen snarest bliver sat grundigt i stand og at
der pa stedet etableres 'sunde aktiviteter med en lang abningstid, saledes at der
kommer mere livi omradet — isaer om aftenen. Med mere liv pa stedet vil omradet blive
mindre hjemsggt af sddanne grupper, som kunne finde pa at udgve haervaerk og bega
grove drengestreger.

'Sunde aktiviteter’ kunne fx vaere supermarked, kiosk, café, 7-Eleven butik, restaurant,
bibliotek og lignende. En bypark som naermeste nabo vil ikke i sig selv skabe tryghed i
omradet i dagnets marke timer.

Konkret om forslaget til text for Plannummer: 3.1BE1 vil vi foresla at det i beskrivelsen
af den fremtidige anvendelse specifikt naevnes at omradet fortsat skal tjene som
trafikknudepunkt for den offentlige trafik.

Med venlig hilsen

Wictael Brandt-iclsen
Michael Brandt-Nielsen

seniorkonsulent
(tIf (+45) 8817 1001, mail: Michael.Brandt-Nielsen@keolis.dk)

cc driftschef Jens Warnock, der er chef for vore aktiviteter i bade Skeelskar,
Slagelse og Korsgr (jens.warnock@keolis.dk)

KEOLIS Danmark A/S. Administrationen, Naverland 4, 1., DK-2600 Glostrup
CVR: 13399433. Telefon: +45 88 17 17 17 - adm@keolis.dk - www.keolis.dk



Else-Marie Hedegaard Jensen

Fra: Bertil de Waal <waal@stofanet.dk>
Sendt: 2. marts 2022 17:54

Til: Planhgring — officielle postkasse
Emne: Lokalplan 1245

Kommentarer til "Forslag til Lokalplan Nr. 1245”

Bevarende lokalplan for Skalskgr bymidte

BEFASTELSE

5.3 Befeestelse, torve, fortovs- og gadebeleagning
Arealerne skal generelt udferes | materialer, der er tilpasset det bevaringsvardige m
faerdselsarealer skal befastes med bel®gninger som understotter den givne fardsel

Ordlyden er uklar, og i en vis forstand i direkte konflikt med de eksisterende forhold pa Algade.

Vi har ingen bil, men klarer os til dagligt med at cykle rundt i Skaelskgr. Pa grund af den meget ujeevne
gadebelaegning er det i praksis umuligt at cykle lovligt pa Algade. Nar vi en gang imellem er tvunget til at
faerdes pa Algade, cykler vi konsekvent pa fortovet for at undga at fa gdelagt cyklen (og for ikke at fa slaet
plomberne ud af teenderne).

Den nuveaerende belaegning pa Algade understgtter ikke den givne faerdsel men forhindrer den.

e Vi opfordrer til at bade tekst og gadebelaegning andres, sa det

bliver muligt at cykle overalt i byen.

6.3 Tekniske installationer i bebyggelse
Tekniske installationer og bygningsdele samt stgjgivende maskiner, herunder kgleanla
tilationsanlaeg, kompressorer, varmepumper mv., skal placeres og/eller afskarmes el
greres med/i bebyggelsen, sa de ikke er synlige fra offentlig vej, og ma ikke vaere or
direkte mod tilstgdende naboejendomme.

Aftrack fra ventilation ma ikke fores ud gennem facader mod ottentlig vej, sti eller byru

Varmepumper skal placeres mindst 2,5 meter fra naboskel,

6.6 Solcelle- og solvarmeanleg
Solfangere og solceller ma ikke placeres pa bevaringsvaerdige bygninger med bevarin
SAVE 1 til 4 eller pa arealer, hvor de er synlige fra offentlig vej, sti eller opholdsarealer.

Vi er glade for ordlyden af pkt. 6.3 og pkt. 6.6. De pageldende installationer er bade stgjende og grimme.
Men de to punkter rejser et nyt problem, som lokalplansforslaget slet ikke beskaeftiger sig med.

De enkelte parceller i den centrale del af Skzelskgr er relativt sma, og er i de fleste tilfaelde uegnede til
jordvarmeanlaeg. Hvis man regner med at udfase naturgasfyr og oliefyr i fremtiden, sa er der kun elektriske
radiatorer eller fjernvarme tilbage som mulige varmekilder. Som det ses nedenfor, er fjernvarme
overhovedet ikke naevnt i forbindelse med Slagelse Kommunes Forsyningsvirksomhed.

1



e Viskal opfordre til, at Slagelse Kommune udarbejder planer for

fiernvarmeforsyning i Skaelskar

TEKNISK FORSYNING
Her gennemgas lokalplanomradets tlekniske forsyning.

Kloakplanlegning

Afledning af spildevand inden for lokalplanomradet varetages af SK Forsyning A/S. |
omradet er falleskioakeret, hvilket betyder, at regnvand og spildevand ledes til sam
ledning. Faclleskloakering og en hoj grad af befastelse betyder, at der i lokalplanomr:
store mangder regnvand i spildevandssystemet, hvilket medferer en hpj belastning af
nettet. | forbindelse med fremtidige projekter for kloakrenoveringer skal det sikres,
gerne medvirker til bedre handtering af udfordringen med ggede maengder regnvanc

Regnvandshandtering
Regnvandsafstromningen skal falge spildevandsplanen.

Vandforsyning
Lokalplanomradet forsynes af SK Vand A/S. Der ma ikke bygges hen over forsynings
og SK Vand A/S skal til enhver tid have adgang til reparationer af disse.

Renovation
Lokalplanomradet er omfattet af Slagelse Kommunes galdende regulativ for hushol
erhvervsaffald.

Belysning

Med venlig hilsen

Bertil de Waal
Karen Tommerup Jensen
Strandgade 20
4230 Skeelskgr

waal@stofanet.dk
kvtj@stofanet.dk

KTJ: (+45) 21 68 31 19
BW: (+45) 93 87 53 25
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Teknik og Milje
Byggeri
! & Byg
Dahlsvej 3 Plan
& Milja
4220 Korser Teknik & M

Skalskor
6.Juni 2014

Ved brev af 27.5.2014 er der fremsendt kommentarer og lesningsforslag pa baggrund
af mine bemerkninger i partsheringen angéende afslag p& opsetning af altan pa
Skovvej 26, 4230 Skelsker.

Jeg har nu lest disse kommentarer og takker for forslaget om opsatning af alternativ
altan.
Jeg vil pa nuverende tidspunkt gerne takke nej til dette.

Forst vil jeg gerne understrege, at jeg stadig ikke forstér, at en ting/et hus kan have to
forsider?
Jeg kan ikke finde nogen steder, hvor dette faznomen er defineret?

Endvidere vil jeg pipege at, grundet husets placering vil en altan p4 1.2 meter kun
veere brugbar pa et szrdeles afgreenset tidspunkt af morgenen m.h.t. sollys-indfald.

Til sidst vil jeg gerne kommentere pi jeres forslag om etablering af en alternativ altan.
Jeg synes slet ikke, at det vil passe ind i husets arkitektur at etablere en lille, sort altan
pé en stor, lys, nybygget facade med god plads omkring. Jeg far straks associationer til
en merk baggird med meget begrenset plads. Men dette er jo et spergsmal om ejnene,
der ser. Ligesom det jo f.eks. ogsd er en smagssag, om man synes Jens Baggesen
skolen i Korser passer ind i sin kontekst. ..

Jeg vil hermed, for nu, afslutte Davids kamp mod Goliat.

Med Venlig Hilsen

Rikke Bonne
Skovvej 26
4230 Skelsker




Hgringssvar til lokalplan 1245 v. Anja Kiersgaard, Strandgade 15A og B, 4230 Skaelskgr

Hvorfor udformer en kommune en bevarende lokalplan?

Man kan styrke en paen, levende by i sin egen ret, benyttet og befolket af byens egne brugere

Eller man kan bevirke en pyntet kulisse, der besgges af gennemrejsende og som en anden
soveby leverer medarbejdere til ANDRE byer.

- Hvad er visionen for fremtidens Skaelskgr — hvad vil kommunen med denne her bevarende
lokalplan?

- Burde i ikke have spurgt i Skaelskgr, hvad VI gnsker os for en by — fgr i kom for langt med
lokalplanen?

Og Nej: det forudgaende arbejde med kommuneplan opfatter jeg IKKE som borgerinddragelse.
Der er i realiteten meget fa borgere, som véd, hvor vigtigt det er at engagere sig og/eller har
den fjerneste anelse om at arbejdet i gang. Den slags processer er ikke reelt inddragende.

Nu foreligger en lokalplan, som efter min bedste overbevisning er en ommer.

e Lokalplanen hindrer udvikling og fleksibilitet

e Lokalplanen paberaber sig at traekke pa historien, men tvinger fx den historiske
handelsgade Strandgade til kun at kunne veere til boliger.

e Lokalplanen foreskriver farver, men ikke materialer, hvilket ellers er det, som betyder
allermest for gamle huse. Men farverne betyder noget for turisterne — i kulissebyen.

e Den forvalter enten helt ned i detaljen (fx typen af tagvinduer eller farve pa porte)
eller overlader i brede penselstrgg til en tilfaeldig byggesagsbehandlers personlige
smagsdommeri at bestemme pa vegne af en bygningsejer.

e Og frem for alt foreskriver lokalplanen dyre lgsninger!

Det er virkelig sveert at finde konsistens!

| far ikke den by, som lokalplanen beskriver — en historisk korrekt kopi af fortiden, somi
Christiansfeld, Gl Skagen eller Draggr. Det er alt for sent! Skaelskgr er alt for renoveret med alt
for forkerte metoder i gennem alt for mange ar. Der er i nutidens Skeaelskgr alt for meget
cementmegrtel, thermovinduer og diffusionslukket maling til at opna den by, i beskriver i
lokalplanen.

Og der er pa ingen made den samme gkonomi til stede som i de naevnte byer. P3a Vestsjaelland
er der ikke masser af luftkaptajner, velhavende storbyboere eller fondsmidler. Hér er vi
almindelige borgere med almindelige Ignindtaegter.

Er kommunen et steerkt forbillede for bevaring og en pan by, som vedligeholder sine egne
faciliteter lige sa godt, som man gnsker for borgernes vegne? Jeg mener ne;j.

Magasinets facade skal pudses om for anden gang pa 6 ar, fordi man bruger forkerte
materialer og i gvrigt salter fortovet alt, alt for meget — der ligger handfulde af salt nogle
gange. Det kan bygningerne ikke tale.

Fortovene sejler afsted med knaekkede fliser og daeksler bade over og under niveau. Der er et
veeld af forskellige belaegninger. Stier er hullede og darligt draenede med huller og
kaempepytter. Der savnes gadelamper og lys om vinteren.



Kommunen beder borgerne punge ud til bygningerne, men fglger ikke trop med det mellem
husene.

En bevarende lokalplan kan vaere rigtigt fin, men start forfral Begynd med at involvere os
borgere i at formulere visionen for fremtidens Skalskgr og seet barren for styring i lokalplanen
ned til at omfatte byens skala og hovedgeometri — med forstaelse for historiske traek og
Skeaelskgrs egenart.

Bevaring — hvad skal bevares og hvem skal bo indenfor
lokalplansomradet?

En bevarende lokalplan medvirker til en generel forskgnnelse af nogle omrader til glaede for
almenvellet. Men vejen dertil er brolagt med begraensninger for de enkelte ejendomsejere
indenfor lokalplanen.

Har kommunen en beregning pa (eller overvejelse omkring), hvorvidt den generelle
forskgnnelse af hele omradet gkonomisk opvejer begraensningerne/omkostningerne pa den
enkelte ejendom? Med andre ord: hvad betyder en bevarende lokalplan generelt for
salgspriserne pa de ejendomme, som er omfattet af lokalplanen?

Og hvad betyder lokalplanen for drifts- og vedligeholdelsesomkostningerne for eiendommene i
lokalplansomraderne? Mange af lokalplanens krav til renoveringsarbejder er tidskraevende og
dermed dyre at fa udfert eller der er kun fa handvaerkerfirmaer, som besidder de rigtige
kompetencer og materialekendskab. Dermed er der begraenset konkurrence for udfgrelsen af
arbejderne og det er ogsa dyrt for ejerne.

| sidste ende: hvor mange fremtidige ejere har rad til at vedligeholde et ldre hus i
lokalplanens omrade? Eller har lyst og viden til selv at afsaette tiden?

Jeg er nervgs for, at jeg nar jeg skal flytte pa plejehjem, ma saelge huset til en for lav pris, fordi
markedet bliver for lille og det er for bgvlet og dyrt at vedligeholde det.

Mine hgringssvar afspejler dette fremtidssyn.

Privat for os i Strandgade 15

Lokalplanen betyder, at de preemisser efter hvilken jeg for 8 ar siden kgbte netop dét hus i
Strandgade — udvikling og fleksibiliet — nu ikke laengere findes. Dermed tager lokalplanen noget
meget vigtigt fra mig.

Lokalplanen kommer til at koste os i nr 15 en masse penge uden at give os noget igen. Og
formentlig kommer den til at koste os en del potentielle kgbere, nar engang vi er for gamle til
at bo i huset og skal szelge.

- Vikan ikke energirenovere, selvom vi kan benytte en metode, som kan blive rigtigt fin -
bade arkitektonisk og effektmaessigt

- Viertvunget til at bruge hundredtusindvis af kroner pa facaderenovering pa en bestemt
metode, som lokalplanen foreskriver, men som ikke sparer pa varmeregningen

- Vikan ikke udnytte en pt tom loftsetage, som ellers engang har vaeret en del af lejligheden
(og selvom vi har forvaltningens ord derpa)

- Vikan ikke saelge huset til en familie, som vil bo pa fgrste og anden sal og have
kontorerhverv i stueetagen.



- Enny kegber skal bevare de oprindelige vinduer — men hvem pokker har lige kompetencer
til at ggre det selv eller at betale sig fra det? Det tager 100-vis af timer og hvem siger, at
det overhovedet er muligt? Og hvor mange oprindelige vinduer er der lige i Skeelskgr?

Det kan veere rimeligt skreemmende for en kgber at se alle de krav og begraensninger uden at
der fglger penge med.

Hgringssvar; paragraffer i selve lokalplanen:
Forudsaetning: Strandgade 15 er en del af delomrade 4 og bevaringsveerdigt med et 3-tal

3.4: skal anvendes til boligformdl. (Den gamle lokalplan: blandet bolig & erhverv)

Perspektiv: Hvorfor bruge en masse penge pa en historisk udredning af byen, hvis den
overhovedet ikke benyttes i Strandgade? Gaden har vaeret en meget travl erhvervsgade indtil
for relativt nylig. Samtlige bygninger i gaden, pa naer eet eneste, har igennem historien
indeholdt blandet bolig og erhverv.

Privat: det sendrer aldeles pa pramissen for hvilken jeg kgbte huset, nemlig at der er en
fleksibilitet i blandet bolig og erhverv. Da jeg kgbte huset var der liberalt erhverv
(arkitekttegnestue) i stueetage og bolig pa 1.sal. Huset egner sig virkelig godt til at have kontor
i stueetagen og at ejeren/den erhvervsdrivende bor ovenpa. Jeg kan nemt forestille mig
kgbere fra fx Kgbenhavn kunne se dette som et potentiale. Jeg har pt. registreret begge etager
som bolig, men har absolut i tankerne at sgge omregistrering i givet fald en erhvervslejer
melder sig og/eller at det vil have en positiv effekt pa husets salgsvaerdi og stgrrelsen af
markedet for huset, at det er muligt at kombinere bolig og erhverv.

Jeg anker dette punkt i lokalplanen kraftigt og opfordrer til at Strandgade kan have bade
boliger og erhverv.

7.5: OMFANG. Bebyggelsesprocent. Delomrdde 4: den enkelte ejendom ma ikke overstige 35%.

(Den gamle lokalplan — ingen specifikation og dermed det dengang geeldende
bygningsreglement). | denne lokalplan omhandler det den sydlige del af Strandgade.

Der er formentlig ingen matrikler i Strandgade, som kan holde den lave %-sats. Vi selv har 52%
i eksisterende, oprindelig ejendom og vi har én af de lavest bebyggede grunde. Det er umuligt
at opna 35% pa matriklet og der har aldrig vaeret det. Bebyggelsesprocenten bgr kraftigt
genovervejes og sattes op til noget som er opnaeligt og maske ovenikgbet inviterer til
fortaetning.

Privat: det eendrer aldeles pa pramissen for hvilken jeg kgbte huset, nemlig, at der —som
minimum - er mulighed for at inddrage det uudnyttede loft til bolig og derudover mulighed for
yderligere smabygninger til fx vaerksted. Jeg har en mail fra forvaltningen fra 2013, hvoraf
fremgar at jeg vil kunne inddrage loftet. Det har det vaeret historisk (indtil mindst 1974) og det
ville det kunne blive igen. Det vil nedsatte muligheden for salg af huset, hvis inddragelsen ikke
kan forekomme, idet der pt. kun er to sovevaerelser i dén bolig, som vil kunne sammenlagges
med loftet.

Jeg anker dette punkt i lokalplanen kraftigt og opfordrer til at bebyggelsesprocenten szattes op
sa den beskriver en taet bebygget gade i en by — eller saettes fri. Der er rigeligt med andre
hindringer, som vil holde bebyggelse nede.



7.7 Etageantal og hgjde.

Det er ikke FULDSTZANDIG klart, hvordan der skelnes mellem at udnytte en bygnings
eksisterende etager (f.eks. inddrage et ubenyttet tagrum) og at man ikke ma forgge
etagearealet? Dette skal sta meget praecist!

"Det er altid tilladt at udnytte en bebyggelses tagetage under forudsaetning af, at husets
etageantal ikke udvides”. Skal det forstas, som at man gerne ma udnytte eksisterende (pt.
ubenyttet, men benyttet til bolig indtil 1974) tagetage? Og at man dermed ikke udvider
etageantallet? | givet fald: Jeg anker dette punkt i lokalplanen kraftigt.

Generelt: Der er steerkt brug for en begrebsforklaring af de forskellige ord: etageantal,
bebyggelsesprocent oa begreber/ord. Og det duer ikke, at der er implicitte tilladelser i mellem
linierne i lokalplanen. Den slags kender laegfolk ikke til. Nar man som potentiel kgber screener
en by for kgbsemner og evt. tjekker lokalplaner, véd man ikke, at der kan ligge “gemte”
tilladelser — eller forbud — i teksten. Alt skal vaere helt tydeligt beskrevet — ogsa hvorvidt evt.
eksisterende loftsetager/-rum kan inddrages til bolig.

Specifikt: Mit hus har 2 fulde etager og et ubenyttet loft. Loftet har tidligere veeret benyttet til
beboelse. Bl.a. derfor kgbte jeg dette hus.

Jeg anker jeg dette punkt i lokalplanen pa det kraftigste, idet jeg opfordrer til at byen kan blive
fortaettet og som minimum udnytte eksisterende m2.

8.1: Bygningsbevaring generelt ingen huse ma renoveres eller ombygges udvendigt uden ...
kommunens tilladelse.

Hvad med bagfacader? Energirenovering? Vil det kunne blive tilladt at tilfgje en udvendig,
isolerende beklaedning, hvis man benytter en traditionel byggeskik og byggeteknisk (og
dermed historisk) korrekte arkitektoniske detaljer? Selvom huset kommer til at fremsta
anderledes end oprindeligt, men dog med tidstypiske detaljer (transformation)?

Privat: vores bagmur bestar af mursten i varierende kvalitet og farve. Murvaerket er meget
slidt og porgst og dermed meget sarbart overfor slagregn og frostpassager. Fugerne smuldrer
og gammel kalk og saekkeskuring drysser af. Facaden suger vand som en svamp. Det vil blive
enormt dyrt at fa murer-repareret facaden. Der er mange timers arbejde i at rense alle fugerne
ud, fuge om, seekkeskure og kalke hele huset igen. Det “eneste” vi far ud af omkostningerne
(formentlig mindst 250.000 — 300.000 kr) er en teettere facade, som ser nydelig ud. Vi har ikke
pengene. Facaden er en bagfacade, men kan ses fra Jernbanevej ude af sammenhang med
gadefacaden i Strandgade.

Et nemt alternativ kunne veaere at pudse facaden i en staerk cementmgrtel og male den. Det er
sket for langt de fleste bygninger i gaden og for rigtigt mange huse i Skeelskgr generelt. Det er
vedligeholdelsesfrit — i hvert tilfeelde i en lang arraekke, men ikke historisk korrekt. Det
forbyder lokalplanen dog ikke.

Et andet alternativ kunne veere at isolere hele bagfacaden og bekleede med en traditionel trae-
beklaedning (fx tsmmermandspanel med vandrette afbrydelser i form af vandrender, som
efterligner gesimser og opstreger facadens geometri i forhold til vinduesflugter). Det er
arbejde, som vi har rad til, som vi selv kan udfgre og selv kan kontrollere kvaliteten af. Dertil vil
det sikre facaden mod yderligere nedbrydning og samtidig hjeelpe pa varmeregningen og
bidrage til den samlede nedsaettelse af CO2-udslip (jf EU-direktivet). Det er nemt at



vedligeholde og kan udfgres med historisk korrekt geometri, detaljer og materialer, om end i
et anderledes udseende end huset oprindeligt var.

Transformation snarere end bevaring: Jeg opfordrer til, at forvaltningen i lokalplanen
indarbejder muligheden for at energirenovering kan ske under hensyntagen til nogle bredere
historiske hensyn end de snzevre hensyn, som en regulaer bevaring omfatter.

8.4 Bevaring, udvendige &endringer og ombygning

for bade 8.1 og 8.4 er det aldeles umuligt at gennemskue, hvorledes sagsbehandlernes ramme
for sagsbehandling vil blive fremover. Der star at der skal sgges om tilladelse, men ikke efter
hvilke praemisser man vil kunne fa den.

Kan kommunen udfolde lidt om efter hvilke principper, der vil blive sagsbehandlet for alle de
punkter der er naevnt under 8.1 og 8.4? Kan i beskrive, hvordan det sikres, at en tilladelse ikke
beror pa den til enhver tid siddende myndighedsperson og dennes personlige praeferencer?

8.6 Bevaring, tekniske anlaeg

Energianlaeg ma ikke kunne ses fra naboen eller fra veje osv. Det er dermed i praksis ikke
muligt overhovedet i Delomrade 4 — Strandgade sydlige del, at indvinde energi, selvom den er
lydigs.

Privat: dermed mistede vi muligheden for at opsaette solfangere pa baghusets tag. Endnu en
fleksibilitet er inddraget.

Jeg anker ufleksibiliteten i dette punkt og foreslar, at man i szerlige tilfaelde vil kunne indvinde
(lydlgs) energi pa egen grund efter aftale med naboer og at dette kan tinglyses.

8.7 Farver, facader

der udtrykkes holdninger til farverne, men ikke kvaliteten af malingen. Det er ikke en god idé.
Farverne har en betydning for oplevelsen af noget oprindeligt, men det har i mindst lige sa hgj
grad farvernes glans og patinering. Hvis der skal veere bestemmelser om farver, bgr der
uddybes om overfladebehandlingens gvrige virkemidler. Farver med plastbindere er typisk
blankere end traditionelle farver. Farver indlejret i cementholdige bindere patinerer ikke eller
— i bedste fald — meget sent og anderledes end traditionelle farver.

Hvordan ser virkeligheden ud i Skaelskgr? Er det ikke for sent at lovgive om dette? Eller
omvendt: de fa af os som endnu ikke har pudset og malet vores huse skal til at spgrge om lov —
ikke alle dem som allerede har gjort det? Har kommunen taenkt sig efterfglgende at gennemga
lokalplanomraderne og bede folk om at rette pa miseren, hvis farver viser sig at vaere forkerte
ift lokalplanen?

8.8 Farver, dgre oq porte

Der foreskrives mgrke farver. Det er ikke historisk korrekt at dgre og porte er mgrke. Fx er det
ene af de fire palaer i Amalienborg for nylig faet opmalet hoveddgr og port i okker farve.

Jeg vil opfordre til at teksten andres til noget i stil med 8.9 Farver, vinduer sa man far en
mgrkere palette at arbejde med.

I”

Privat: hos os kommer porten ikke til at blive malet mgrk. Det vil visuelt ”sla hul” i huset. Jeg
har et foto af huset fra 1977, hvor porten star i en lys gra ligesom nu. Det klaeder helheden.



Nar hoveddgren og porten skal opmales pa ny, bliver det i en lys gultonet gra i spejl og rammer
med en lysere umbratonet opstregning af spejlene eller evt en lakering, sa det ualmindeligt
fine trae kan ses.

8.10 Om- ogq tilbygning, samt ny bebyggelse smlg med 8.8 Farver, dgre og porte.

Der et et keempestort og uforstaeligt spring i de to punkters begraensninger — i det ene
regulere man helt ned til farven pa en dgr og i det andet “kan nybyggeri opfgres i et nutidigt

”

formsprog, hvis projektet som helhed — efter kommunens vurdering — afspejler hgj kvalitet....”.

Jeg anker, at man i nogle punkter gnsker at detail-styre og i andre punkter opstiller mulighed
for kommunalt smagsdommeri uden naermere beskrivelser af udfaldskravene. Hvis vii de
eksisterende ejendomme ikke kan saette solfangere op pa baghuse eller male vores porte
lysegra eller isolere udvendigt, skal der vaere tilsvarende stramme bestemmelser or nybyggeri,
sa det ikke gdelaegger dén helhed, som vi andre dgjer med at bevare. Det er simpelthen noget
rod.

8.12 Facader, materialer og udformning

der ma ikke filtses, vandskures, saekkeskures eller berappes. Dette er ellers traditionelle
metoder, som kan hjaelpe en ujavnt muret (bag-)mur til at fremsta lidt mere jeevn og dermed
mere vandafvisende. Hvorfor ikke tillade de fire former, som alle tillader mursten og fuger at
skinne igennem og snarere skelne mellem dem og en pudsning, som giver en meget glattere
overflade?

Privat: Vores bagfacade er meget synlig fra Jernbanegade og er saekkeskuret/vandskuret
oprindeligt og med mange lak kalk ovenpa. Dette er ngdvendigt at ggre igen, hvis ikke jeg da
far lov til at energirenovere med en traditionel traebeklzedning.

Det er generelt problematisk for Strandgade-ejendommene, at der er sa mange begraensninger
pa omrader, som kan ses fra vejen eller naboerne, for det kan man de fleste steder.

Ad. 8.125.21 gv.: "Isolering bgr arkitektonisk set ske indefra, dette geelder alle bygninger. Der
bgr ikke vaere nogen form for udvendig isolering eller anden form for beklaedning pa
gadefacaden....”. Jeg kan veere enig fsva. facader i den gade, som bygninger har adresse i. Men
ikke for bagfacader, selvom de evt. kan ses fra andre gader eller naboer. Der skal det vaere
muligt at efterisolere udvendigt. Man kan jo ikke se bade for- og bagfacade samtidig og
dermed forbinde byggeskikken i de to facader. Byggeteknisk kan det i gvrigt veere risikabelt, at
efterisolere indvendigt. Der er er risiko for fugt — frost — afskalning og skimmelsvamp.

Jeg vil opfordre til at lokalplanen abner for udvendig efterisolering pa bagfacader — ogsa
selvom de kan ses fra andre gader/naboer.

Ad 8.13 "Endvidere er det for de aldre huse saerligt vigtigt at anvende diffusionsabne
materialer, saledes fugt inde fra huset kan ledes ud”

Opfordring: Fjern Ad.8.13.Det bgr ikke sta i en lokalplan, da det kun er en meget lille del af en
meget kompleks historie om fugtvandring og dugpunkter. Henvis generelt til solide kilder med
gennemtestede metoder til renovering og udelad eksempler eller dele af historien, som
forsimpler helheden.



| gvrigt er det svaert at forsta, hvorfor lokalplanen pludselig interesserer sig for
diffusionsabenhed hér, nar man ikke interesserer sig for om nye vinduer szettes i med vaerk og
mortelfuge eller plastfuge inde og ude — samme fugt-problematik.

8.38 vinduer pd aeldre huse (opfert fer 1960)

| praksis vil det ikke vaere muligt at bevare de oprindelige vinduer evigt og det er voldsomt
tidskreevende og derfor dyrt at hovedrenovere sine vinduer. En udskiftning til nye vinduer efter
kravene i lokalplanen vil ogsa blive dyrt. Kitfalsede, ét-lags-vinduer er ikke en standardvare hos
vinduesfabrikkerne og der er ikke mange snedkerier tilbage, som kan udfgre special-
leverancer.

Privat: vi udfgrer pt. 2. hovedrenovering i husets levetid af de oprindelige vinduer pa
bagfacaden. Det er ikke sikkert, at der vil vaere tree tilbage til en 3.hovedrenovering til sin tid.
Vi har selv i rimelig grad de handvaerksmaessige forudsaetninger for at udfgre arbejdet. Hvis vi
ikke havde haft det, havde vi veeret ngdt til at udskifte til nye eller skrue vinduesrammerne fast
sa de ikke dratter ned nar de bliver for darlige.

Jeg opfordrer til at punktet omskrives til: Oprindelige vinduer skal i videst muligt omfang
bevares.

8.42 Porte ”...males med en deekkende maling.”

Civil ulydighed vil kunne forekomme. Se 8.8.



Else-Marie Hedegaard Jensen

Fra: memo@digitalpost.dk

Sendt: 22. marts 2022 09:59

Til: Planhgring — officielle postkasse

Emne: {{PLAN}}Vs: Brev fra kommunen: offentlig hgring Videresendt af Lene Gammelgaard
Nielsen

Vedhzaeftede filer: Brev fra kommunen_ offentlig hgring.pdf

Denne email er en videresendelse af en Digital Post meddelelse, med tilfgjet note: Til Borgmesteren
Jeg konstaterer, at der pt er ved at blive opsat overvdgnings kameraer i Skaelskgr

Venligst send lokal plan med hgring for denne kraenkende disposition

Beslutningsgrundlag

Lokal lovhjemmel

Begrundelse og dokumentation for proportionaliteten i denne kraenkelse af borgernes ret til at faerdes frit
og uovervaget

I henhold til eksisterende undersggelser, kan det ikke dokumenteres, , at overvdgningskameraer i det
offentlige rum nedbringer kriminalitet. S& HVAD SKER DER?

Lene Gammelgaard

cand jur.

Lene Gammelgaard Nielsen



Else-Marie Hedegaard Jensen

Fra: john Ulrich Pedersen <juphag@gmail.com>

Sendt: 22. marts 2022 16:58

Til: Planhgring — officielle postkasse; Presse - Sjeellandske (Slagelse); Miljg, Plan og
Teknik

Emne: Algade Skaelskar

Pullerter i Algade.

Jeg var med til mgdet om lokalplan nr. 1245 den 22. februar 2022 pa biblioteket i Skaelskgr, hvor det blandt andet
blev naevnt at nogle ejendomme ikke matte saette hverken varmepumper eller oplader til deres elbil uden pa huset.
Hvad ser vi nu i den for 15-20 millioner istandsatte Algade ( sa den sa mere oprindelig ud) ?

Vi ser anlaeg af pullerter midt i gaden og eltavlen som skal styre det ,anbragt nsesten midt pa kgrebanen ved siden af

Pa gavlen af museet er der en el-tavle i forvejen, hvorfor anbringes den nye el-tavle ikke ved siden af i stedet ude pa
kgrebanen.

Galimatias vil jeg sige, som skal kigge pa det hver dag, men hvad med alle de andre beboere?

Hvis dette anlaeg er permanent, er det andsamgber der er ansat i planlaegningen.

Sa kig dog pa det.

venligst

John Ulrich Pedersen

Algade 7.1

4230 Skeelskgr.



Slagelse Kommune, Plan
Radhuspladsen 11
4200 Slagelse

Plan@slagelse.dk

Slagelse, den 23. marts 2022

Indsigelse til forslag om Lokalplan 1245, vedr. matrikel 253i Skaelskgr Markjorder

Ejendommen Stationsvej 3A, 4230 Skeelskgr, matrikel 253i Skaelskgr Markjorder er omfattet af den
foreslaede lokalplan 1245. Ejendommen er beliggende i delomrade 5, og indeholdt i plannummer 3.1B6.

Af bilag 5 fremgar det at ejendommen foreslas til SAVE Bevaringsstand 4, hvilket der hermed ggres
indsigelser mod. Bygningen har i dag bevaringsstatus 7 i henhold til Slots og Kulturstyrelsens register (FBB).

Ejendommen fremstar i meget ringe stand og ikke original stand. Ejendommen er netop handlet til en
handelspris som tager hgjde for eiendommens stand. Handelsprisen var kr. 1,00.

Originaliteten er pa ingen made bevaret og kan ikke genskabes, da der hverken foreligger dokumentation i
form af tegninger, billeder af ejendomme, ligesom ejendommen kan konstateres ombygget siden
opfarelsen. Hvor mange ombygninger der er tale om, er usikkert, men der er minimum tale om 1 tilbygning
og et antal @ndringer af bygningen.

| Kulturhistorisk -arkitektonisk kortlaegning af Skaelskgr Bymidte fra 2021, udarbejdet af arkitektureta ps
omtales Stationsbyen fra side 36, men ejendommen Stationsvej 3a er ikke omtalt, hvorfor en hgjere
bevaringsveerdi end den nuvaerende ikke giver mening. Der omtales alene autovarksted pa den vestlige
side af Stationsvej samt Handveaerkerforeningens bygning pa Havnevej 46

Det kan ved en gennemgang af bygningen konkluderes, at ejendommen oprindeligt har bestaet af den
stgrste del af bebyggelsen (garagebygningen) samt baghuset. Baghuset er maske endda den aldste del af
ejendommens bebyggelse, hvor den store del af bygningen kan vzere opfgrt efterfglgende.

Sidebygning pa sydsiden er tydeligt opf@rt senere. Den er bygget i gasbeton, som ikke anvendtes i 1925
som ejendommens opfgrelses ar star til. Byggestilen minder ikke om resten af bygningen og tagfladen er
vendt i forhold til de gvrige bygninger. Indvendigt er det tydeligt, at der er tale om en tilbygning, da det
oprindelige udvendige fundament ogsa ses indvendigt i rum i sidebygningen.

I den stgrste del af bygningen er alle vinduesabninger andret. Det ses tydeligt pa den side af bygningen,
som vender mod Havnevej 46. Vinduer har tidligere vaeret med bue foroven, hvilket ses af murstensforlgb,
mens der i bygningen nu er bredere rektanguleere vinduer, som er stgrre end de oprindelige ma have
veeret. Udseendet af de oprindelige vinduer kendes ikke ok kan derfor ikke genskabes.



Det ma antages at det ikke er alle nuvaerende vinduer, som tidligere har vaeret vinduer. Nogle ma have
vaeret dgrabninger. Der kan ses uregelmaessig forlgb af murvaerkets skifter, hvilket antyder at dgrabninger
er muret til.

Portabningerne er ikke originale. Dette ses ogsa af forlgbet og afslutningerne pa mursten i portabninger.
Det er tydeligt at der er skaret i murvaerket. Dette viser at portabninger i endegavle ikke er som oprindeligt,
men oprindelig udseende kan ikke genskabes.

Der vedlaegges en reekke fotos af bygningen, som viser stand og detaljer pa murvaerk.

Bygningen accepteret holdt i samme bevaringsstatus som den nuvaerende — kategori 7, jf. FBB.

Med venlig hilsen

Claus Mgller Christensen (ejer af eiendommen Stationsvej 3a, 4230 Skeelskgr)
Sct. Jgrgensgade 15
4200 Slagelse
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Sorg d.24 Marts 2022

Hgringssvar vedr. Forslag til lokalplan 1245 Bevarende lokalplan for Skaelskgr
bymidte

Naervaerende hgringssvar vedrgrer Sgndergards Have, matrikel 131a Skaelskgr Bygrunde som
undertegnede ejer.

Ejendommen er i dag omfattet af lokalplan 131 af Juni 2006 samt lokalplan 1109 af Marts 2013.

| geeldende lokalplaner gives mulighed for opfgrelse af op til 36 boliger med en
gennemsnitboligstgrrelse pa ca. 80 m2. Bebyggelsen ma opfgres i indtil 2,5 etager. Derudover
gives der i lokalplan 1109 mulighed for, at randbebyggelse mod Strandgade ma anvendes som
bade bolig og hotelvirksomhed.

Ovennavnte byggeret fra lokalplanerne 131 og 1109 gnskes fastholdt pa matriklen saledes, at der
kan udfgres et stgrre boligprojekt pa grunden, eventuelt suppleret med hotelvirksomhed i
randbebyggelsen mod Strandgade.

Den fremtidige lokalplan 1245 skal vaere byggeretsgivende for matriklen ligesom plangrundlaget
har vaeret hidtil.

| supplement til ovenstaende gnskes det ligeledes, at de eksisterende byggefelter fra lokalplan 131
og 1109 indfgres i lokalplan 1245 Bilag 4.

Ovenstaende bemarkninger om fastholdelse af nuvaerende byggeret er begrundet i, at omradet
skal udvikles.

Jeg gnsker at blive orienteret om handteringen af naervaernede hgringssvar inden lokalplanen
fremlaegges i Teknik-, Plan- og Landdistriktsudvalget.

Med

{ venlig hilsen
Kajlengen

Ejendomsselskabet X ApS
Grgftevej 4B, Grofte
4180 Sorp
TIf. 52 54 14 84



Forten 10
DK-4300 Holbaek
TIf. +45 2552 83 83

- : ARKAOLOGI E-mail: plan@vestmuseum.dk

SE-nr. 32689760
Arkaeologi P-nr. 1020197745

Slagelse Kommune
Planforvaltningen
Att. Else Marie Hedegaard Jensen
Holbaek d. 25 03 2022
J.nr. MVE.P1228

Udtalelse om kulturhistoriske interesser til lokalplanforslag 1245 Bevarende lokalplan for
Skeelskgr Bymidte i henhold til museumsloven §23.

Museum Vestsjaelland har modtaget hgring af lokalplanforslaget og har gennemgaet sagen.

Museum Vestsjlland har deltaget i fglgegruppens arbejde og har derigennem bl.a. bidraget til
gget opmaerksomhed pa de baggardsmiljger der er omfattet i lokalplanen. Lokalplanen har
mange gode bevaringsbestemmelser. Vi har ikke yderligere at bemaerke.

Nyere tids interesser: fremsendt 10-12-2021

Det er godt at der skabes bedre overblik ved at reducere antallet af lokalplaner for bymidten og
malrettet forbedre administrationsgrundlag for bevaring. Det er ogsa et godt initiativ at
eksisterende SAVE-vurderinger er blevet genvurderet og at spekteret for vurderingerne er
udvidet.

Lokalplansforslaget anfgrer i afsnit 8.3. at en brandlidt bygning, der nyopfgres palagges en
raekke krav. Vil det vaere muligt at ivaerksaette lignende krav, hvis bevaringsvaerdig bygning trods
bevaringsbestemmelser opnar nedrivningstilladelse?

Arkzeologi/jordfund:

For jordarbejder har bygherre/entreprener altid mulighed for at indhente det arkeologisk ansvarlige museums
udtalelse om arkaologiske interesser, jf. museumslovens § 25.

Herved har bygherre og entreprener de bedste muligheder for at undga uplanlagt standsning af anleegsarbejdet
og undga udgifter til arkzeologisk undersoegelse jf. museumslovens § 27.

Hvis museet i sin udtalelse vurderer, at der ikke findes vesentlige arkaeologiske bevaringsinteresser pa arealet, sa
skal evt. udgifter til nedvendig arkeologisk undersggelse betales af Kulturministeren jf. museumslovens § 27 stk.
5.

En udtalelse fritager ikke bygherre/entreprener fra forpligtelsen til at standse anleegsarbejdet og underrette museet,
hvis ark@ologiske levn pétraffes, men den fritager bygherre for udgifterne til en arkaologisk undersagelse.

Vi erindrer om, at kommune/byrad jf. museumslovens § 24 stk. 2 er forpligtet til at orientere
bygherre/ejer om indholdet af museumslovens § 25-27 senest ved udstedelse af byggetilladelse.

Har De sp@rgsmal, er De velkommen til at henvende Dem til museet.
Med venlig hilsen

Helle Alsbgl
Museumsinspektgr, nyere tid

Museum Vestsjelland er det statsanerkendte, kulturhistoriske museum for Holbaek, Kalundborg, Odsherred, Slagelse, Sore og
Ringsted kommuner. I henhold til museumslovens kapitel 8 samarbejder vi med kommunerne om sikring af kulturarven.
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Kommentarer til Lokalplanforslag 1245 - Bevarende lokalplan for Skaelskgr Bymidte.

Overordnet synes jeg at det er udmaerket at de nuveerende gaeldende lokalplaner i omradet nu
foreslas samlet i én bevarende lokalplan.

Lokalplanforslaget er meget detaljeret og et godt veerktgj til at bevare den szerlige stemning i
Skaelskgr som ved sin beliggenhed omkring Fjord og Nor er ganske unik.

Ad 3.3

Jeg mener at anvendelsesbestemmelserne i delomrade 3 bgr justeres, idet jeg synes at det ikke er
naturligt, at delomrade 3 ved havnen skal have ngjagtig de samme anvendelsesbestemmelser,
som delomrade 3 ved Stationsomradet.

Anvendelsen "undervisnings, traenings og aktivitetslokaler, teatersal, klubrum. Der ma indga
offentlige aktiviteter som f.eks. samlingssted for bgrn og unge, offentlige formal og lignende
funktioner” synes jeg fint kan placeres ved stationsomradet bl.a | nogle af de eksisterende
bevaringsveaerdige bygninger.

Derimod synes jeg at det vil vaere unaturligt og maske risikabelt at have ngjagtig de samme
anvendelsesmuligheder i delomrade 3 — ved havnen, hvis nogen skulle fa den ide’, at placere nogle
af disse ovennavnte funktioner der.

leg synes, at det vil veere mere naturligt, hvis hele havneomradet, pa begge sider af havnen, indgar
i et faelles delomrade i lokalplanen med tilpasset blandet anvendelse til havneomradet.

Jeg synes derimod, at det er fint og rigtigt, at der kraeves seaerskilt lokalplan tilvejebragt ved
udstykning af de naevnte matrikler i §4.

Ad. 8.12.
Jeg forstar ikke, hvis nybygninger ikke ma udfgres med filsede/vandskurede facader mod gaden?

Ad. 8.17.
Jeg synes at taghzeldninger bgr sendres til 40-50 grader, da det vil give et mere ”levende
tagbillede” De vil endvidere give bedre udnyttelsesmuligheder af tagetager i smalle bygninger.

Marts 2022
Michael Kaszner
Kajgade 20, 4230 Skaelskgr



Kere Else-Marie,

Tak fordi I giver muligheden for at mn kan gere indsigelser, og hvor er det dejligt at veere kommet til en ny by. Jeg er
uddannet i Oplevelsesdesign og har stor keerlighed til mit nye 1800tals hus og forstéelse for byplanlegning og det
autentiske miljo, og vil derfor gerne give mit blik pa solskinsbyen Skeelsker og haber, du og dit team vil tage godt imod
det.

kkok

Om man er turist, besggende eller bosiddende i Skalsker ber vi hjelpe med at skabe oplevelsen af at man kan fardes i
en lille, rolig, kunstnerisk og kulturel sfare.

Som det er lige nu kerer bilerne pa Vestergade sterkt; netop fordi bygningerne er gamle er de ikke bygget pa samme
méde som nye huse og derfor skaber den meget trafikerede vej et larmende og mindre charmerende kvarter, der ikke
bidrager til den unikke stemning og felelse, der ber vaere i en sken by som Skalsker. Det mener jeg, vi ber hjelpes ad
med at gere noget positivt ved.

Lige nu skal bern passe pd om dagen nar de gar til og fra skole, om aftenen og natten fraeser bade biler og motorcykler
forbi (som ger det sveert at sove ubesvearet i de gamle huse og feerdes sikkert), beboernes husdyr bliver draebt pa vejen
og @ldre skal passe pa nar de krydser vejen og ikke gar helt sé steerkt som os andre. Jeg oplever ofte biler bremser hardt
op lige udenfor deren, og kerer uhensigtsmaessigt.

Kulturen er ved at blive udbygget op ad Skovvej som er et virkelig positivt tillaegsstykke til at skabe en saeregen by, og
Vestergade er sa smat pa vej mens miljget mod kirken er helt unique -men man oplever som ny i byen slet ikke at
kunsten og den smukke gamle kirke er der, fordi man oplevelsesmassigt ikke ledes den vej naturligt. Man meder blot
en beferdet vej, og bliver kun glaedeligt overrasket hvis man kommer til kirken.

Jeg er, ligesom mange af de andre i aldersgruppen man ma forvente man gerne vil tiltreekke til byen for at kunne
veakste, 1 en alder hvor jeg tenker pa at fa bern, og pt. er Vestergade ikke attraktiv for barnefamilier -pé trods af der
med f3 tiltag og for relativt fA midler burde kunne skabes en fantastisk, rolig og tryg gade mod Algade.

Jeg er ogsa i en periode, hvor jeg kan bidrage til kulturen som kunstner og butiksejer, der passer ind i miljoet, treekker
pé de lokale krefter og kan levere autentiske varer, der passer til besogende og til klientellet — vejen fra Kirken og ned
langs Vestergade ligger helt naturligt ned til havnemiljeet og bymidten pa Algade og virker helt oplagt som smeltet
sammen, men hvordan skal man udvide og bidrage med nye tiltag og atmosfzre pa Vestergade, hvis ikke farten saenkes
og de mennesker der opholder sig der, i nogen grad tilgodeses?

Jeg har valgt at flytte til byen og investere del penge pé at fa forbedret de ting, der ikke var i god stand og med respekt
for det eksisterende. Jeg bruger en del penge pa at skabe mit "nye hjem’, men jeg forstar godt det er sveert at tiltrekke
mange til de boliger der star tomme og at andre beboere ikke laegger ret mange penge eller renovering i deres huse mod
Vestergade pa trods af de star fint og attraktivt ud mod vejen der kunne vare en del af miljoet, fordi man skal have
folelsen af at man ger en god investering og har lyst til at blive boende og hjalpe byen og lokalsamfundet med at gro og
vaekste.

Derfor er det virkelig skent at I er pa sagen til at tage disse overvejelser op, for jeg ved det er en stor opgave og jeg vil
meget gerne gore mit for at hjelpe med at gore Skeelsker til en by pd Danmarkskortet, der vil sta frem som noget helt
specielt, der giver andre lyst til at komme, besoge -og som vi alle sammen, ikke mindst, kan vaere glade for at bo i og
stole af.

skskosk

Har I lyst til at snakke om tiltag eller oplevelsesmassig byplanlaegning, tager jeg gerne en snak over en kop kaffe ved
lejlighed -og ellers glaeder jeg mig til at se hvordan det hele udvikler sig.

Mvh.,
Michelle Maria



d. 27.03.2022

Notat:
Til
Else-Marie Hedegaard Jensen.

Vi er flyttet til Skeelskar, Vestergade 13 i juli 2021. Vi har oplevet byen som en kgn by med venlige
og imgdekommende mennesker. Vi er fortsat i feerd med at gere husene bedre i stand, men det tager
leengere tid end vi havde forventet, grundet travlhed hos alle handveerkere. Vi er altid interesseret i at
indga i en dialog mhp. at omradet bevarer sit szrlige preeg.

Ang. Forslag til lokalplan 1245, Bevarende lokalplan for Skalsker bymidte i offentlig hering.
Konkret ang. Vestergade 13, Skelskgr og Kajgade 8, Skelskar.

Indsigelser, kommentarer og bemaerkninger.

1. forslaget indeholder en SAVE vurdering. Hvordan er bevaringsverdien udregnet for de
forskellige bygningsdele? = hvilken kategori (1-9 tilhgrer de enkelte bygningsdele?) — Og
hvad er sd den samlede verdi for henholdsvis martrikel 106a og 106b. (Er rubrikken:
’Bevaringsveerdig veerdi’ den veerdi bygningsdelen tildeles? — og hvordan er dette sa
udregnet?)

2. Vestergade 13, bygning 5. Under: Notat om omgivelser *Deler gard med Kajgade 8. * Der er
tale om 2 matrikler - jf. matrikelkort: Matrikel 106a + 106b, Under rubrikken:” Skeaelsker

Bygrunde 106a’ star opfert 1100. Er vel neppe opfert far tidligst 1840!
3. Vestergade 13, bygning 3.Under: Arkitektonisk vurdering: Der er kun tale om delvis keelder.

Dette er opnaet via en forhgijelse af den bagerste del af gulvarealet i stueetagen. Der er ikke
stahgjde i det sakaldte keelderrum. Under SAVE-vurderinger/ Originalitetsveerdi: Hvad er en
’bygningskro’? Under Skalsker Bygrunde 106a star opfgrt 1000. Er vel neppe opfart far
1850!

4. Vestergade 13, bygning 2: Under: Arkitektoniskvardi: Der mangler IKKE skorsten. Denne

ses inde fra garden. Under: Miljgmaessig veerdi: Huset er IKKE synligt fra havnen. Under:

Bygningskonstruktion: Jeg ved ikke hvad der relateres til mht. der/port + vindue + stilart?



5. Vestergade 13, bygning 1:Under: Kulturhistorisk veerdi: Der henvises til indvendig skabsvaeg

med aflaselige fag indvendigt der indikerer at huset er eldre og har haft en szrlig funktion.
Huset er oprindeligt opfert i 1850. Den navnte skabsvaeg inden i huset er en senere tilfgjelse
som den daveerende ejer leege Ole Berg har skaffet fra et nonnekloster i Slagelse og faet
indbygget i kokkenet. Under: Miljgmassig verdi: Omgivelser af sarlig interesse:
"Belaegning, fortov: Kajgade har ikke noget fortov foran haven. Under:
Bygningskonstruktion. Dgr/port: Der findes ikke en Revleport ud mod Kajgade.

6. Almene kommentar/bemarkninger: Det er en overvejelse verd at inkorporere omradet:

Vestergade - Gl. Torv - Gammel Gade med dets oprindelige bygninger som en
turistmaessig/kulturhistorisk attraktiv del af det gamle Skalskegr. Bygninger som med det
historiske preeg kan udggre et stilleomrade der ligger i naturlig forlengelse af Algades
forretningskvarter. 1den forbindelse — og under alle omstandigheder - ber hastigheden pa - i
hvert fald pa Vestergade - nedsettes til max 30 km/timen. Biler, motorcykler og knallerter
karer meget hurtigt pa Vestergade, hvor der udover turister bl.a. ogsa feerdes barn til og fra
skole. De elektriske busser er et fint eksempel pa fornuftig og stille karsel. Det ber i den
forbindelse overvejes, at opsette en sterekasse hvor Vestergade svinger, og/eller som
minimum etablere en fodgaengerovergang umiddelbart far svinget, sa fodgaengere uden fare
for deres liv og helbred kan krydse vejen.
7. Viindgar gerne i en dialog om det videre forlgb.

Med venlig hilsen
Kelly Langkilde
Vestergade 13
Skalskar

Mobil: 23 70 88 90

NB: Vi kunne desverre ikke veare med til stormgdet pa Skalsker bibliotek.



Vestergade 13, bygning 3 (BBR ejendomsnr. 0)

SKAELSK@R BYGRUNDE 1062
Opfert 1800 \GHO S

Vurderingsdato: 1. november 2021

SAVE-vurderinger / vaerdil-9

wden staheide:

o5 s
6 Javnt, gulpudset baghus langs skel medeal der;mmen bygget med forhus. Gul’mﬁet, lav
taghaddning
4 Eksempel pa baggirdshus med udvendig kaeldernedgang
4 Del af lukket, brostensbelagt gard
A
y.4 Ommggegwmmmm
4AS Sundt  Aueesist

] —OEraf garamil)@ og karakteris
deomidekabatad — QwmboygGopck ‘o«wo‘ordaloddg.

Bygningsomgivelser / forhold til andre bygninger (foranstillede tal refererer ul BBR)

10 Kgbstad

Bygningskonstruktion (fra tidligere registrening, foranstillede tal refererer til BBR)

| ARBEJDSDOKUMENT 7. JAN 2022



| ARBEJDSDOKUMENT 7. JAN 2022

e SAVE-registrering Skalskgr bymidte

® arkitekturet aps #» PlanScape ¢ Binzer Landscape

Vestergade 13, bygning 2 (BBR ejendomsnr. 14161)

Folos

SKALSK@R BYGRUNDE 1062
Opfprt 1840

Vurderingsdato: 1. november 2021

SAVE-vurderinger [/ vardil-9

5 Javnt gul-gren kalket hus med rpdt saddeltag. Seks vinduesfag med hpj portbygning. Redt
saddeltag, Synligt bindingsvaerk | port. Mangkrﬂurm{ Skorstn\ 3e> (ra 0“' A )
4 Eksempel pa 1800-tals kpbstadsgadehus med sesprasget=port
4 Del af det markante by- og taglandskab langs Vestergade. Syadigt-fre-havmen:
A b Relatiy intakt med bevaret portdbning, kitfalsede vinduer
5 sundt med let eftersizb pa vedligehold. Fugtskjolder under vinduer pa gadeside.
A < Karakteristisk 1800-tals .kobstadsgadehus med sacpragedport mod Vestergade

Bygningsomglvelser / forhold til andre bygninger (foranstillede tal refererer til BBR)

3 Fritliggende, tilknytning til andre bygninger pa matriklen 16 Sammenbygget, tilknytning til andre bygninger uden for

ikke angivet (udligere 10) matriklen ikke angivet (tidligere 21)
53 Gardrum, gardsplads 26 Belagning, fortov

Brostensbelagt lukket, gird med flere sidehuse. Deler'gard med Kajgade 8 -

10 Kpbstad
Bygningskonstruktion (fra tidligere registrering, foranstillede tal refererer til BBR)

1 Enflgjet bygning 5 Markeret, puds eller maling 3 Puds, overfladebehandling 1 Saddeltag/heitag
1 Grundmuret gavl . 9 Andet 10Nyder 7

11 Ny port *

9 Anden stilart

10 Nye vinduer 7
1 Retkantet .
1 Retkantet

130 R=kke-, kade- eller dobbelthus



SAVE-registrering Skalskor bymidte

arxitexturetr aps = PlanScape Jinzer Landscape

Fotos

- SKALSK@R BYGRUNDE 106b
Opfort 1850

Vurderingsdato: 1. november 2021

SAVE-vurderinger /[ vardil-9

7 Ancnymt, ombygget, stort gulpudset baghus med ;pdl{addeltag, pudeetskorsten L) Sb:l*ow‘
a fisiets Himktion o UE=ndt. Bet-msamac th (e e e aimet Mibaclion o Invandict-For e phat
Al ateldra huse
4 W pa skraning ud mod havnen. Have mod l'n\m}g;\l;es brostensbelagt gard med
Vestergade 13, Der er Anle. o Ao M ectreler.
8 Totalombygget |
4 Sundt
6 ¥ Ombygget baggardsbolig sem-danaerfmrpird-med-Vestargadeds—

Bygningsomgivelser / forhold til andre bygninger (foranstillede tal refererer tl BBR)

16 Sammenbygget, tilknytning til andre bygninger uden for
matriklen ikke angivet (tidligere 21)

13 it eriag Nt

26-Betegning—fortov— M’m fortev. 53 Girdrum, gardsplads
10 Kabstad

Bygningskonstruktion (fra tidligere registrering, foranstillede tal refererer til BBR)

1 Enflgjet bygning 6 Pudset sokkel (materialet 2 Kalket/malet 1 Saddeltag/heltag
kan ikke erkendes)

1 Grundmuret gavl 3 Muret med puds/stuk Reviepowr

1 Retkantet 9 Andet 9 Anden stilart

130 R=kke-, kaede- eller dobbelthus



Opfert 1100

Vurderingsdato: 1. november 2021

SAVE-vurderinger /vaerdil-9

B Langt, smalt halvtag med redt vingetegltag
0
a Fint tilpasset | dimensioner og materialer til garden
0 Kan ikke bedommes
£S Sundt
5 Halvtag med rpde vingeteg!

Bygningsomgivelser / forhold til andre bygninger (foranstillede tal refererer ul BBR)

53 Gardrum, gardsplads

Brostensbelagt lukket, gard med flere sidehuse. Deler gird med Kajgade 8

10 Kpbstad

Bygningskonstrukton (fra tidligere registrering, foranstillede tal refererer til BBR)



Else-Marie Hedegaard Jensen

Fra: Ulla Otbo péa vegne af Planhgring — officielle postkasse
Sendt: 29. marts 2022 09:06

Til: ‘Thomas Karlsen'

Emne: SV: Bemeerkninger til lokalplan 1245

Tak for dine bemaerkninger, de vil indga i det videre arbejde med planen.

Venlig hilsen

Ulla Otbo
Teknisk designer

Center for Miljg Plan og Teknik Direkte telefon 58 57 45 77
Plan :
Radhuspladsen 11, 4200 Slagelse EAN : 5798007391850

R i~

Slagelse Kommunes behandling af persondata

Slagelse Kommune | 5 juli 2022
- en del af touren

Fra: Thomas Karlsen <thomk@stofanet.dk>

Sendt: 28. marts 2022 17:34

Til: Planhgring — officielle postkasse <plan@slagelse.dk>
Emne: Bemaerkninger til lokalplan 1245

Til Slagelse byrad

Ang. forslag til bevarende lokalplan nr. 1245 for Skeelskgr bymidte

Efter at ha' gennemset forslaget gnsker jeg at fremkomme med fglgende bemaerkninger.

Det vil styrke forslaget i hgjere grad at medtaenke den grgnne dimention.

Beplantning/genbeplantning af byens gader og pladser



Der er i arenes Igb forsvundet en raekke traeer fra bybilledet. Meget behandigt er parkeringspladser ikke
omfattet af planen. Det ville efter min mening styrke oplevelsen af byomradet, hvis man genbeplantede de
omrader, hvor traeer er gaet ud eller fjernet (parkeringspladseerne ved Superbrugsen og Skaelskgr skole).
Vestergade og Skovvej. Ogsa her er genbeplantning forsgmt. Det er ikke til at se, om man mener traeerne
skal vokse vildt, eller om de skal stynes. Jeg vil anbefale, at alle traerne fremtraeder ens, stynede.
Bevaringsvaerdige traeer bgr registreres og ejerne bgr orienteres om deres betydning.

Stien langs Noret er til trods for sin placering uden for lokalplanomradet, en vigtig del af byens faerdselsveje.
Det er visse steder stadig en smuk oplevelse at ha' den vilde natur sa teet pa bykernen, men en raekke
invasive arter dominerer efterhanden plantelivet. Her bgr vedtages en plejeplan, der vil sikre at planter som
Rynket Rose, Bukketorn og Skovranke ikke dominer kystlinien.

Laguneomradet pa den bynzere side af Norvejen, hvor der ogsa er en offentlig sti, bgr ligeledes plejes m.h.t.
Skovranke, der efterhanden dominere/kvaeler haekkene og beplantningen mod Norvejen.

De feerreste er nok opmarksomme pa det vilde dyreliv, der er med til at tegne lydbilledet af en dansk rovinsby.
Skzelskgr har ikke storke pa tagene (endnu), men mager i fiskerihavnen, svaler og mursejlere over byens tage og
alliker og ugler i forladte skorstene samt, ikke at forglemme, flagermus. Hertil kommer en raekke andre fuglearter,
der trives i byens haver. Der er ogsa arter, der i lighed med invasive planter bgr reguleres. Her taenker jeg pa rager,
der rettelig burde holde til i det abne land, men i byen kan forpeste en ellers stille sommerdag/aften med deres
evindelige skrigeri.

Hvor det er muligt, bgr kommunen fremme forhold, der medvirker til at fremme bestandene af de ”positive arter”,
f.eks. redemuligheder.

Den gamle Skaelskgr kommune investerede i en flot gadebelysning, der er med til at skabe en hyggelig stemning.
Den bgr med jeevne mellemrum renggres for spindelvaev mm. sa den fremtreeder mere appetitlig.

Med venlig hilsen

Thomas Karlsen

Skovvej 17

4230 Skeelskgr



Else-Marie Hedegaard Jensen

Fra: Ulla Otbo péa vegne af Planhgring — officielle postkasse

Sendt: 29. marts 2022 09:07

Til: ‘Claus Grell'

Emne: SV: Haringssvar lokalplan 1245, Claus Grell, Strandgade 17, 4230 Skeelskar

Tak for dine bemaerkninger, de vil indga i det videre arbejde med planen.

Venlig hilsen

Ulla Otbo
Teknisk designer

Center for Miljg Plan og Teknik Direkte telefon 58 57 45 77
Plan :
Radhuspladsen 11, 4200 Slagelse EAN : 5798007391850

hense

Slagelse Kommunes behandling af persondata

Slagelse Kommune | 5 juli 2022
- en del af touren

Fra: Claus Grell <clausgrell@gmail.com>

Sendt: 28. marts 2022 21:18

Til: Planhgring — officielle postkasse <plan@slagelse.dk>

Emne: Hgringssvar lokalplan 1245, Claus Grell, Strandgade 17, 4230 Skeaelskgr

Til
Slagelse kommune, Plan

Radhuspladsen 11

4200 Slagelse

Fra

Claus Grell
Strandgade 17
4230 Skaelskgr

Emne:



Hgringssvar lokalplan nr. 1245 — Bevarende lokalplan for Til
Slagelse kommune, Plan

Radhuspladsen 11

4200 Slagelse

Fra
Claus Grell
Strandgade 17

4230 Skeelskgr

Emne:

Hgringssvar lokalplan nr. 1245 — Bevarende lokalplan for Skzelskgr bymidte.

Med henvisning til den pa Slagelse kommunes uploadede bevarende lokalplan, skal jeg herved kommen med
nedenstaende kommentarer:

1. Helt grundlzeggende syntes lokalplanen at vaegte bymidtens arkitektoniske udtryk meget hgjt. Neermest i
en grad der synes at kunne virke bremsende for omradets udvikling. Her taenker jeg ikke pa de restriktioner
der er foreslaet vedr. nybyggeri. Et nybygget stal- og glashgjhus pa 10+ etager, vil entydigt virke
skeemmende.

Derimod synes det igjnefaldende, at planen virker begraensende for bymidtens mulighed for at reducerer sit
klimaaftryk.

Der er foreslaet nogle meget stramme restriktioner omkring opsaetning af solpaneler og varmepumper, der
vil betyde, at opsatning af sddanne stort set vil veere umuligt. Dertil kommer, at opsaetningen af luft-til-vand
systemer, skal ske mindst 2,5 meter fra skel. Mange af grundene er smalle, kun lige i eiendommens bredde.
Mit eget hus er seks meter bredt, hvilket giver én meter til opsaetning af en sadan. Dette er midt pa min
terrasse og desuden synlig for mine naboer, sa det er heller ikke en mulighed.

Det ma imgdeses, savel ud fra en sikkerhedspolitisk som en miljgmaessig betragtning, at naturgas snart vil
blive udfaset. Stgrsteparten af de bergrte ejendomme er opvarmet netop med naturgas.

Nar planen s, ud fra en arkitektonisk betragtning, i saerlig grad begraenser alternative
opvarmningsmuligheder, sa syntes det naeermest kontraproduktivt, saerligt ud fra en klimamaessig
betragtning.

Jeg skal derfor opfordre til, at planen a&ndres, saledes at installation af alternative opvarmningsmuligheder
lettes vaesentligt.

Alternativt, at Slagelse kommune forpligter sig til at indlaegge fjernvarme i det omrade, planen daekker, i takt
med at naturgassen udfases.

2. Dernaest syntes planens fastlaeggelse af godkendte farver, til savel vaegge og porte, at veere fuldstaendig
ungdvendig. Det er at palaegge ejerne en restriktion, der ikke syntes at tilgodese noget formal. Intervallet
mellem maling af husene, ses at vaere langvarigt — mange steder. Derfor vil et sddant forslag omkring
godkendte farvekoder, naeppe na nogen igjnefaldende effekt, i de naeste mange ar.

Dernaest vil det palaegge kommunen et tilsyn, som det vurderes tvivisomt om kommunen har savel
ressource endsige vilje til at gennemfgre.



Jeg skal derfor opfordre til, at farvekoderne ikke bliver palaeg, men derimod en opfordring.

Afslutningsvis vil jeg gerne kvittere for det meget omfattende og imponerende arbejde, der er gennemfgrt, for at

planen kunne udarbejdes. Jeg er sikker pa, at planen, med andringer, vil vaere et godt fundament for bymidtens
bevaring og samtidige udvikling.

Med venlig hilsen

Claus Grell



Ejerforeningen Vestergade 15

4230 Skeelsker

Heoringssvar fra Vestergade 15, 4230 Skelsker, til horing vedr.
lokalplan nr. 1245 - forslag bevarende lokalplan for Skalsker 28. marts 2022

Heringssvar

bymidte

Vi er overordnet rigtig glade for, at der bliver lavet en bevarende
lokalplan for Skaelsker bymidte. Vi mener at det er vigtigt at veerne om
byens historie og udtryk. Der er dog, i vores optik, stor forskel pa at
onske at bevare et historisk udtryk i en moderne tid og bede beboere
om at skulle leve pa et frilandsmuseum.

I lokalplanen er der mange gode tanker og ensker om bevaring, men vi
oplever ogsa at en del af de ensker er svert forenelige med et moderne
samfund hvor der skal tages hgjde for privatekonomi samt behovet for

baredygtige energikilder.

Ejerforeningen Vestergade 15



Ejerforeningen Vestergade 15

4230 Skeelsker

Kommentarer jf. lokalplanens punkter

5.1 Veje

Veje, gader og straeder

Vejadgangen til ejendomme i lokalplanomradet skal ske via det
eksisterende gadenet. Veje, gader og straeder skal bevares i deres
nuvaerende placering og udstraekning, jf. bilag 3. Der skal sikres
velegnede korearealer for blode = og almindelige trafikanter. I
forbindelse med etablering af ny belaegning pd gader, straeder og torve
skal der, hvor det er muligt, sikres plads til velplacerede tracer og

gronne elementer.

5.2 Stier

Eksisterende stier skal bevares og kan suppleres med nye, jf. bilag 3.
Slagelse Kommune kan tillade, at der etableres yderligere stier eller
passager, hvis det udvider og/eller styrker det eksisterende

fodgaengernet.

Kommentar

I forslaget for den bevarende lokalplan forefindes et bilag der skal vise
eksisterende vej, parkering og stier — bilag 3.

I dette bilag er der indtegnet at der pa vores grund (matr. 105a) skulle
forefindes et eksisterende offentligt stiforleb, samt et onske om at
etablere et nyt stiforleb langs vores naboejendom (matr. 103b)

Dette mener vi er dybt kritisabelt.

28. marts 2022

Heringssvar

Ejerforeningen Vestergade 15



Ejerforeningen Vestergade 15

4230 Skeelsker

Der eksisterer ingen offentlig adgang til vores grund! Der er lavet en
privatretslig aftale om, at udrykningskerertgjer fra Falck (matr. 103b)
har udkerselsret over vores grund.

Der er, og har altid veret, skilte pa grunden der signalerer dette til

offentligheden.

At kommunen ensker at annektere vores baghave, er vi pa ingen made
interesseret i, og at anleegge et sddan stiforleb vil ligeledes vere
sikkerhedsmeessigt uforsvarligt da der kerer udrykningskeretajer pa
streekningen. Der har tidligere vaeret uheld med forbipasserende der
ikke har forstdet alvoren i at der keores sterkt og med brandslukning
eller forstehjelp for gje frem for familien Danmarks slentretur forbi

havnen.

Vi ensker at bilag 3 skal opdateres séledes det afspejler virkeligheden.

8.6 Bevaring, tekniske anlaeg

Pa bevaringsvardige bygninger jf. § 8.2 ma der ikke opsaettes
energianlag (solfangere, varme = pumper og lignende) pd facader og
tagflader.

Energianlag md i evrigt kun opszettes pd bagbygninger som udhuse
eller lignende i en maksimal hojde pa 2,5 m og ma ikke vare synlige

fra veje, stier, fllesarealer eller fra nabogrunde.

28. marts 2022

Heringssvar

Ejerforeningen Vestergade 15



Ejerforeningen Vestergade 15

4230 Skeelsker

Kommentar

Nér man bor sa teet som vi pa offentlig vej og naboer, som man
naturligt ger 1 en bymidte, vil denne bestemmelse gore det sa godt som
fuldsteendig umuligt at have andet end naturgasfyr (eller fjernvarme
skulle dette en dag blive tilgangeligt). Vores bygning er ikke egnet til
at have eventuelle energianlag pa bagbygninger, og det efterlader
saledes os alle i en situation hvor vi ikke har mulighed for at veelge
alternative energikilder der bade vil gavne pengepungen og miljoet,
endvidere kan vi potentielt i fremtiden ikke kan leve op til
energibestemmelser fra Folketinget.

Vi mener derfor at denne bestemmelse skal lempes saledes det bliver
muligt at gere brug af alternative energikilder, ogsa i Skalsker

Bymidte.

8.38 Vinduer og dore
Vinduer, pa aldre huse (opfort for 1960) Vinduesrammer og karme

skal udfores af tree eller jern

Oprindelige vinduer skal bevares. Vinduer skal vare af tr&e og fremsta
med kitfals og sprosse = opdeling skal udfores i overensstemmelse med
husets oprindelige stilpraeg. Vinduer md ikke vaere tophangte, og
vinduer, der udskiftes, skal udfores med originale formater og
sprosseinddelinger, samt originale vinduesprofiler i overensstemmelse
med husets oprindelige stilpraeg. Udstillingsvinduer kan udover trae
udfores i metal, men skal placeres, sa de respekterer bygningens
lodrette og vandrette opdeling, og de skal placeres sa de er

tilbagetrukket nogle fd centimeter i forhold til facaden.

28. marts 2022

Heringssvar

Ejerforeningen Vestergade 15



Ejerforeningen Vestergade 15

4230 Skeelsker

Udstillingsvinduer ma kun etableres over en brystning pa mindst 30 cm

over terran. Vinduer i metal skal males i en dakkende farve, jf. § 8.9.

Kommentar

At vinduer skal vere fremstillet af trae, kan vi godt stette op om, men
at disse skal vaere med kitfals, synes at falde i groften med
frilandsmuseet. Omkostninger til anskaffelse samt vedligeholdelse
heraf vil palegge ejerne en uforholdsmeessig stor udgift.

De (9) vinduer vi har pé forstesalen af ejendommen, koster i dag
(standard termo vinduer) pr. stk. i omegnen af 40.000, -. Det er derfor
allerede en stor omkostning at skifte vinduer. Denne pris vil stige
yderligere skal disse specialfremstilles med kitfals og med enten
koblede vinduer eller forsatsruder, og dette mener vi ikke er rimeligt.

28. marts 2022

Hvorvidt de skal ligne originale vinduer i forhold til sprossebredde og Horingssvar

andre dimensioner, er vi enige i.

Venlig hilsen
Bestyrelsen for
Ejerforeningen Vestergade 15, Skalsker

Ejerforeningen Vestergade 15



Else-Marie Hedegaard Jensen

Fra: Lillian Wallin <lillianwallin666@gmail.com>
Sendt: 29. marts 2022 11:31

Til: Planhgring — officielle postkasse

Emne: lokalplan 1245.

Kzere Lokalplan-forvaltning.

Jeg har hafterne omhandlende planen, det ma have veaeret et stort arbejde at lave den. Flot gjort!

Jeg var til mgdet d. 22/2 pa Skaelskgr bibliotek, hvor der var fuldt hus! Til manges overraskelse var havneomradet
ikke med, der var ikke redegjort for planer vedrgrende hgjvandssikring. Flere var nervgse for, at hvis plan 1245 blev
vedtaget, sa kunne sluse-projektet tages vaek, og i stedet ville der blive opfgrt mure rundt om havnen, uha, uha!!
Det 13 lidt i luften, at forvaltningen haeldede mest til den idé.

Ud fra haefterne kan det vaere svaert at fa et stgrre overblik over konsekvenserne i fremtiden. Men det jeg forstod
var, at man ma ikke saette solfangere pa taget, (der findes endda flere slags, og der er flere pa "tegnebrzettet"), Man
ma ikke saette diverse varmepumper op, hvis de kan ses fra veje, stier, fellesomrader og naboen, og de skal vaere i
en vis afstand fra naboen. Man ma heller ikke saette opladere til elbiler pa huse ud til gaden. Hvad skal bilisterne sa
gore, nar mange af husene er bygget sammen, og der ikke er ladere i miles omkreds? Man matte ikke engang have
terrasser, balkoner og lignende ud til gaden. Det sidste har jeg umiddelbart heller ikke lyst til, da der er kommet
mere og mere trafikstgj, hvor jeg bor. Jeg har ladet forhaven gro vildt, da jeg alligevel aldrig sidder derude mere. Det

er rigtig slemt!! Jeg sover bedst om vinteren, hvor vinduerne er lukkede om natten.

| fremtiden skal vi sortere affald meget mere. Sa der vil blive stillet et stgrre kompagni af beholdere op ved alle huse.
Er det kgnnere end solfangere og varmepumper??! Og hvilke farver vil de fa? De nuvaerende er nogle store sorte
skrumler. Det ville jo lyse lidt op i gadebilledet, hvis de fik alle regnbuens farver!

Pa mgdet blev der efterlyst et visionaert helikopter.perspektiv. Det kan jeg fuldt ud tilslutte mig. Udsaet Lokalplan
1245, fa havneomradet med og hgjvandssikring, fa ogsa fremtids klimalgsninger med. Der er gjort mange nye
opfindelser, og fundet Igsninger. Mange visionaere folk arbejder pa hgjtryk. Desvaerre har der i arevis veeret mange
"bremseklodser" fra forskellige sider i samfundet. Det ma vaere slut nu.

Og sa ser jeg frem til et nyt stormgde i fremtiden God arbejdslyst!

Venlig hilsen Lillian Wallin Kristensen

Skovvej 25 A, 4230 Skaelskpr



Else-Marie Hedegaard Jensen

Fra: johnny gaarn <gaarn@outlook.com>
Sendt: 29. marts 2022 13:22

Til: Planhgring — officielle postkasse
Emne: bemaerkninger til lokalplan 1245

Paragraf 3.1 sidste bemaerkning

Ved forbud mod andring af anvendelse til beboelse er der er risiko for at Algade vil ser som en tom by idet
udviklingen gar mod lukning af butikker.

Forslar at der omformuleres saledes at ombygning til beboelse kan forega med hensyn til bestaende bygninger.

Paragraf 3.4 vedr. anvendelse
Der er i forvejen erhverv og boliger i omrader sa en opbl@dning til at der kunne vaere liberalt erhverv og bierhverv vil
ikke skeemme omradet og g@re det mere fleksibelt.

Paragraf 6.1

Med denne paragraf udelukker man fremtidig udvikling i f. eks elbiler da der i omradet vil vaere steder hvor dette
forbud ikke kan forenes med at opseette ladestationer. Udviklingen gar i denne retning og sadanne forbud stopper
den udvikling som Danmark som helhed gar i mod. Det er ikke nok at traditionelle biler kan parkere i byen, dem
bliver der nemlig feerre af.

Paragraf 6.3

Her bremser man ogsa den udvikling der er imod mere grgn omstilling det virker tabeligt at hindre beboer i at fa
blandt andet varmepumper og. Lign. Gas kul og olie udfases sa de muligheder som der er tilbage hindres s3, via en
lokalplan.

Paragraf 6.6
Her taenkes heller ikke langt frem i tid og udvikling, hvis/nar der kommer solceller som f. eks. ligner almindelig
vingetegl, vil det ikke skeemme udseende og vil fremme den grgnne omstilling

Paragraf 7.5

Et eks. pa hvordan bebyggelses procenten beregnes, vil det hjaelpe beboerne til at finde ud af om det er mulig at
bebygge pa matriklen.

Paragraf 8.7

| omradet omkring Fiskerstraede er flere af bygningerne filset med farvet fils herunder fiskertraade 3 og 5. Disse
bygninger star i beskrivelserne som om de var kalket. Det har sa ikke vaeret muligt for eksperterne at se forskel.
Udover dette er der minimal vedligeholdelse flere ar frem og filsningen holder sig paent i mange ar. Eget hus er filset
for mere end ti ar siden og star stadig paent. Forbuddet vil pafgre arbejde og penge for boligejerne som er
ungdvendige. Det kan derfor ikke veere rigtigt at filsning ikke er tilladt, og forbuddet giver ingen mening.

Paragraf 8.8 og 8.9

Paragrafferne giver ingen mening udover at tvinge beboerne til at skifte farve pa dgre og vinduer over tid. | dag er
mange vinduer og dgre hvide, 95% af vinduer fra fabrik er malet i en bestemt farve hvid. Her bgr/skal man taenke pa
de beboer som bor i de bergrte omrader og de omkostninger det vil medfgre samt beboernes utilfredshed med at
skulle bo i huse hvor man ikke kan lide de farver som anfgres. For eget vedkommende bliver dgre og vinduer malet i
samme farve som de har nu uanset bestemmelser.

Paragraf 8.12
Se ovenstaende.

Paragraf 8.38



Bestemmelsen om bevarelse af gamle vinduer, hindrer ombytning af vinduer til mere energi venlige vinduer, selvom
at nye energivinduer ogsa fas i tree. Herudover har det ogsa den virkning at der skal isattes et ekstra lag vinduer
indvendig i karmen pa gamle darlig vinduer.

Save registrering:

Vedr. Fiskerstraede 3 bygning 2 beskrivelse af mur, muren er ikke kalket men filset med farvet fils. Soklen er udfgrt af
kampsten som er oppudset og malet.

Vedr. fiskerstraede 5 bygning 1 beskrivelse af mur, muren er ikke kalket men filset med farvet fils. Soklen er udfgrt
som i bygning 2 Fisker straede 3 Vejbeskrivelse er ikke Kajvej men Kajgade

Som helhed betragtet er denne lokalplan i dens iver om at fgre byen tilbage til fortiden gaet alt for langt og er ikke
seerlig fremtidsorienteret. Byer som Skaelskgr risikerer at komme til at veere museumsbyer hvor nogle omrader vil
veere sa besveerlige at bo i, at det kun er museumsfolkene der vil bo der.

Mv.

Johnny Gaarn
Fiskerstreede 3 og 5

Sendt fra Mail til Windows



Slagelse Kommune - Plan
Radhuspladsen 11
4200 Slagelse

Vedr.: Forslag til Lokalplan nr. 1245, Bevarende lokalplan for Skalskgr bymidte

Fra Sk®lskgr Bevaringsforening skal tilkendegives stor anerkendelse af lokalplanforslaget, de
tilknyttede udviklings- og bevaringsanalyser, samt af den gennemfgrte abne borgerinddragende
proces under udarbejdelse med mgder og byvandringer.

Foreningen anser det for vigtigt, at lokalplanen rummer let forstaelige og klare retningslinjer for
bevaring og fremme af bygningshistoriske og arkitektoniske kvaliteter. Opdelingen i omrader efter
historisk funktion og forskellig karakter er en vesentlig side af planen.

Ud over de beskrevne krav til varetagelse af bevaring af de vardifulde bygningsmiljger skal vi sterkt
opfordre Byradet til at iverksatte forbedringer/fornyelser af torve og pladser, s bade de private og
offentlige initiativer kan gavne bymiljget og forstaelsen for et vigtigt samspil.

Vi har forstéelse for, at afklaringen om hgjvandssikring ngdvendigggr udsattelse af en opdateret
lokalplan for havneomradet. Men nér det problem er afklaret, er det bydende ngdvendigt med en
bevarende lokalplan for dette vesentlige kulturmiljg. Det er naturligvis vasentligt, at der valges en
lgsning, der ikke pavirker det bevaringsvaerdige kgbstadsmiljg uheldigt.

Med fokus pa planforslagets bestemmelser har vi fglgende kommentarer og forslag:

Vedr. § 2 og 3 - delomrader og anvendelse

For flere af delomraderne beskrives anvendelsen snavert som “’boligformal”.

Der bgr vare mulighed for alsidig anvendelse under hensyn til naboer. Muligheder for andet end
boligformal bgr fremga af bestemmelserne med eksempler, evt. med krav om tilknytning til
boliganvendelse, hvor det er oplagt.

/Aldre butikslokaler bgr kunne genvendes til salg/butik/service, selv om de ikke ligger i delomrade 1.
Strandgade - et delomrade 4 - foreslas @ndret til et delomrade 3, hvor anvendelsesmulighederne er
mere alsidige.

Nogle anvendelseseksempler som er beskrevet for delomrade 3 synes mere oplagt i Stationsomradet.
Det omrade er sa specielt, at det bgr defineres med eget nummer med egen karakteristik.

Vedr. § 4 - udstykning:
§ 4.1 kan virke stram. Lokalplanens redeggrelse kan oplyse om, at afvigelser der ikke tilsidesatter
planens formadl, kan tilgodeses ved dispensation.

Det anbefales at lade matr.nr. 131a - overfor Hotel Postgarden - vere blandt dem, hvor § 4.1 krever
seerskilt lokalplan. Grunden omfatter, ud over den grusbelagte p-plads ved Strandgade, ogsa skraning
og del af p-pladsen ner Jernbanevej.

For ejendommens areal n@rmest Strandgade synes der at vare en divergens mellem oplysninger pa
lokalplanens bilag 3 og bilag 4.

Vedr. 7.2 - Byudvikling

Teksten foreslas @ndret til:

”7.2. Fornyelse med supplerende lokalplan

Fornyelser skal tage hensyn til byens oprindelige gadenet og de fremherskende traek i matrikel- og
bebyggelsesstrukturen.

Der ma kun fornyes, hvor kommunen vurderer, at bevaringsvardig bebyggelse og det historiske
bymiljg ikke pavirkes negativt.

Vasentlige fornyelser pa de i § 4.1 angivne ejendomme forudsatter en supplerende lokalplan for det
pagaldende areal.”



Vedr. 7.1 — Bebyggelsens placering

Vedr. 7.3 — Byggefelter og fortaetning i omrade 1,2, 3 og 4

Vedr. 7.4 — Byggefelter i omrade 5

Teksterne er som udgangspunkt passende for at bevare hovedlinjerne 1 bebyggelsesstrukturen og
anvise muligheder for supplering/udfyldning med respekt.

Generelt er byggefelterne dog upracise og uden malsatning.

Der bgr vare mulighed for erstatningsbyggeri, som ikke absolut mimer fortiden — f.eks. hvor en
stgrre bygningsdybde eller anden tilpasning til stedet er velbegrundet, Igses harmonisk og ikke
tilsidesatter planens mal.

Vedr. 7.5 — Bebyggelsesprocent

Der bgr redeggres for, hvad grundlaget er for fasts@ttelse af maks. bebyggelsesprocenterne for
delomraderne 1, 3,4 og 5.

I betragtning af de meget varierede matrikelstgrrelser og store forskelle i omfang af bebyggelse pa
grundene, virker de angivne normer beskedne for de tetbyggede gader. Maske bgr byggenormer
fastlegges ud fra en maks. tilladt dybde af randbebyggelse, maks. tilladt etageantal samt andet.

Vedr. 7.7 — Etageantal og hgjde
Teksten i de sidste to linjer synes uklar og foreslas forenklet til:
“Det er tilladt at udnytte tagetager.”

Vedr. 8.1 — Bygningsbevaring generelt

Teksten foreslas justeret til:

”Omradets @ldre og bevaringsvardige huse skal bevares Derfor ma ingen bygninger nedrives,
renoveres eller ombygges i1 det ydre uden kommunens szrlige tilladelse.

Der skal l&gges vagt pa, at restaurering, ydre fornyelser og ngdvendige @ndringer af disse huse
udfgres i overensstemmelse med den oprindelige byggeskik og stiltrek. Dette krav pavirker bl.a.
valg af materialer og farver samt facader og tages karakter. Tilbygninger skal tage hensyn til de
gamle huses arkitektur og skal indpasses harmonisk.”

Vedr. 8.7 - Farver, facader

Teksten foreslas justeret til:

“Facader, der ikke fremstar i blank mur, ma males eller kalkes pa pudsede eller filtsede flader.
Indfarvet filts skal undgas pa huse med hgj bevaringsverdi.

Farver som ma anvendes er:

hvid, okker, terra de Siena, umbra, italiensk r@d, engelsk r@d, dodenkop eller disse farvers blanding
med hvidt eller sort.

Pudsede sokler skal vere sorte eller mgrkegra.

Gesimser, band og indfatninger, der ikke er i blank mur, sandsten eller granit, skal vere hvide.”

Vedr. 8.8 - Farver for dgre og porte

Forslag til tekstjustering:

”Porte og hoveddgre (til boliger) mod offentlig vej skal males i samme mgrke farve, sé traditionen
med en mgrk kulgr pa dgre og porte viderefgres.”

Vedr. 8.9 - Farver pa vinduer

Forslag til tekstjustering:

”Vinduer skal vare malet i en hvid dekkende farve eller med en anden af de klassiske jordfarver jf.
farveskalaen pa denne side.”

Teksten i Ad 8.9 foreslas tilfgjet:

”Den traditionelle bemaling med en mgrk kulgr pa karme, tveer- og lodposte, samt en lys - ofte hvid -
farve pa rammerne, bgr overvejes og kan berige husets karakter.”



Vedr. ad 8.11 og 8.12:
Det virker for rigoristisk at udelukke mure med fils. Det bgr vere tilladt, sivel med indfarvet mgrtel
som den almindelige gra med bemaling.

Vedr. 8.17 - Tagform og taghzaldning

Forslag til tekstjustering:

“Tage pa forhuse og andre vesentlige bygninger skal udfgres med symmetriske sadeltage med
haldning imellem 40 og 50 grader. Sidehuse kan have ensidig tagh®ldning, hvor det passer naturligt
pa stedet.

Sekunder bebyggelse under 30 m2 ma have tagheldning under 40 grader.”

Vi undrer os over retningslinjen om maksimal hgjdetilveekst pa 4 cm ved efterisolering.
Det vesentlige ma vare at opna en lgsning, som tilgodeser tagets visuelle udtryk, og at en ngdvendig
forhgjelse ikke virker paklistret.

Vedr. 8.23 — Kviste og tagrender
Der bgr tillades vinduer i flunke pa lave kviste, dvs. med vindueskarmhgjde i front under 1,2 m.
Sidevinduer bgr fglge flunkenes geometri/form.

Vedr. 8.24 — Tagvinduer
Foreslas forenklet til:
“Tagvinduer skal fremsta i mat metal i farverne sort, mgrkegrgn eller mgrkegra.”

Vedr. 8.38 — Vinduer pa huse opfort for 1960

Teksten foreslas justeret til:

”De oprindelige, gamle vinduer skal sa vidt mulig bevares. Hvis det er ngdvendigt med nye skal de
vare af tree eller tree/metal og fremstd med skra false, have smalle sprosser og opdeling med respekt
for vinduernes og husets oprindelige stil.”

Kommunen bgr genoverveje kravet om vinduesprofiler som de originale, da det antagelig ofte vil
kreve en dyr individuel produktion. Kravet kan evt. fokusere pa huse med hgj bevaringsverdi (1-3)
eller hvor der kun skal fornyes enkelte vinduer i en bygning med karakterfulde, originale vinduer.

Kommunen - og reglerne - bgr forholde sig til isoleringsproblematikken i skalaen mellem kitfalsede
vinduer og flerlags termoruder med péklistrede sprosser. Der bgr orienteres om muligheden for ved
dispensation at fravige bygningsreglementets hgje isoleringskrav hvor det tjener kulturarven.

I ad 8.39 star at ”snydesprosser” ikke bgr bruges. De bgr ikke tillades i den form der er indlagt
imellem glas, sa rudernes ydre er ubrudte.

Planen bgr oplyse, om ”snydesprosser” kun er sprosser indlagt i rude, eller om paklistrede sprosser
ogsa er “snydesprosser”.

Vedr. 8.41 — Yderdgre
Kravet i det 3. afsnit om bevaring af trappesten bgr modereres under hensyntagen til tidens krav til
tilgengelighed for handicappede.

Vedr. 9.2 — Beplantning pa torve og pladser

Vi ser gerne af planteplanen suppleres med treerne i Algade og optager to nye treer i Vestergade,
hhv. ved hjgrnet af Smedestrade og omkring den @stlige ende af Vestergade 15. De oprindelige
plantehuller disse to steder vil herved blive genbrugt.

Andet



Generelt bgr teksterne en del steder strammes op, forenkles, tydeligggres og finkemmes for at
fremme bedre forstaelse. Vi er klar over, at tidsfrist og det store arbejdspres med planudarbejdelsen
har krevet en rekke valg og prioriteringer, herunder at udlade en illustreret vejledning.

Med henseende til kvaliteterne 1 den gamle vejledning (Bilag til lokalplan nr. 62) der nu bliver aflyst,
er det en skam. Vi haber at der efterfglgende rettes op pa det, da eksempler med fotos og
illustrationer kan vere til stor gavn i den praktiske hverdag, hvor fornyelser skal overvejes og aftales.

Bevaringsforeningen ser frem til afrundingen af lokalplanarbejdet og er til radighed for yderlig
dialog, hvis det gnskes.

Pa vegne af Skalskgr Bevaringsforenings bestyrelse,
venlig hilsen

Mette Lund Jgrgensen, formand
Skovvej 6

4230 Skalskgr
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| forleengelse af orienterende mgde pad Skeelskgr Bibliotek d. 22. februar 2022 og fremsendte forslag
til lokalplan, har jeg fglgende bemaerkninger.

Baggrund

Hejtvandssikring af Skaelskgr bymidte / sikringskoter
Kilde:
https://www.slagelse.dk/media/17105813/2020-01-24-rapport-verl-hoejvandssikring-skaelskoer-

webtil.pdf

| den undersggelse af hgjvandssikring af Skeelskgr Bymidte som der refereres til herover - foreslds
fplgende:

7.1 Sikringskoter

Der er forudsat, at der foretages en hgjvandssikring til kote +2,0, dog med ne-
denstdende tillzeg for forskellige streekninger/placeringer af sikringslinjen.

Der er alt efter konstruktionstype og placering af sikringslinjen tillagt et sikrings-
tillzeg for bglgehgjde.

>  for jorddiger som ligger i bglgelse, er der regnet med en sikringskote pa
+2,50, der er sdledes tillagt 0,50 m for at tage hensyn til fremtidige saet-
ninger og mindre bglger.

>  for vaegge som ligger lige ud til havet er der forudsat en sikringskote pa
+2,2 for at tage hensyn til mindre bglger i havnebassinet.

Mine kommentarer til hgjvandssikring

Da der ikke er sikkerhed for om eller hvornar der etableres hgjvandssikring af Skeelskgr Bymidte —
bgr der i forbindelse med nybyggerier “indbygges” hgjvandssikring — dvs. at der som udgangspunkt
gives tilladelse til at nye bygninger etableres i minimum kote 2.2.

Jeg er klar over at koter ikke har noget direkte at ggre med lokalplanen, men det har en afledt
effekt.

Maksimal hgjde pa bygninger

Da lokalplanen i hgringen foreskriver en maksimal byggehgjde pa 7,5 meter regnet fra niveauplan
pa 1,1 — betyder det reelt at nye huse langs havnen i Skaelskgr ikke kan have en hgjde pa over 6,4
meter, hvis nyt byggeri afseettes i kote 2.2
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Det kan sdledes ikke lade sig ggre at bade hgjtvandssikre og samtidigt opfgre et nyt hus i
halvandenplans-udforming (omrdde 3.1BE2) hvis 1. salen skal have praktisk anvendelse nar kravene
til tagplanshaldningen samtidigt skal overholdes.

Mere om det senere,

Baggrund — tekniske anlaeg

Punkt 6.3 i forslag til lokalplan 1245 anfgres — om tekniske anlaeg
e Tekniske installationer og bygningsdele samt stgjgivende maskiner, herunder kgleanlaeg,
ventilationsanlaeg, kompressorer, varmepumper mv., skal placeres og/eller afskaermes eller
integreres med/i bebyggelsen, sa de ikke er synlige fra offentlig vej, og ma ikke vaere
orienteret direkte mod tilstgdende naboejendomme.
e Aftrek fra ventilation ma ikke fgres ud gennem facader mod offentlig vej, sti eller byrum.
e Varmepumper skal placeres mindst 2,5 meter fra naboskel.

Videre pa side 49 i samme lokalplansforslag til lokalplan 1245 anfgres
- endelig stiller lokalplanen overordnet set forbud mod solcelleanlaeg pa bevaringsveerdige
bygninger samt bygninger eller steder, der er synlige fra offentlige arealer, sdsom gader og
pladser
- Selvom det specifikt angives under “lokalplanens forhold til anden planlaegning og
lovgivning” — ”Klimatilpasning — side 54 i lokalplanforslaget”
o Der skal reduceres co2-udledning fra kommunens geografiske omrade i 2030 med
70% og i 2050 med en netto-nul-udledning
o Endvidere udfases fossile biler og der etableres el-ladestandere, omstille
energiforsyningen til co2-neutral, arbejde med energibesparelser i boliger .....

Mine kommentarer / konklusioner vedr. tekniske anlaeeg og sammenhangen til lokalplaneni
hering.
- Derer ikke sammenhang mellem lokalplansforslaget og det foresldede heri og
klimatilpasningsambitionerne idet
o Der ikke kan placeres ladere til elbiler pa ejendomme i Skaelskgr Bymidte
o Der eringen understgttelse af ambitionerne omkring den grgnne omstilling idet det
reelt set vil veere umuligt at etablere solceller som samtidigt overholder
lokalplansforslagets forskrifter omkring (u)synlighed og krav om taghaeldninger
o Placering af varmepumper vil naesten vaere umuliggjort af kravene til skel og
(u)synlighed.
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Konkrete aendringsforslag til lokalplan 1245 i hgring
Det foreslas at der i lokalplanen giver tilladelse til opfgrsel af huse i 2 plan uden krav om tagheaeldning (fladt
tag) — saledes som der allerede er opfgrt adskillige huse i samme omrade 3.1BE2 og dermed som ikke
overholder de nuvarende regler omkring tagheaeldning eller farve
- Kajgade 18
- Falck-stationen
- Solsikken
- Biblioteket
- Etblik ud over omradet fra den sydlige havn (Harboe-siden) — vil yderligere dokumentere at der i
omrade 3.1BE2 er etableret mange bygninger med andre farver pa tage, mure, vinduer, dgre samt
vaesentligt at tagkonstruktioner i stor udstraekning ikke er udfgrt som foreslaet i lokalplanen

Argumenter for andringsforslagene vil
1. Muligggre den ngdvendige hgjvandssikring ved byggetilladelser udstedes i minimum kote
2.2
2. Muligggre fuld udnyttelse af en fgrste sal samtidigt med overholdesen af den maksimalt fastsatte
totalhgjde pa bygninger til under 7,5 meter (accept af fladt tag)
3. Imgdekomme klimatilpasningsambitioner ved at
a. Muligggre placering af solceller pa taget (uden at vaere synlige fra veje og pladser)
b. Muligggre placering af varmepumpe pa taget (uden lydgener for naboer eller synlighed fra
veje og pladser)

Hilsen

Brian Mortensen

Harslevvej 6 - 4262 Sandved
bmo@indicia.dk

Tel.: 40302950

Grundejer af Kajgade 16 — 4230 Skeelskagr



