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SLAGELSE

HER GALDER LOKALPLANEN >>>

DET HANDLER PLANEN OM

Denne lokalplan muligggr etablering af en ny sammenhangende
butiksbebyggelse med tilhgrende parkering i tilknytning til Bilka i
Slagelse. Lokalplanen muligggr desuden etablering af en ny ind-
kgrsel til omradet fra Sdr. Ringgade.

Lokalplanen fastlaegger rammer for byggefelter, bebyggelsespro-
cent, hgjder, skiltning og valg af materialer.

OFFENTLIG H@RING

Lokalplanforslaget har veeret i offentlig hgring i perioden fra den
21. december 2018 til den 15. februar 2019.

Slagelse Kommune modtog i alt fem hgringssvar. Hgringssvarene
har givet anledning til fglgende andringer i lokalplanen:

e Redeggrelse vedrgrende naturnetveerk er blevet uddy-
bet

e Bemarkninger vedrgrende forhold omkring skiltning og
redeggrelse for tilladelser fra andre myndigheder er ble-
vet preeciseret

INDLEDNING = 2
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INDLEDNING

HVAD ER EN LOKALPLAN?

Lokalplaner udarbejdes for at sikre den fremtidige udvikling i et lokalt omrade samt for at give
borgerne indsigt og mulighed for indflydelse pa den planlaegning, der foregar i kommunen. | en
lokalplan fastsaetter byradet bindende bestemmelser for grundejere, lejere og brugere af omra-
det. Bestemmelserne uddyber, hvordan arealer, nye bygninger, beplantning, veje, stier, parke-
ring mv. skal placeres og udformes inden for et bestemt omrade.

HVORNAR UDARBEJDES EN LOKALPLAN?

Der skal udarbejdes en lokalplan, fgr der udfgres stgrre anleegs- eller byggearbejder, eller nar
det er ngdvendigt for at sikre kommuneplanens gennemfgrelse. Byradet kan ogsa udarbejde en
lokalplan, nar det sk@nnes ngdvendigt af andre hensyn.

HVAD G@R MAN, NAR MAN @NSKER AT FA UDARBEJDET EN LOKALPLAN?
@nskes det at opfgre et stgrre byggeri eller &endre pa anvendelsen af en eller flere ejendomme,
skal der indledes drgftelser med Plan. Hvis det igennem drgftelserne afklares, at der er behov
for en lokalplan forud for gennemfgrelse af det gnskede projekt, foreleegges sagen for Miljg-,
Plan- og Landdistriktsudvalget i form af en lokalplananmodning med tilhgrende redeggrelse af
projektet. Miljg-, Plan- og Landdistriktsudvalget afggr, om en udarbejdelse af lokalplanen skal
seettes i gang.

HVORDAN ER EN LOKALPLAN OPBYGGET?
En lokalplan bestar oftest af tre dele; bindende bestemmelser, en redeggrelse samt kortbilag.

Lokalplanens bestemmelser

Lokalplanens bestemmelser er bindende og geelder for eiendomme, der omfattes af lokalplanen.
Bestemmelserne fastsaetter den fremtidige anvendelse og udformning af lokalplanomradet. Det
betyder, at eksisterende lovlige forhold ma fortsaette uforandrede, men alle fremtidige andrin-
ger af de eksisterende forhold skal veere i overensstemmelse med lokalplanen.

Tekst i kursiv og billeder, som i denne lokalplan er opstillet sidelgbende med lokalplanbestem-

melserne, har til formal at forklare og illustrere de enkelte bestemmelser. Det betyder, at tekst
i kursiv ikke betragtes som lokalplanbestemmelser og derfor ikke er bindende.

LOKALPLAN NR. 1198 | KOMMUNEPLANTILLAG NR. 13


file://///intern.slagelse.dk/slagelse/afdelinger/CTM/Plan/Plan/Nye%20lokalplaner/LP%201162%20Boligbebyggelse%20på%20Møllebakken%2015/Forslag/LP1162%20-%20Møllebakken_sept2018_redigeret.docx%23_Toc524956634

INDLEDNING = 4

SLAGELSE

Lokalplanens kortbilag

Lokalplanens matrikel- og arealanvendelseskort er en grafisk fremstilling af lokalplanens be-
stemmelser og er en del af bestemmelserne. Disse kort og tegninger har derfor bindende virk-
ning. Derimod viser planens gvrige illustrationer kun eksempler pa en mulig udformning af om-
radet i overensstemmelse med lokalplanens bestemmelser. Disse illustrationer har derfor ikke
bindende virkning.

Lokalplanens redeggrelse

En lokalplan skal ledsages af en redeggrelse, der beskriver baggrunden, formalet og indholdet i
lokalplanen. Herudover beskriver redeggrelsen de miljgmaessige forhold, forsyningsforhold, for-
hold til anden planlagning, eksisterende forhold i lokalplanomradet, og om gennemfgrelse af
planlaegningen kraever tilladelse og/eller dispensation fra andre myndigheder.

Sddan ser omradet ud i dag (2018).

LOKALPLAN NR. 1198 | KOMMUNEPLANTILLAG NR. 13



11

1.2
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2.1

2.2

LOKALPLANENS BESTEMMELSER

| henhold til planloven (lovbekendtggrelse nr. 287 af 16. april 2018) fastsaettes herved fglgende
lokalplanbestemmelser for det omrade i Slagelse Kommune, som er beskrevet i lokalplanens §
2.

§ 1 FORMAL

Det er lokalplanens formal:
at fastlaegge omradets anvendelse til centeromrade med butiksformal,

at fastlaegge principper for omradets disponering, herunder bl.a. placering af bebyggelse, par-
keringsarealer og tilkgrselsforhold,

at give mulighed for ny vejadgang fra Sdr. Ringgade,

at fastlaegge principielle arkitektoniske og bebyggelsesregulerende bestemmelser for bebyg-
gelsen.

§ 2 OMRADETS AFGRANSNING OG ZONESTATUS

Matrikeloversigt
Lokalplanens omrade er vist pa kortbilag 1 og omfatter fglgende matrikelnumre:

Antvorskov Hgd., Slagelse Jorder
4ds og del af 7000ag

samt alle parceller, der efter den 21. december 2018 udstykkes fra de naevnte ejendomme in-
den for lokalplanens omrade.

Zoneforhold
Omradet ligger i byzone og fastholdes i byzone.
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Ad4.1
Lokalplanen fortraenger ikke byggelovgivningens bestemmelser
om brandforhold.

Ad 5.1

Med ”i princippet” menes, at vejen kan flyttes nogle meter i for-
bindelse med den endelige fastlaeggelse af vejforlgbet. Tilslutnin-
gen til andre veje og stier vil finde sted som vist pa kortbilaget.

Med gennemgdende menes det, at vejbanen ikke krydses af fortov
eller cykelsti.

| forbindelse med lokalplanen muliggg@res en ny vejadgang fra Sdr.
Ringgade. Ved projektering af vejadgangen fra Sdr. Ringgade skal
anbefalingerne fra en trafiksikkerhedsrevisor indarbejdes.

Ad5.3

Med ”i princippet” menes, at stier kan flyttes nogle meter i forbin-
delse med den endelige fastlaeggelse af stiforlgbet. Tilslutningen
til andre stier og veje vil finde sted som vist pa kortbilaget

§ 3 AREALANVENDELSE

3.1 Anvendelse

Lokalplanomradet ma kun anvendes til centeromrade til butiksformal.

§ 4 UDSTYKNING

4.1 Udstykningsprincip

5.1

5.2

53

Lokalplanomradet ma ikke udstykkes yderligere.

& 5 VEJE, STIER OG PARKERING

VEJE

Vejadgange
Vejadgangen til lokalplanomradet skal ske fra Idagardsvej og fra Sdr. Ringgade som vist i prin-
cippet pa kortbilag 2.

Vejadgange skal etableres i asfalt og skal vaere gennemgaende.
Vejadgangenes kgrebanebredde skal veere mindst 4 meter.

Hvor indkgrslen krydser eksisterende cykelsti langs Sdr. Ringgade, skal krydsningen udformes
med respekt for cyklisternes sikkerhed.

Tilgengelighed
Der skal veere lige tilgaengelighed for alle.

STIER

Stier
Der skal etableres sti- og cykelforbindelser til stisystemet ved Idagardsvej og Sdr. Ringgade som
vist i princippet pa kortbilag 2.
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Ad 5.7
Med ”i princippet” menes, at parkeringsarealerne kan flyttes nogle
meter i forbindelse med den endelige fastlaeggelse af placeringen.

Ad 5.8
Med ”i princippet” menes, at cykelparkeringen kan flyttes nogle
meter i forbindelse med den endelige fastlaeggelse af placeringen.

5.4

5.5

5.6

5.7

5.8

5.9

5.10

Gangzone

Mellem p-arealerne og butiksfacaderne skal der etableres en gangzone med en bredde pa
mindst 2 meter for fodgeengere, pa de straekninger som vist i princippet pa kortbilag 2. Gang-
zonen skal vaere anlagt med markant taktil adskillelse fra andre trafikformer.

Overgange, fodg®ngere
Der skal etableres markerede overgange for fodgaengere som vist i princippet pa kortbilag 2.

PARKERING

Parkering, butiksformal
Der skal minimum anlaegges 1 parkeringsplads pr. 50 m? bruttoetageareal ved etablering af nye
butikker i omradet. Parkeringspladserne anlaegges i en bredde af minimum 2,5 m x 5 m.

Parkering
Parkeringsarealerne skal placeres inden for de udlagte p-felter og/eller byggefeltet som vist pa
kortbilag 2.

Cykelparkering
Cykelparkering skal placeres i naerhed til butiksindgange og ved adgangen til omradet for ga-
ende pa Sdr. Ringgade som vist i princippet pa kortbilag 2.

Parkering ved handicapforhold
Ved udformningen af parkeringspladser skal der etableres mindst 1 p-plads pr. 25 p-pladser,
udformet saledes, at den kan anvendes af personer med handicap.

Heraf skal mindst hver 4. handicapparkeringsplads have et brugsareal pa 4,5 m x 8 m af hensyn
til minibusser med lift bagpa.
Handicapparkeringspladser placeres sa naer butiksindgange som muligt.

Handicapforhold
Adskillelser og kanter skal markeres sadan, at det kan maerkes af en mobilitystok. Der skal veere
niveaufri adgang til alle faciliteter jf. Bygningsreglementet.
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Ad7.1

Byggefeltet er afgraenset sdledes, at det overholder de tinglyste
byggelinjer pd hhv. 30 meter fra vejmidten pd tilkgrselsrampen til
Vestmotorvejen samt 20 meter mdlt fra skel mod Sdr. Ringgade.

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

7.1

7.2

§ 6 TEKNISKE ANLAG

Ledninger, kabler mv.
Ledningsanlag ma kun fremfgres som jordkabler.

Ledninger, kabler mv.
Ledningsanlaeg ma ikke fremfgres pa facader.

Tekniske anlag til omradets forsyning
Skabe fra forsyningsvirksomheder (kabel- og rgrskabe, transformationsstationer mv.) skal inte-
greres i bebyggelsen.

Tekniske bygningsdele, butiksformal

Tekniske bygningsdele og stpjgivende maskiner, herunder kgleanlaeeg/kondensatorer, ventila-
tion mv. skal indarbejdes i selve bygningen eller afskaermes, saledes at de ikke er synlige fra
offentlig vej og ma ikke veere orienteret direkte mod tilstsdende naboejendomme.

Hvis beregninger af stgj efterviser en overskridelse af Miljgstyrelsens vejledende graenseveer-
dier for stgj, skal der etableres yderligere stgjdeempende foranstaltninger i form af f.eks. yder-
ligere inddaekning af stgjkilderne.

Kloakering
Ny bebyggelse skal tilsluttes det til enhver tid geeldende separatkloakerede kloaknet.

§ 7 BEBYGGELSENS PLACERING OG OMFANG

PLACERING

Byggefelter
Ny bebyggelse skal placeres inden for de byggefelter, som er vist pa kortbilag 2.

Mindre, sekundare bygninger

Mindre, sekundaere bygninger, som f.eks. overdaekninger til vogne ma opfgres uden for byg-
gefelterne. Disse bygninger ma dog ikke uden dispensation placeres mellem lokalplanomra-
dets afgraensning og de pa kortbilag 2 viste byggelinjer.

LOKALPLAN NR. 1198 | KOMMUNEPLANTILLAG NR. 13



Ad7.6

Bruttoetageareal for butikker er salgsarealer og arealer til brug for
produktion og/eller opbevaring af varer eller remedier, der er ngd-
vendige for butiksdriften. Det betyder, at salgsarealer, produkti-
onsarealer, lagerlokaler, teknikrum, kglerum og lignende samt
arealer til opbevaring af diverse maskiner for renggring og/eller
behandling af varer, overdaekket varegdrd, interne adgangsarea-
ler, cafeteria mv. alle indgdr i butikkens areal. Der kan treekkes op
til 200 m? personalefaciliteter fra ved beregningen af butiksarea-
let.

Ad7.7

Det eksisterende indgangsparti er markeret pa kortbilag 2.

Det eksisterende indgangsparti og det nye indgangsparti er mar-
keret pd kortbilag 2 og 3.

7.3

7.4

7.5

7.6

7.7

Der ma hgjst etableres 10 mindre, sekundzere bygninger inden for lokalplanomradet. Den en-
kelte bygning ma ikke have et areal, der overstiger 50 m>.

OMFANG

Bebyggelsesprocent
Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke overstige 45 %.

Etager
Bygninger ma maks. opfgres i 2 etager.

Butiksformal, samlet bruttoetageareal i lokalplanomradet
Det samlede bruttoetageareal til butiksformal inden for lokalplanomradet ma ikke overstige
24.200 m2.

Butiksformal, bruttoetageareal for den enkelte butik
Den maksimale stgrrelse for den enkelte dagligvarebutik ma ikke overstige 5.000 m? bruttoeta-
geareal. Hertil ma der til den enkelte butik tillaegges personalefaciliteter p op til 200 m2.

For udvalgsvarebutikker gaelder det, at den enkelte butik skal vaere minimum 800 m? brutto-
etageareal.

Bygningshgjde

Bygningshgjden ma maks. veere 8,5 m malt fra niveauplan fastsat i henhold til geeldende byg-
ningsreglement. Skorstene, skiltepyloner, teknik og lign. er ikke omfattet af hgjdebegraensnin-
gen.

Det eksisterende indgangsparti til Bilka opretholdes, og der ma, som vist i princippet pa kortbi-
lag 2, etableres et nyt indgangsparti med en hgjde pa op til 10 meter.
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Ad. 8.2
Eksempel pd sammenhangende perforeret facadebeklaedning

8.1

8.2

10

§ 8 BEBYGGELSENS UDSEENDE

FACADER

Facader, materialer

Facader pa ny bebyggelse skal, pa facadestraekningen mod Vestmotorvejen, bekleedes med fa-
cadeplader i kombination med glaspartier og mulighed for en base i beton. P gvrige facader
ma der anvendes beton i kombination med glaspartier og facadeplader.

Eksisterende bebyggelse ma opretholdes, ombygges og genopfgres, sa den fremstar som tegl-
og betonfacader med partier i glas.

Facader, udtryk

Facadebeklaedning skal, pa facadestraekningen mod Vestmotorvejen, perforeres i et sammen-
haengende mgnster langs hele facadens udstraekning. Undtaget herfor er dog vinduespartier og
betonflader.
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Ad. 8.3

Ny bebyggelse planleegges opfart med facader i corten (korrosi-
onstraegt stdl) og beton med partier i glas. Der planlaegges en far-
veholdning, der begraenser sig til sort / grd nuancer samt rust (cor-
ten).

Ad 8.7

Tage med vegetation kan vaere sedumtage, som er beplantede
tage, der bdade virker isolerende og opsuger en del regnvand, der
sdledes ikke skal bortledes pad traditionel vis.

8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

8.8

8.9

8.10

11

Facader, farver
Ny bebyggelse skal holdes i en ensartet farve- og materialeholdning.

Facader, butiksformal generelt

Butiksfacader skal udformes med ”visuelle brud”. Dette kan ske ved vertikale materiale-/farve-
skift, vinduer, indsnit eller udkragninger, sa store monotone facadepartier undgas.

Minimum 10 % af hvert facadeareal (hver side) skal udfgres med visuelle brud.

TAGE

Tagform
Tage skal udfgres som flade tage med fald mod aflgb.

Taghaeldning, sekundaere bygninger
Sekundaere bygninger som cykelskure, skure og andre lignende smabygninger kan have en an-
den hzldning end butiksbygningerne.

Tagmaterialer
Tagbeklaedningen skal udfgres som tagpap eller udfgres som tag daekket med vegetation.

Tagmateriale, sekundzare bygninger
Sekundaere bygninger som cykelskure, skure og andre lignende smabygninger kan udfgres med
andre tagmaterialer end dem, der anvendes pa butiksbygningerne.

Ventilationsafkast
Ventilationsafkast pa tage skal traekkes mindst 3 m tilbage i forhold til bygningens facade.
Ventilationsafkast ma ikke vaere hgjere end 3 m over bygningens tag.

Solceller

Der ma opsaettes solceller. De skal opsaettes lige pa og parallelt med tagfladen eller facaden. Pa
flade tage er baerebeslag tilladte. Dog ma der ikke pa flade tage vaere en haldning pa solcel-
lerne, hvis de er synlige fra offentlig vej eller naboernes terranniveau.

Solcellerne ma ikke placeres pa jorden.
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Ad8.11
Med ”i princippet” menes, at skilte pa tag kan flyttes nogle meter
i forbindelse med den endelige fastlaeggelse af skilteplaceringen.

Ad 8.12

Slagelse Kommune vil gerne i dialog med grundejerne, inden skilte
udformes. Kommunen opfordrer til, at man kontakter Center for
Miljg, Plan og Teknik, hvis man har gnsker om opsatning af bu-
tiksskilte.

I gvrigt henledes opmaerksomheden pd Naturbeskyttelseslovens §
21 (lovbekendtggrelse nr. 1122 af 3. september 2018), som fore-
skriver, at der ikke ma opsaettes skilte, der virker dominerende pG
landskabet.

Det er Vejdirektoratet, der i henhold til § 20, stk. 2 i lovbekendtgg-
relse nr. 1122 af 3. september 2018, som fgrer tilsyn med overhol-
delsen af bekendtggrelsen og af forbuddet i naturbeskyttelseslo-
vens § 21, stk. 1 langs statsvejene, som i dette tilfeelde er Vestmo-
torvejen.

Ad8.13

Slagelse Kommune vil gerne i dialog med grundejerne, inden skilte
udformes. Kommunen opfordrer til, at man kontakter Center for
Miljg, Plan og Teknik, hvis man har gnsker om opsaetning af bu-
tiksskilte.

8.11

8.12

8.13

8.14

8.15

12

SKILTE

Skilte pa tag
Pa tagfladen ud mod Vestmotorvejen, som vist i princippet pa kortbilag 2, ma der kun placeres
ét skilt. Skiltet ma have en hgjde pa op til 4 meter.

Facadeskilte

Facadeskilte skal udfgres som Igse bogstaver, monteret direkte pa facaden eller pa en skilte-
plade pa 2 x 5 m (hgjde x bredde). Skiltene skal placeres saledes, at skiltepladerne flugter med
hinanden.

Skiltepladens tykkelse ma ikke overstige 10 cm.

Skiltning, arkitektonisk
Skiltning og reklamering skal tilpasses bygningens arkitektoniske udformning. Det vil sige, at
skiltning og reklamering hverken helt eller delvist ma daekke arkitektoniske elementer som fx
udvendige dgre eller vinduer.

Skiltningen pa bebyggelsen ma ikke ga ud over facaden eller vaere ovenpa bygningen, undtaget
dog § 8.11.

Skiltning, belysning
Tekst og logo i skilte ma veere indvendig belyst. Belysning ma ikke veere til bleendingsgene for
forbipasserende bilister eller naboejendomme.

Projektgrer, spots og lignende lysarmaturer ma ikke anvendes til belysning af skilte og facader.

Skiltning, oversigtsforhold
Skilte, pyloner og lignende ma ikke give anledning til oversigtsproblemer og skal saledes over-
holde gzldende vejlovgivning.
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Ad. 8.17

Med ”i princippet” menes, at pylonerne kan flyttes nogle meter i
forbindelse med den endelige fastlaeggelse af pylonernes placerin-
ger.

8.16

8.17

8.18

9.1

9.2

9.3

13

Skiltning, egen virksomhed
Der ma i lokalplanomradet kun skiltes for egen virksomhed.

Pyloner

Der ma inden for lokalplanomradet placeres op til 2 pyloner betegnet A og B med placeringer
som vist i princippet pa kortbilag 2. Pylonerne skal udfgres i stal beklaedt med alukassetter i gra
nuancer eller sort med mulighed for at opsaette firmalogoer med intern belysning for de enkelte
lejere.

Pylon A ma maks. veere 20 x 3 m (hgjde x bredde).
Pylon B ma maks. vaere 12 x 3 m (hgjde x bredde).
Pylonerne skal placeres pa jorden.

Flagstenger
Inden for lokalplanomradet ma der etableres flagstaenger i form af mindre klynger pa maks. 3
flagstaenger pr. klynge. Der ma etableres op til 3 klynger inden for lokalplanomradet.

§ 9 UBEBYGGEDE AREALER

BEPLANTNING

Randomrade

Der udlaegges et areal til grgnt randomrade som vist pa kortbilag 2.

Randomradet skal henligge som grgnt areal med grees eller lavt bunddeekke med spredte soli-
teere treer eller buske. Omradet ma brydes af indkgrsler og stier ud mod Sdr. Ringgade.

Beplantning af parkeringspladser
Parkeringsarealerne skal gives et ensartet, grgnt praeg for hele lokalplanomradet.

HEGN

Hegn i skel
Der ma ikke opfgres hegn i skel mod Idagardsvej, Vestmotorvejen og Sdr. Ringgade. Hegn i gv-
rige skel skal vaere levende hegn.
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Ad 9.5

Det betyder, at enhver terraenregulering, der overstiger 0,5 m (til-
lagt eller udgravet), kraever en dispensation ved Slagelse Kom-
mune. En dispensation s@ges ved Center for Milj@, Plan og Teknik.

Ad 9.7
Der etableres lagerrum til varelevering til de enkelte udvalgsvare-
butikker inden for byggefeltet pa kortbilag 2.

Ad 9.8
Ejendommen er omfattet af Slagelse Kommunes regulativ for er-
hvervsaffald 2018.

Ad9.10

Det er vigtigt, at ubebyggede arealer — faelles opholdsarealer — di-
sponeres pd en hensigtsmaessig made, hvad angdr terraen, indret-
ning, beplantning, udstyr og belysning. Slagelse Kommune stdr
gerne til radighed med rad og vejledning.

9.4

9.5

9.6

9.7

9.8

9.9

9.10
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Hegn, varegarde
Tradhegn ma kun opsattes omkring varegarde.

TERRANREGULERING

Terrenregulering
Terraenregulering over +/- 0,5 m skal godkendes af Slagelse Kommune. Ved byggemodning kan
terraenet sankes til kote 55,5.

Terrenregulering, handicap
Adgangs- og tilkgrselsarealer skal vaere udformet, sa bebyggelsen kan benyttes af personer med
handicap.

Niveauforskelle i adgangsarealet skal udlignes i terraen eller ved rampe.

Oplag
Oplagring ma kun finde sted i bygninger, varegarde eller pa visuelt afskaermede arealer.

INVENTAR, RENOVATION OG REGNVANDSHANDTERING

Renovation

Ved projektering skal der reserveres de ngdvendige arealer til sortering, opbevaring og trans-
port af affald i overensstemmelse med Slagelse Kommunes til enhver tid gaeldende regulativer
for renovation.

Renovation, butiksformal
Containerplads, som etableres i tilknytning til dagligvarebutikken, skal afskeermes.

Lyskilder
Lyskilder med samme belysningsfunktion skal vaere ens pa de ubebyggede arealer inden for
hele lokalplanens omrade.
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Ad9.12

Regnvandsafstramningen skal ifglge spildevandsplanen, ved opfa-
relse af ny bebyggelse, reduceres til 2 I/s/ha, inden det kobles pd
det eksisterende net.

Generel kommentar

Jf. byggelovens § 4 ma en bebyggelse farst tages i brug nar der er:
a. adgang til vej, som er i overensstemmelse med vejlovgivningen,
b. afledning for spildevand, regnvand, overfladevand og grund-
vand, som er j overensstemmelse med miljgbeskyttelseslovgivnin-
gen,

c. drikkevandsforsyning, som er i overensstemmelse med vandfor-
synings- og miljgbeskyttelseslovgivningen, og

d. forsvarlig mulighed for brandslukning i overensstemmelse med
beredskabsloven.”

Hvis ikke ovennaevnte er etableret, inden bebyggelsen pdbegyn-
des, kan der stilles sikkerhed for, at det kan etableres efterfal-
gende og inden ibrugtagning.

9.11

9.12

10.1

10.2

10.3

10.4
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Lyskilder, storrelse
Lyskilder ma maksimalt have en hgjde pa 8 m, og det skal sikres, at lyskeglen er nedadrettet, sa
de ikke giver anledning til gene for naboer eller andre.

Regnvand
Regnvand skal kobles pa eksisterende regnvandssystem. Inden for lokalplanomradet ma der
etableres anlaeg til opsamling og forsinkelse af regn- og overfladevand.

§ 10 FORUDSATNING FOR IBRUGTAGNING

Kloakering
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fgr bebyggelsen er tilsluttet det separatkloakerede kloak-
system.

Stgj
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, for det er sikret ved stgjberegning, at bebyggelsen ikke
belastes med trafikstgj, der overstiger Miljgstyrelsens vejledende greenseveerdier.

Vejadgang

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fgr vejadgang og feerdselsarealer til betjening af bebyggel-
sen samt parkeringspladserne til biler og cykler er etableret i overensstemmelse med bestem-
melserne i lokalplanens § 5.

Regnvand
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fgr der er etableret Igsning til regnvand.
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Ad 12.1

Lokalplanen geelder for alle byggerier og anlaeg uanset om disse
kraever byggetilladelse eller anmeldelse efter byggelovgivningen.
Kraever byggeriet eller anlaegget saerlig tilladelse eller dispensation
efter anden lovgivning, kan en sadan tilladelse eller dispensation
kun udnyttes, hvis byggeriet eller anlaegget ikke strider mod lokal-
planens bestemmelser.

Det fglger af planlovens § 18, at private tilstandsservitutter, der
alene er uforenelige med planens indhold, fortraenges af planen.
Private tilstandsservitutter, der alene er uforenelige med planens
formdl, ophaeves af lokalplanen, ndr dette i medfar af planlovens
§ 15, stk. 2, nr. 16, udtrykkeligt er anfart i lokalplanen.

111

11.2

12.1
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§ 11 OPHAVELSE AF SERVITUTTER OG LOKALPLANER

LOKALPLANER

Byplanvedtzegt — ophaevelse af en del af Byplanvedtaegt nr. 13 for et omrade i Slagelse Sydby
Ved den endelige vedtagelse og offentlige bekendtggrelse af lokalplan 1198 ophaves Byplan-
vedtaegt nr. 13 for et omrade i Slagelse Sydby, tinglyst 21. juli 1976, for det omrade, der er
omfattet af lokalplan 1198.

SERVITUTTER

Ophavelse af servitutter
Ved den endelige vedtagelse og offentlige bekendtggrelse af lokalplan 1198 ophaves fglgende
servitutter inden for lokalplanens omrade:

Matr.nr. 4ds, Antvorskov Hgd., Slagelse Jorder

Tinglyst: 10. april 1980

Titel: 10.04.1980-8761 Dok om forbud mod forhandling, reklame eller skiltning med benzin mv.
Pataleberettiget: Shell Danmark

§ 12 LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Lokalplanens retsvirkninger

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma ejendomme, der er omfattet af pla-
nen, kun udstykkes, bebygges og anvendes i overensstemmelse med lokalplanens bestemmel-
ser. Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv pligt til at udfgre den bebyggelse mv., der er indeholdt
i planen.

Ligeledes ma eksisterende, lovlige forhold fortsaette som hidtil. Men ved andringen af anven-
delsen af bygninger eller ubebyggede arealer, ved opfgrelse af ny bebyggelse eller nye anlaeg
samt ved st@rre om- og tilbygninger og nedrivninger traeder lokalplanen i kraft over for den
enkelte, jf. planlovens § 18 (lovbekendtggrelse nr. 287 af 16. april 2018).
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Principperne i planen er anvendelsesbestemmelser, der er fastsat
ud fra formdlet med planen. Dispensationer fra sGdanne anvendel-
sesbestemmelser kan kun meddeles i meget begraenset omfang.
Derimod har byrddet som hovedregel mulighed for at dispensere
fra bestemmelser, der mere detaljeret regulerer bebyggelsens om-
fang og placering, med mindre de detaljerede bestemmelser netop
er udformet for at fastholde en seerlig udformning af bebyggelsen.
Ved ans@ggning om dispensation foretager byradet en konkret vur-
dering pa baggrund af lokalplanens formal.

17

Byradet har mulighed for at meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser, medmindre
der er tale om fravigelser, der vil stride mod principperne i planen. Saddanne fravigelser kan kun
gennemfgres ved en ny lokalplan, jf. planlovens & 19.

Som hovedregel kan byradet fgrst meddele dispensation, efter at byradet ved orientering af
naboer m.fl. har givet disse mulighed for at udtale sig om dispensationsgnsket, jf. planlovens §

20.

Byradet kan ekspropriere private ejendomme eller private rettigheder over ejendomme, nar
ekspropriation er ngdvendig for at sikre virkeligggrelsen af en lokalplan, jf. planloves & 47.
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VEDTAGELSE, LOKALPLAN 1198

Lokalplan 1198 er i henhold til planlovens § 24 vedtaget som forslag af Slagelse Byrad den 17.
december 2018.

Lokalplan 1198 er i henhold til planlovens § 27 endeligt vedtaget af Slagelse Byrad den 29. april
2019.
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HVAD BETYDER EN LOKALPLAN FOR BORGERNE?

LOKALPLAN 1198’s BAGGRUND, FORMAL 0OG
INDHOLD
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LOKALPLANENS REDEG@RELSE

Redeggrelsen er en uddybende beskrivelse af lokalplanens bestemmelser. Indholdet er en for-
klarende tekst og eventuelle illustrationer, der i sig selv ikke er bindende.

Lokalplanforslaget

Nar byradet har udarbejdet et lokalplanforslag, offentligggres det i mindst 8 uger. | den periode
har borgerne lejlighed til at komme med bemaerkninger, indsigelser eller forslag til 2ndringer.
Nar offentlighedsperioden er slut, vurderer byradet, i hvilken udstraekning man vil imgde-
komme eventuelle indsigelser og eendringsforslag. Alle bemarkninger, indsigelser og aendrings-
forslag samles i en hvidbog, hvor hver indkommen henvendelse besvares. Herefter tager byra-
det stilling til, om planen skal vedtages endeligt.

Den endelige lokalplan

Nar byradet har vedtaget lokalplanen endeligt og bekendtgjort den offentligt, er den bindende
for de ejendomme, der ligger inden for lokalplanens omrade. Det betyder, at der ikke ma etab-
leres forhold i strid med lokalplanens bestemmelser.

Lovlig eksisterende bebyggelse eller lovlig anvendelse, som er etableret fgr lokalplanforslaget
blev offentliggjort, kan fortsaette som hidtil, selvom det er i strid med lokalplanen — ogsa efter
ejerskifte.

Lokalplanen medfgrer ikke pligt til at gennemfgre de bebyggelser eller anlaeg, der er beskrevet
i planen.

Baggrund

Lokalplanen udarbejdes pa baggrund af et gnske om at opdatere centeromradet ved Bilka i
Slagelse. Bl.a. ved nedrivning af det eksisterende Hotel Frederik d. Il, som skal give mulighed for
at opfgre nye boksbutikker i tilknytning til Bilka. Slagelse Kommune har vurderet, at dette for-
udseetter tilvejebringelse af et nyt plangrundlag for omradet.
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Formal

Lokalplanen har til formal at fastlaegge bestemmelser for disponering af eksisterende og ny be-
byggelse i omradet. Ligeledes skal lokalplanen fastlaegge bestemmelser for butiksstgrrelser i
overensstemmelse med detailhandelslovgivningen samt bestemmelser vedr. trafikale forhold,
som skal sikre en forsvarlig trafikal afvikling fra Idagardsvej og Sdr. Ringgade. Slutteligt skal lo-
kalplanen opretholde anvendelsen i omradet til centeromrade med butiksformal.

Indhold
Lokalplanomradet omfatter et omrade pa ca. 5,6 ha og bestar af matr.nr. 4ds og del af 7000ag,
Antvorskov Hgd., Slagelse Jorder.

Lokalplanen fastholder anvendelsen af omradet til centeromrade. Lokalplanen begraenser dog
anvendelsen i omradet til butiksformal med dagligvarebutikker pa op til 5.000 m? og mulighed

for flere butikker med udvalgsvarer pa hver minimum 800 m?2.

Lokalplanen giver mulighed for etablering af en ny sammenhangende bebyggelse pa ca. 7.800
m? med 4-8 udvalgsvarebutikker pa hver minimum 800 m?.
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Perspektiv af omrddet med princip for, hvordan bebyggelsen kan komme til at se ud (LINK arkitektur)

Parkeringspladserne i omradet omdisponeres delvist og suppleres i henhold til den sendrede
anvendelse og disponering af dele af omradet.

Lokalplanomradets eksisterende vejbetjening fra Idagardsvej opretholdes og suppleres af en ny
mulighed for etablering af en hgjresvingsbane ind i lokalplanomradet fra Sdr. Ringgade. Denne
indkgrsels placering er godkendt af Vejdirektoratet og er fastlagt til at skulle placeres ca. 140
meter fra tilkgrselsrampen til Vestmotorvejen, som vist pa kortbilag 3. Eksisterende stiforbin-
delse til cykelstien langs med Idagardsvej opretholdes.

Detailhandelsdrivende har et gnske om, ved skiltning, flagning og bygningernes fremtoning, at
veere synlig fra de omkringliggende veje, herunder Vestmotorvejen og Sdr. Ringgade. Dette skal
ga hand i hand med, at omradet ligger ved en af de store trafikale indfaldsveje til Slagelse. Det
er derfor en vigtig forudsaetning for lokalplanen, at der sikres en hgj arkitektonisk kvalitet i be-
byggelsens udformning, samt fastleegges klare retningslinjer for skiltning og flagning i omradet.
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Konkret gnskes den nye bebyggelse opfgrt som en sammenhangende bebyggelse med “ryg”
mod Vestmotorvejen. Bebyggelsen bygges til den eksisterende varehusbebyggelse, saledes at
der dannes et nyt gardrum, hvor der placeres nye parkeringspladser. Facaderne beklaades med
metalplader i kombination med glaspartier og en base i beton. Metalpladerne perforeres i et
sammenhangende megnster langs hele facaden, f.eks. et skovmotiv. Der skabes visuelle brud i
facaden i form af glaspartier.

Visualisering af, hvordan bebyggelsen kan komme til at se ud — set fra sydgst fra Vestmotorvejen (LINK
arkitektur)

Saledes fastleegges der byggefelter, der angiver placering af ny og eksisterende bebyggelse med
respekt for eksisterende byggelinjer og bindinger, ligesom der fastlaegges bygningsregulerende
bestemmelser, der sikrer en arkitektonisk linje i den nye bebyggelse i sammenhang med den
eksisterende bebyggelse i omradet. Konkret fastleegges bygningshgjden i omradet til maks. 8,5
meter (indgangsparti pa 10 m). Herudover ma der placeres teknik og skilte pa tagfladerne. Der
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@nskes dog rolige facadelinjer, hvorfor det forudszettes, at disse anlaeg traekkes tilbage fra fa-
cadelinjen.

For lokalplanomradet under ét fastlaegges der en bebyggelsesprocent pa 45. Bebyggelsespro-
centen skal ses i sammenhang med resten af kommuneplanens rammeomrade 1.4C1, som lo-
kalplanomradet er en del af, og hvor bebyggelsen under ét ikke ma overstige 40. Det samlede
bebyggede areal for hele rammeomradet inden nedrivning af den eksisterende hotelbebyg-
gelse og etablering af den nye butiksbebyggelse er ca. 24.200 m?, svarende til en bebyggelses-
procent for rammeomrade 1.4C1 under ét pa 21 %. Bebyggelsesprocenten for rammeomradet
under ét efter realisering af byggemulighederne i naervaerende lokalplan 1198 vil saledes vaere
22%.

Der gnskes en stgrre synlighed ind i omradet, set fra de omkransende veje. Derfor fastleegges
der overordnede principper for beplantning af randzonerne, som skal fremsta som graesarealer
eller tilplantet med lavt bunddaekke. | randzonerne kan der desuden placeres spredte grupper
med traeer og buske.

Pa 2 seerligt udpegede steder i lokalplanomradet ma der etableres skiltepyloner. En pa 12 meter
i omradets nordgstlige hjgrne taet pa krydset mellem Idagardsvej og Sdr. Ringgade. | omradets
sydvestlige hjgrne ma der placeres en pylon med en hgjde pa op til 20 meter.

Kommuneplan 2017

Kommuneplanens retningslinjer

Kommuneplanens retningslinje 1.4.5 udpeger planomradet som bydelscenter med betegnelsen
1.4C1, Slagelse Syd. | retningslinjen fastlaegges et maksimalt bruttoetageareal til butiksformal i
rammeomradet til 16.400 m2.

Kommuneplanens rammedel
Lokalplanen omhandler rammeomrade 1.4C1, hvorom geelder:

Plannummer: 1.4C1

Rammenavn: Bilka-omradet

Anvendelse generelt: Centeromrade
Anvendelse specifik: Omrade til butiksformal
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Zonestatus: By- og landzone

Fremtidig zonestatus: By- og landszone

Bebyggelsesprocent: 40 for omradet som helhed

Maks. etageantal og hgjde: 2 etager

@vrige bestemmelser: Samlet maksimalt bruttoetageareal til butiksformal: 16.400 m2. Maks.
butiksstgrrelse: dagligvarer 5.000 m?, udvalgsvarer: 1.106 m2. Maks. Bruttoetageareal for om-
dannelse/nybyggeri: dagligvarer 5.000 m?, udvalgsvarer 16.400 m?2.

Lokalplan 1198 er ikke i overensstemmelse med kommuneplanens rammebestemmelser for
rammeomrade 1.4C1, idet bruttoetagearealet til butiksformal pa 16.400 m? er opbrugt og der-
med ikke kan overholdes med gnsket om etablering af op til 7.800 m? nye udvalgsvarebutikker.
Der er ingen restrummelighed i omradet efter den seneste udvidelse af Bilka. En realisering af
lokalplanen vil derfor forudsaette en sendring af rammebestemmelsernes bruttoetageareal til
butiksformal til 24.200 m?2. Denne aendring kan ikke foretages uden en redeggrelse iht. Planlo-
vens detailhandelsbestemmelser og en @ndring af kommuneplanens retningslinje 1.4.5, hvor
bruttoetagearealet til butiksformal i omradet er defineret.

Derfor er der tilvejebragt et kommuneplantill&ag sammen med denne lokalplan.

Kommuneplantilleg nr. 13

Saledes tilvejebringes kommuneplantilleg nr. 13 sidelgbende med naervaerende lokalplan nr.
1198. Kommuneplantillzegget eendrer kommuneplanens retningslinje nr. 1.4.5, som definerer
de maksimale rammer til butiksformal i Slagelse Kommune. Saledes eendres den maksimale bu-
tiksramme i Bydelscenter Slagelse Syd fra 16.400 m? til 24.200 m?, udvidelsesrammen p3 7.800
m? reserveres til udvalgsvarer. Rammebestemmelserne vedrgrende detailhandel i rammeom-
rade 1.4C1 justeres i overensstemmelse med dette. De gvrige bygningsregulerende bestem-
melser opretholdes uaendrede.

Kommuneplantillaegget er at finde pa side 42.
Lokalplan/byplanvedtaegt
Byplanvedtaegt nr. 13, Slagelse Sydby, vedtaget af Slagelse Byrad i februar 1976 og tinglyst den

21. juli 1976, ophaeves for sa vidt angar den del, der er omfattet af naervaerende lokalplan nr.
1198, ved Byradets endelige vedtagelse af denne.
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Udbygningsaftale om infrastruktur

| henhold til Planlovens § 21 b kan kommunen indga aftale med grundejeren om helt eller del-
vis finansiering af infrastrukturanlaeg, som skal etableres i eller uden for lokalplanomradet for
at virkeligggre planlaegningen. Der indgas aftale om, at bygherre finansierer:

e FEtablering af ny cykelsti fra Idagardsvej og ind i lokalplanomradet, jf. kortbilag 2

e Forlaegning af eksisterende cykelsti pa Sdr. Ringgade

e Mulig omprogrammering af signalanlaggene pa Idagardsvej som fglge af udbygnin-
gen af omradet

e Etablering af hgjresvingsbane pa Sdr. Ringgade som ny vejadgang til omradet

e En mulig justering af programmeringen af signalanlaeg pa Idagardsvej eller ngdven-
dige andringer pa vejanlaeggene pa baggrund af en vurdering af trafikafviklingen i
omradet. Vurderingen skal foretages senest 2 ar efter udbygningen af omradet.

Udbygningsaftalen offentligggres som et szerskilt dokument og godkendes senest samtidig
med lokalplanens endelige vedtagelse.

Lokalplanomradet fastholdes i byzone.

Vejdirektoratet

Etablering af en ny hgjresvingsbane ind i lokalplanomradet fra Sdr. Ringgade forudsaetter tilla-
delse fra Vejdirektoratet. Denne tilladelse er opnaet i afggrelse af 9. juli 2018. Tilladelsen skal
udnyttes inden for 2 ar efter afggrelsen.

Der er tinglyst vejbyggelinjer langs med Sdr. Ringgade pa 20 meter malt fra skel og langs med
Vestmotorvejen pa 30 meter malt fra vejmidte pa tilkgrselsrampen. Der gives ikke dispensation

fra disse byggelinjer. Lokalplanens disponering respekterer derfor disse.

Ved anlaeg af parkeringspladser inden for vejbyggelinjen kraeves der tilladelse fra Vejdirektora-
tet.
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Skiltning ud mod Vestmortorvejen og Sdr. Ringgade kraever tilladelse fra Vejdirektoratet. De pa
kortbilag 2 viste skiltepyloner og facadeskiltningen er godkendt af Vejdirektoratet til afggrelse
af 9. juli 2018.

Anlaeg af stgjvold eller andre stgjafskeermende foranstaltninger er omfattet af vejlovens § 40,
stk. 2 og forudseetter tilladelse af Vejdirektoratet, safremt anlaegget gnskes pafgrt inden for det
vejbyggelinjepalagte areal. Hvorvidt en sadan tilladelse vil kunne meddeles, vil bero pa en kon-
kret vurdering af en konkret ansggning, der blandt andet skal beskrive den konkrete placering
i forhold til vejen og den stgjreducerede effekt at det gnskede anlaeg.

Udgravning og pafyldning naermere statsvejen end 3 m forudsaetter tilladelse fra Vejdirektora-
tet.

Politi
Der kan ikke uden samtykke fra politiet gives tilladelse til udfgrelse af vejanleeg mm., der kan
have vaesentlig betydning for faerdslens sikkerhed.

Miljpgstyrelsen

Der er registreret 6-10 orkideer af arten skov hullaebe i lokalplanomradets sydvestlige hjgrne.
Orkideerne er registreret inden for et omrade, der i lokalplanen er udlagt som byggefelt til ny
bebyggelse. Miljgstyrelsen skal efter artsbekendtggrelsen give dispensation for opgravning og
flytning af de registrerede orkideer, fgr der kan opfgres ny bebyggelse inden for byggefeltet
angivet pa kortbilag 2.

Terraenregulering over 0,5 meter skal godkendes af bygningsmyndigheden i Slagelse Kommune.
Ved byggemodning kan terranet sankes til kote 55,5.

En ny vejadgang fra Sdr. Ringgade kraever tilladelse af Vejmyndigheden (Slagelse Kommune).

| dette afsnit gennemgas de eksisterende forhold i og omkring lokalplanomradet.
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Eksisterende bebyggelse

Lokalplanomradet er fuldt bebygget med et Bilka varehus med et bruttoetageareal til butiks-
formal pd ca. 16.400 m? opfert i rgd tegl med stél- og glasfacade samt i lys beton med glaspar-
tier. Inden for lokalplanomradet er der ogsa et hotel med et bruttoetageareal pa ca. 6.450 m?,
som overvejende er opfert i rgd tegl samt parkeringspladser.

Mod vest ligger der et bredt beplantningsbzelte og pa den anden side af dette, boligomradet
Fejgvej, som bestar af tet-lav boligbebyggelse.

Trafikale forhold

Lokalplanomradet ligger i den sydlige del af Slagelse By. Omradet afgraenses mod nord af Ida-
gardsvej og pa modsatte side af denne af et erhvervsomrade, som rummer flere fastfoodre-
stauranter. Mod gst ligger Sdr. Ringgade, som er en af hovedindfaldsvejene til Slagelse. Mod
syd ligger Vestmotorvejen og pa modsatte side af denne et stgrre erhvervsomrade med trans-
portcenter.

Lokalplanomradet vejbetjenes fra Idagardsvej. Der er ligeledes forbindelse til cykel- og gang-
stien langs med Idagardsvej.

Kollektiv trafikbetjening
Omradet ligger i udkanten af Slagelse med ca. 2 km. til togstationen i Slagelse. Pa Sdr. Ringgade
er der, pa tidspunktet for lokalplanens tilblivelse, busbetjening af ruterne 431 og 480R.

Landskabelige og rekreative forhold

Lokalplanomradet udggr primaert en plan, befaestet flade med bebyggelse og parkeringsplad-
ser. | omradets randomrader er der grgnne bzelter med randbeplantning i form af buske, traeer
og krat og/eller graes. Omradet skraner ned mod Vestmotorvejen og Sdr. Ringgade. Skranin-
gerne udggr et grgnt randomrade omkring butiks- og hotelomradet, men udggr ikke en rekre-
ativ eller landskabelig veerdi i omradet.

Servitutter

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig et overblik over tinglyste servitutter, der har betydning for
bygge- og anlaegsarbejder. Man skal vaere opmaerksom p3, at ikke alle rgr, kabler eller ledninger
er tinglyst. Derfor bgr relevante forsyningsselskaber hgres, inden jordarbejder pabegyndes. Det
kan f.eks. dreje sig om el-kabler, telefon-, tele- og TV-kabler, vandledninger, fjernvarmelednin-
ger, gasledninger og spildevandsledninger.
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Slagelse Kommune kan veere behjlpelig med at oplyse, hvilke forsyningsselskaber, der deekker
det pageldende omrade.

Det er bygherres ansvar at indhente oplysninger fra LER (Ledningsejerregistret) forud for gra-
vearbejde.

Folgende servitutter er geeldende i omradet:

: 22.04.1966-1750 Dok om byggelinjer mv. (Vestmotorvejen)

: 23.11.1973-18446 Dok om byggelinjer mv. (Sdr. Ringgade)

: 21.07.1976-14771 Byplanvedtagt nr. 13

: 10.04.1980-8761 Dok om forbud mod forhandling, reklame eller skiltning med benzin mv.
: 05.07.1985-16093 Dok om forsynings- / aflgbsledninger (Hgjspandingskabel)

: 16.07.1986-18903 Dok om naturgas / anleeg mv. (Naturgasledning)

:22.11.1990-909912 Dok om forsynings- / aflgbsledninger (Fjernvarmetracé)
:07.04.1997-10941 Dok om faerdselsret mv. (Adgang til varmecentral)

: 25.02.2013-1004314746 Deklaration vedr. fjernvarmeledning (Fra varmecentral)

O oo NOOUL S WNR

Servitut nr. 3 og nr. 4 er ikke forenelige med lokalplanens realisering og aflyses, for den del, der
vedrgrer lokalplanomradet, i forbindelse med vedtagelsen af denne lokalplan.

| henhold til planlovens § 16, stk. 6 skal der for lokalplanforslag, der muligggr etablering af bu-
tikker, redeggres for bebyggelsens pavirkning af bymiljget, herunder den eksisterende bebyg-
gelse i omradet, friarealer og trafikale forhold.

Butikkers pavirkning af bymiljget

Omradet ligger i udkanten af Slagelse by ved tilkgrslen til Vestmortorvejen. Omradet domineres
af handel, fastfoodkaeder og infrastruktur. Boligerne i omradet er afskaermet visuelt af beplant-
ningsbeaelter. Den nye byggemulighed placeres pa sydsiden af Bilka, mod Vestmotorvejen og
indgar ikke i et seerligt bymiljg. Lokalplanens realisering vil derfor ikke pavirke bymiljget, hver-
ken lokalt i omradet eller i Slagelse som helhed. | kommuneplantillaeg nr. 13, som fglger denne
lokalplan, og som findes i forlaengelse af lokalplanen, er der redegjort for den mulige pavirkning,
som realiseringen af naervaerende plangrundlag kan medfgre for de @gvrige butiksomrader i Sla-
gelse og opland.
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Butikkers pavirkning af eksisterende bebyggelse

Det eksisterende Hotel Frederik Il nedrives og erstattes af den nye butiksbebyggelse. Hotellet
vurderes ikke at have en vaesentlig bygningsmaessig vaerdi. Lokalplanomradet er afgraenset af
en bredt beplantningsbzelte mod nabobebyggelsen pa Femgvej mod vest. Der er saledes ingen
visuel eller fysisk kontakt, hvorfor de gnskede tiltag ikke vurderes at pavirke nabobebyggelsen
mod vest. Mod syd ligger Vestmotorvejen, og pa modsatte side af den ligger et erhvervsom-
rade. Den visuelle og fysiske barriere, som Vestmotorvejen udggr, vurderes at hindre pavirkning
i forhold til bebyggelse mod syd. Nord for de nye byggemuligheder ligger Bilkas eksisterende
bebyggelse, som pavirkes direkte af nedrivningen og tilbygningen, hvilket vurderes at vaere po-
sitivt for omradet. Mod gst ligger naermeste nabobebyggelse pa modsatte side af Sdr. Ringgade.
Det drejer sig om Antvorskov Skole og boligomradet Munkebakken. Begge omrader er, ligesom
bolighebyggelsen mod vest, afgraenset af levende hegn. Disse omrader vurderes derfor ikke at
blive pavirket af lokalplanens realisering.

Trafikale forhold

Den eksisterende trafikale struktur i omradet opretholdes, men suppleres af en hgjresvings-
bane ind i lokalplanomradet fra Sdr. Ringgade. Denne indkgrsel kan vaere med til at aflaste den
eksisterende indkgrsel fra Idagardsvej. Den gode forbindelse til det overordnede vejnet og de
nye trafikale tiltag, vurderes ligeledes at sikre, at en eventuel gget trafik til og fra lokalplanom-
radet generelt ikke vil medfgre gget trafikal pavirkning i omradet. Dog med den undtagelse, at
mangden af trafikken som skal ud af lokalplanomradet vil medfgre et forgget pres pa omradets
eneste udkgrsel.

Der er foretaget en trafikanalyse for at afdeekke de trafikale konsekvenser ved realiseringen af
lokalplanen. Af trafikanalysen fremgar simuleringsresultaterne, der viser, at trafikken i kryd-
sene, inkl. den forventede mertrafik fra boksbutikkerne, afvikles med sma forsinkelser og hgje
serviceniveauer, og at mulige forbedringsforslag kun forbedrer trafikafviklingen lidt i de abso-
lutte spidsbelastningsperioder (5-10 min af eftermiddagsspidstimen).

Det anbefales derfor at afvente ibrugtagningen af boksbutikkerne, og fortsat benytte det eksi-
sterende signalprogram i krydsene pa Idagardsvej og Sdr. Ringgade. Safremt den forventede
mertrafik giver trafikafviklingsproblemer i krydsene, bgr der gennemfgres taellinger af trafikken
i krydsene (inkl. cykeltrafikken), som kan danne grundlag for opdaterede simuleringer, som ef-
terfglgende kan danne basis for en optimering af signalprogrammet.
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Pa det nuvaerende analysegrundlag vurderes det ikke at veere ngdvendigt at foretage fysiske
andringer i krydsene eller pa eksisterende vejanlaeg i forhold til den minimale effekt pa forbed-
ringen af trafikafviklingen.

Det foreslas, at fglgende tiltag implementeres/overvejes, nar hgjresvingssporet pa Sdr. Ring-
gade skal projekteres:
e Lgsningen etableres med almindelig vigepligt, hvor bilisterne skal vige for cyklisterne.
e Selve hgjresvingssporet skal veere sa langt, at bilisterne kan na at bremse helt ned i
selve svingsporet
e Cykelstien skal placeres helt op ad hgjresvingssporet og kantstensafgreenses. Saledes
vil bilister og cyklister kgre parallelt op mod konfliktpunktet og mulighederne for, at
bilisterne ser cyklisten, er stgrst
e Selve k@grebaneomradet i krydsningspunktet bgr vaere sa lille som muligt for, at bili-
sterne holdes nede i fart, nar de svinger
e Cykelstien bgr fgres pa tveers af kgrebanen ved hjalp af afmaerket cykelbane med cy-
kel-symboler
e Der bgr ikke etableres kombineret cykel- og hgjresvingsbane, da det vurderes utrygt
for cyklisterne at feerdes i hgjresvingssporet, nar bilerne kgrer forbi i 2 kgrespor og i hgj
hastighed

Den eksisterende cykeltunnel inden for lokalplanomradet fjernes og erstattes af en ny cykel-
rampe langs med parkeringspladsens nordgstlige afgraensning, ligesom der etableres en gangsti
og cykelparkering mellem busstoppestedet pa Sdr. Ringgade og parkeringspladsen.

For at skabe bedre trafiksikkerhedsmaessige forhold ved krydsning af blgde trafikanter pa tveers
af p-pladsen, omlaegges den nordgstlige del af p-pladsen og adgangsvejen, saledes, at der etab-
leres et lukket p-omrade i denne del af p-pladsen.

Med en realisering af mulighederne i lokalplanen vurderes det, at trafikken fra lokalplanomra-
det i myldretidsspidstimerne vil blive forgget med ca. 27 %. Det skal derfor tilstraebes, at ven-
tetider i de eksisterende signalanlaeg begraenses mest muligt.

Rekreative arealer

Lokalplanomradet rummer ikke rekreative arealer og pavirker ikke rekreative arealer uden for
omradet.
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Her gennemgas de miljgforhold, som lokalplanen kommer til at bergre.

Forurening

Lokalplanomradet er ikke kortlagt efter lov om forurenet jord. Omradet er omfattet af kommu-
nens omradeklassificering af lettere forurenet jord. Bortskaffelse og handtering af jorden skal
veere i henhold til jordflytningsbekendtggrelsen. Jordflytninger fra ejendommen skal forinden
anmeldes til Slagelse Kommune i henhold til jordflytningsbekendtggrelsen, jf. § 2 (Bekendtgg-
relse nr. 1452 af 7. december 2015).

Hvis der konstateres uforudset forurening i jorden, skal Slagelse Kommune straks kontaktes i
henhold til § 71 i jordforureningsloven. | forbindelse med udvikling af omradet skal ejer sikre,
at den gverste 0,5 m jordlag af det ubebyggede areal ikke er forurenet, eller at der er etableret
en varig fast belaegning, jf. § 72b i jordforureningsloven.

Grundvand

Lokalplanomradet ligger i et omrade med seerlige drikkevandsinteresser (OSD). Lokalplanen
2&ndrer ikke anvendelsen til en mere grundvandstruende anvendelse end eksisterende plan-
laegning. Lokalplanen er derfor ikke i konflikt med reglerne for planlaegning i OSD.

Natura 2000
Slagelse Kommune ma ifglge habitatbekendtggrelsen ikke give tilladelse til projekter, som kan
medfgre forringelser for arter eller naturtyper, som er pa udpegningsgrundlaget for et Natura
2000-omrade.

Lokalplanomradet ligger ca. 10 km fra neermeste Natura 2000-omrade (Susa, Tystrup-bavelse
s@, Slagmosen, Holmegards mose og Porsmosen. Natura 2000-omrade nr. 163 Habitatomrade

H145, H146, H194 og fuglebeskyttelsesomrade nr. F91 og F93).

Det vurderes, at projektet hverken i sig selv eller i forbindelse med andre projekter vil pavirke
udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omradet.
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Bilag IV

Ifglge habitatbekendtggrelsen skal Slagelse Kommune sikre, at der ikke sker forringelser for
arter, som er opfgrt pa habitatdirektivets bilag IV (bilag IV-arter). Kommunen har foretaget en
besigtigelse, og det vurderes, at arealet ikke er af betydning for bilag IV-arter.

Naturnetvark

En del af lokalplanomradet er omfattet af naturnetvaerk, korridor. Af Kommuneplan 2017, Na-
turnetveerk og Grgnt Danmarkskort, fremgar det, at naturnetveerket, der omfatter lokalplan-
omradet, er sakaldt ”Tgr natur”.

| redeggrelsen til "Kommuneplan 2017 Naturnetveerk og Grgnt Danmarkskort” star der fgl-
gende:

"T@r Natur: Her findes overdrev og heder, en hgj taethed af sten- og jorddiger, beskyttede for-
tidsminder samt skraninger langs veje og jernbanelinjer. Endelig er der konkret viden om tilste-
deveerelse af seerligt beskyttede arter. Pa de t@érre omrader skal der tages saerligt hensyn til
markfirben, dagsommerfugle og plantearter, der kraever naeringsfattig, ter jord.”

Naturnetvaerket er saledes knyttet til vejskraningerne. Da vejskraningerne ikke pavirkes af pro-
jektet, vurderes det, at etableringen af byggefeltet, ikke pavirker korridorens funktion.

Angaende tilstedeveerelsen af orkideen skov hullaebe, vurderer Slagelse Kommune, at arten er
knyttet til muldjord. Da korridoren seerligt prioriterer tgr natur, er det dermed ikke en art, som
der bgr tages ekstraordinaert hensyn til inden for naturnetveerkskorridoren.

Det konstateres desuden, at det er Miljgstyrelsen, som er myndighed i henhold til artsfred-
ningsbekendtggrelsen.

Fredede arter

Ved besigtigelse af lokalplanomradet kan Slagelse Kommune konstatere, at der som minimum
star 6 orkideer af arten skov hullebe inden for lokalplanomradet. Orkideerne er placeret i om-
radets sydvestlige hjgrne bag Hotel Frederik d. Il.

Orkideer er fredet efter artsfredningsbekendtggrelsens § 14, stk. 2. Alle arter af orkideer er

naevnt i bilag 2 i samme bekendtggrelse. Miljgstyrelsen er myndighed pa omradet og skal give
dispensation for flytning af de registrerede skov hullaeber.

LOKALPLAN NR. 1198 | KOMMUNEPLANTILLAG NR. 13



ST@JFORHOLD

TEKNISK FORSYNING

33

Virksomheder inden for lokalplanomradet er forpligtet til at overholde Miljgministeriets vejle-
dende stgjgreenser mod tilstgdende boligomrader og -ejendomme. Virksomhederne er yderli-
gere forpligtet til selv at etablere de ngdvendige foranstaltninger til overholdelse af geeldende
stgjkrav. Graensevaerdierne fastsaettes savel som i forhold til lokalplanomradet som i forhold
til naboomrader, afhaengig af omradernes faktiske og/eller planlagte anvendelse. Det skal sik-
res, at trafikstgjniveauet i omradet ikke overstiger Miljgstyrelsens til enhver tid geeldende
graenseveerdier for ”Stgj fra vejtrafik”.

Her gennemgas lokalplanomradets tekniske forsyning.

Kloakplanlaegning
Afledning sker iht. Slagelse Kommunes spildevandsplan 2015-2018. Omradet separatkloakeres.

Regnvandshandtering

Afledning sker iht. Slagelse Kommunes spildevandsplan 2015-2018. Ved en mere intensiv ud-
nyttelse af omradet vil det vaere af stor veesentlighed,

e At spildevandsplanens tilbageholdelseskrav af regnvand pa 2 I/s/ha opfyldes

e Atevt. nye aflgbsanlaeg i omradet etableres som separatkloakering

e At der planlaegges for miljgvenlige Igsninger.

Vandforsyning
Lokalplanomradet forsynes af SK Vand A/S. Der ma ikke bygges hen over forsyningsledninger,
og SK Vand A/S skal til enhver tid have adgang til reparationer af disse.

Renovation
Lokalplanomradet er omfattet af Slagelse Kommunes gaeldende regulativ for erhvervsaffald.

Tekniske anlaeg
Der er tinglyst en fri og uhindret faerdselsret fra lokalplanomradet til varmecentralen, som lig-

ger nordvest for lokalplanomradet.

Varmeplanlaegning
Lokalplanomradet kan varmeforsynes med fjernvarme.
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BYGGELOVGIVNINGEN

MUSEUMSLOVEN

Far jordarbejder har bygherre/entreprengr altid mulighed for at ind-
hente det arkaeologisk ansvarlige museums udtalelse om arkaeologiske
interesser, jf. museumslovens § 25.

Herved har bygherre og entreprengr de bedste muligheder for at undga
uplanlagt standsning af anlaegsarbejdet og undgad udgifter til arkaeolo-
gisk undersggelse jf. museumslovens § 27.

Hvis museet i sin udtalelse vurderer, at der ikke findes vaesentlige ar-
kaeologiske bevaringsinteresser pd arealet, sa skal evt. udgifter til ngd-
vendig arkaeologisk undersggelse betales af Kulturministeren, jf. muse-
umslovens § 27 stk. 5.

En udtalelse fritager ikke bygherre/entreprengr fra forpligtelsen til at
standse anlaegsarbejdet og underrette museet, hvis arkaeologiske levn
patreeffes, men den fritager bygherre for udgifterne til en arkaeologisk
undersggelse.
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For forhold, der ikke er reguleret af lokalplanen, geelder de almindelige bebyggelsesregulerende
bestemmelser i byggeloven og bygningsreglementet. Byggelovgivningens krav om byggetilla-
delse og anmeldelse samt krav til konstruktioner og brandforhold gzelder uanset lokalplanen.

Handicaptilgangelighed
Indretning af bebyggelse og ubebyggede arealer skal opfylde bestemmelserne om tilgeengelig-
hed i det til enhver tid geeldende bygningsreglement.

Der sikres tilgeengelighed for alle i omradet, sa mennesker med og uden handicap har mulighed
for at faerdes uden forhindringer.

Der er for pageeldende lokalplanomrade indhentet en udtalelse fra Museum Vestsjaelland i hen-
hold til § 23 i museumsloven (lovbekendtggrelse nr. 358 af 8. april 2014).

Museum Vestsjeelland bemaerker, at de tilbagevaerende ubebyggede arealer pa denne matrikel
antages at have veeret udsat for vaesentlige forstyrrelser i forbindelse med tidligere anlaegsar-
bejder pa arealet, hvorfor museet ikke har forventning til, at kommende byggeri under denne
lokalplan kommer i konflikt med vaesentlige arkaeologiske interesser.

Det anbefales at indhente museets udtalelse, jf. museumslovens § 25, forud for jordarbejder
for at imgdega ungdige udgifter til arkaeologiske undersggelser og standsninger af jordarbej-
derne, jf. museumslovens § 27.

Henvendelser vedrgrende spgrgsmal eller fund skal rettes til:

MUSEUM VESTSJZALLAND, Arkaeologi
Oldvejen 25C

4300 Holbaek

TIf.: 25528383

E-mail: plan@vestmuseum.dk
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Ifglge Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VWM) (lovbe-
kendtggrelse nr. 1225 af 25. oktober 2018) skal myndigheder lade foretage miljgvurdering af
planer.

Vurderingen skal indledes af en screening, hvor det vurderes, om der skal udarbejdes en naer-
mere miljgrapport og -vurdering. Ved screeningen undersgges, om planen er omfattet af loven.
Dertil skal det vurderes, om planen i gvrigt kan fa vaesentlig indvirkning pa miljgforhold i bred
forstand.

Ved vurderingen tages udgangspunkt i lovens § 8, stk. 1, nr. 3 og § 8 stk.2 jf. kriterierne i lovens
bilag 3.

Hvis byradet pa baggrund af screeningen ikke finder, at der er grund til at udarbejde naermere
miljgrapport og -vurdering, skal evt. andre bergrte myndigheder hgres, inden der traeffes en-
delig afggrelse.

Hvis byradet derimod finder, at der kan vaere vaesentlige virkninger pa miljgforhold, skal en
narmere miljgrapport og -vurdering gennemfgres.

SAMMENFATNING AF MV-SCREENING FOR LOKALPLAN 1198 SAMT
KOMMUNEPLANTILLAG NR. 13

Slagelse Kommune har foretaget en screening af Forslag til lokalplan 1198 — Udvidelse af Bilka-
omradet i Slagelse syd med tilhgrende kommuneplantilleeg nr. 13 — og har vurderet, at der ikke
skal gennemfgres en miljgvurdering af planforslaget. Afggrelsen begrundes med, at der er tale
om et mindre omrade pa lokalt plan, og at der samlet set ikke vurderes at forekomme en vae-
sentlig indvirkning pa miljget.
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BILAG 1: MATRIKELKORT
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BILAG 2: AREALANVENDELSESKORT
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BILAG 3: ILLUSTRATIONSPLAN
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SLAGELSE

BILAG 4: VISUALISERING

Kilde: LINK Arkitektur
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BILAG 5: VISUALISERING
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SLAGELSE

BILAG 6: VISUALISERING
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OFFENTLIG HARING
Kommuneplantillaegget har veeret i offentlig hgring i perioden
fra den 21. december 2018 til den 15. februar 2019.

Slagelse Kommune modtog i alt fem hgringssvar. Hgringssva-
rene har givet anledning til fglgende andringer i kommune-
plantillegget:

e Redeggrelse vedrgrende naturnetvaerk
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KOMMUNEPLANTILLAG NR. 13

KOMMUNEPLANTILLEGGETS OMRADE OG FORMAL
Kommuneplantillaagget omfatter rammeomrade 1.4C1.

Formalet med dette kommuneplantillaeg er at eendre kommuneplanens retningslinje 1.4.5, sa-
ledes at rammen til butiksformal gges med 7.800 m? i Bydelscenter Slagelse Syd. Det betyder, at
rammen til butiksformal gges fra 16.400 m? til 24.200 m2.

Kommuneplantillzegget justerer, i overensstemmelse med dette, bestemmelserne vedr. detail-
handel i rammeomrade 1.4C1. Det konkretiseres, at udvidelsesrammen gaelder udvalgsvarebu-
tikker.

Kommuneplantillzegget udarbejdes i sammenhang med Lokalplan nr. 1198 — Detailhandelsom-
rade, Idagardsvej / Sdr. Ringgade, Slagelse.

Redeggrelse jf. Planlovens § 11e stk. 3.
Redeggrelsen for den del af kommuneplanen, der indeholder rammer for forsyningen med bu-
tikker, skal indeholde:

e Envurdering af omfanget af det eksisterende bruttoetageareal til butiksformal i bymidter,
bydelscentre, lokalcentre, omrader med szerligt pladskraevende varer og aflastningsomra-
der fordelt pa hovedbutikstyper og disses omsatning.

e Envurdering af behovet for nybyggeri eller omdannelse af eksisterende bebyggelse til bu-
tiksformal.

e En angivelse af malene for detailhandelsstrukturen, herunder en angivelse af, hvilket op-
land der forudsaettes betjent af de butikker, der kan placeres inden for de udlagte arealer.

e Oplysning om, hvordan planlagningen tilgodeser malene for den kommunale hovedstruk-
tur, herunder hvordan forslaget fremmer et varieret butiksudbud i de mindre og mellem-
store byer samt bymiljget i de omrader, der foreslas udlagt til butiksformal.

e En angivelse af tilgeengeligheden for de forskellige trafikarter til de udlagte arealer til bu-
tiksformal.
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Lokalplan nr. 1198 giver mulighed for etablering af en sammenhangende bebyggelse pa ca.
7.800 m? med 4-8 udvalgsvarebutikker pa hver minimum 800 m2.

Det samlede areal til butiksformal i lokalplanomradet fastsaettes til:

m
Samlede maksimale bruttoetageareal til butiksformal 24.200
Maksimale bruttoetageareal til omdannelse/nybyggeri til butiksformal 7.800
Maksimale bruttoetageareal for enkelte butikker til dagligvarer 5.000
Maksimale bruttoetageareal for enkelte butikker til udvalgsvarer 24.200
Minimum bruttoetageareal for enkelte butikker til udvalgsvarer 800

EKSISTERENDE AREALER TIL BUTIKSFORMAL | BYDELSCENTRE, | BYMIDTEN, | LOKALCENTRE OG

| AFLASTNINGSOMRADE

Felgende tabel angiver omfanget af eksisterende bruttoetageareal til butiksformal i Slagelse by-
midte, bydelscentre, lokalcentre og aflastningsomrade samt omsaetning af disse (tal fra 2017).

Omrade Eksisterende Omsatning
bruttoetage- (mio. kr.)
areal (m?)
Slagelse Bymidte (1.1C1—-1,1C6, 1.1C8 — 1.1C28) 97.900 1.224
Bydelscenter Slagelse Nord (1.2C1 — 1.2C3) 5.500 220
Bydelscenter Slagelse @st (1.3C2 — 1.3C5, 33.550 203
1.3C9 - 1.3C10)
Bydelscenter Slagelse Syd (1.4C1) 16.400 360
Lokalcentre Slagelse Nord 1.200 0
Lokalcentre Slagelse @st 3.250 57
Lokalcentre Slagelse Syd 1.000 23
Lokalcentre Slagelse Vest 3.200 43
Slagelse Megacenter (1.4C8) 77.289 867

| bydelscenter Slagelse Syd (Bilka-omradet), er hele rammen brugt i forbindelse med Bilka. | om-
radet er der saledes ingen restrummelighed til hverken dagligvarer eller udvalgsvarer. Rammen
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til udvalgsvarer gnskes derfor udvidet med 7.800 m?, sdledes at den samlede ramme til butiks-
formal i omradet andres fra 16.400 til 24.200 m?.

Bydelscenter Slagelse Nords butiksarealer bestar udelukkende af dagligvarebutikker. | Slagelse
Nord er der en restrummelighed til dagligvarebutikker pd 1.900 m?. Der er ingen mulighed for
etablering af udvalgsvarebutikker. Bydelscenter Slagelse Nord vurderes pa den baggrund ikke at
blive pavirket af den gnskede udvidelse.

Bydelscenter Slagelse @st har en restrummelighed p& 7.532 m? til dagligvarer og 16.915 m? til
udvalgsvarer. | kommuneplanens detailhandelsredeggrelse er det vurderet, at bydelscentret pri-
meert betjener det lokale oplands indkgbsmuligheder, og dermed ikke har indflydelse pa de to
gvrige bydelscentre i Slagelse. Derved vurderes det, at udvidelsen af rammen til udvalgsvarer i
Bilka-omradet ikke vil pavirke Slagelse @st.

| Slagelse bymidte er der en restrummelighed p& 7.539 m? til dagligvarer og 36.923 m? til ud-
valgsvarer. Butikkerne, der gnskes placeret i Bilka-omradet er butikker, der ikke kan placeres i
Slagelse bymidte. Derfor vurderes udvidelsen af rammen til udvalgsvarebutikker ikke at give an-
ledning til en vaesentlig pavirkning af butikslivet i Slagelse bymidte. For at sikre, at det kun er de
stgrre butikker, der ikke er plads til i bymidten, der placerer sig i omradet, er der tilfgjet en
minimumsstgrrelse pa butikker pa 800 m>.

| den sydvestlige del af Slagelse er der udpeget et aflastningsomrade, som rummer Slagelse Me-
gacenter. Her kan der etableres udvalgsvarebutikker, som ikke kan placeres andre steder i kom-
munen. Omradet er, i kommuneplanens detailhandelsredeggrelse, vurderet til at have et stort
kundeopland, bade inden for Slagelse by, kommunen og uden for kommunen.

| omraddet planlagges der for en udvidelse til butiksformal i form af udvalgsvarer pa 33.849 m?
@st for omfartsvejen (Slagelse Megacenter). Omradet er udpeget til det primaere butiksomrade
i kommunen til udvalgsvarer uden for bymidterne. | omradet muligggres der butiksstgrrelser pa
op til 50.000 m? pr. butik. Der kan ikke etableres dagligvarer i omradet.

Vest for omfartsvejen ligger Megacenter Vest med plads til 170.000 m? pladskraevende vare-
grupper. Megacenter Vest er udlagt som omrade til szerlig pladskraevende varegrupper samt til
virksomheder i op til miljgklasse 3 i Kommuneplan 2017. Der er ikke en lokalplan for omradet.
Der kan ikke etableres dagligvarer i omradet.
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Slagelse Megacenter ligger ca. 1,5 km vest for Bilka-omradet. Butikstyperne i de to omrader vur-
deres at kunne blive sammenfaldende. Det betyder, at der kan opsta konkurrence imellem de
to omrader, dog afhaengende af, hvilke butikker, der etableres i de to omrader. Da begge omra-
der er under udvikling pa samme tid, vurderes det, at markedsanalyser forud for placering af
butikker i de to omrader, kan imgdega faren for tomme, udkonkurrerede butikker pa et senere
tidspunkt. Derfor vurderes de to omrader at kunne supplere hinanden, da begge omrader pri-
maert er omrader, man kgrer til, hvorved afstanden ikke ses som en begraensning for kontakten
mellem de to omrader. Uden en styrkelse af Bilka-omradet vurderes Megacentret at kunne pa-
virke handelen i Bilka-omradet. Omvendt vil en udbygning af Bilka-omradet kunne have en ef-
fekt pa den videre udvikling af Slagelse Megacenter.

Der forventes en gget omsaetning pa baggrund af udvidelsen pa ca. 25.000 kr. pr. m? svarende
til ca. 200 mio. kr. arligt for det nye butiksareal. Udvalgsvareforbruget i Slagelse Kommune er
stigende og beregnet 1,95 mia. kr. i 2017. Den forventede fremadrettede stigning i salg af ud-
valgsvarer ligger pa 15 % frem til 2028. Prognoserne fremadrettet peger pa en befolkningstil-
vaekst i Slagelse Kommune pa ca. 2 %, hertil kommer, at handelsbalancen i Slagelse Kommune
13 pa 118 % i 2017 for udvalgsvarer, hvilket indikerer, at en del af kunderne kommer fra de om-
kringliggende kommuner. Den forventede meromsaetning sammenholdt med den forventede
befolkningstilveekst og forventet stigning i salg af udvalgsvarer vurderes af understgtte en udvi-
delse af rammen for udvalgsvarebutikker i omradet.

EKSISTERENDE AREALER TIL BUTIKKER, DER SZALGER SZRLIGT PLADSKRAVENDE
VAREGRUPPER

Felgende tabel angiver omfanget af eksisterende bruttoetageareal til butikker, der forhandler
seerligt pladskreevende varegrupper i Slagelse samt omsaetning af disse (tal fra 2017).

Omrade Eksisterende Omszetning
bruttoetage- (mio. kr.)
areal (m?)

Idagardsvej / Sdr. Ringgade (1.4E9) 10.500 0

Hunsballe (1.4E11) 12.000 0

Megacenter Vest (1.4E14) 170.000 0
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BEHOV FOR NYBYGGERI

I henhold til kommuneplanens redeggrelse vedr. detailhandel i Slagelse Kommune, gar udviklin-
gen i retning af faeerre men staerkere udbudspunkter, ligesom der forventes en vaekst pa 13 % for
udvalgsvarebutikker. Og det er netop i den sammenhaeng, det bliver vigtigt, at Bilka-omradet
folger med denne udvikling.

Derfor gnskes der mulighed for at foretage en tiltraengt opdatering og opgradering af omradet.
Herunder gnskes der mulighed for at supplere med udvalgsvarebutikker for at styrke og frem-
tidssikre omradet som attraktivt indkgbssted. Det gnskede udlaeg afspejler sdledes behovet for
at kunne sikre et varieret udbud af udvalgsvarebutikker i tilknytning til Bilka.

Butikkerne skal derfor dels have en stgrrelse, der tilgodeser en moderne butiks arealbehov og
dels sikre mulighed for etablering af en tilstreekkeligt antal butikker, der laegger rammerne for
en baeredygtig sammensaetning af butikstyper. Der gnskes derfor mulighed for at kunne tilbyde
variable butiksstgrrelser med en minimum butiksstgrrelse p&d 800 m2. Manglen pa restareal lev-
ner ikke mulighed for at ivaerkszette den gnskede fremtidssikring af omradet, hvorfor butiksram-
men til udvalgsvarebutikker gnskes gget. Den gnskede variation vurderes at kunne opnas med
en udvidelse af butiksarealet pd 7.800 m? fordelt pa 4-8 nye udvalgsvarebutikker i variable stgr-
relse, som naevnt ovenfor.

@nsket om opdateringen af omradet understgttes af beliggenheden i tilknytning til Bilka og syn-
ligheden fra Vestmotorvejen.

BETJENINGSOPLAND

| kommuneplanens detailhandelsredeggrelse fremgar det, at det er Slagelse Kommunes over-
ordnede mal, at arealudleeg skal styrke handelen i centeromrader i Slagelse, Korsgr og Skeelskgr.
Udvalgsvarebutikker skal fremadrettet primeert etableres i de tre kgbstaeders bymidter samt i
Slagelse Megacenter. Umiddelbart understgtter dette ikke en udvidelse af butiksrammen til ud-
valgsvarebutikker i Bilka-omradet. Udvidelsen vurderes dog at vaere af underordnet betydning i
forhold til det store billede, men af stor betydning for styrkelsen og fremtidssikringen af Bilka-
omradet, hvilket ogsa er vigtigt i forhold til udviklingen af Slagelse Megacenter, som forbindes
til Bilka-omradet af Vestmotorvejen og Idagardsvej.

For naervaerende omrade vurderes udvalgsvarebutikkerne i en vis udstraekning at basere kunde-
grundlaget pa synergien med Bilka, som har et stort regionalt kundeopland. | nseromradet ligger
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der desuden flere store boligomrader, som leverer det lokale kundegrundlag. Disse omrader er
forbundet til omradet med cykel- og gangstier, det fremgar dog ogsa af kommuneplanens de-
tailhandelsredeggrelse, at bl.a. Bilka-omradet ogsa har kundeoplande, der reekker ud over Sla-
gelses by- og kommunegraense.

Udvidelsen af rammen til udvalgsvarer understgttes af en forventning om, at forbruget af ud-
valgsvarer i Slagelse Kommune vil stige 13 % frem til 2020, hvorimod forbruget af dagligvarer
kun vil stige 3 %. Rammen til dagligvarebutikker gnskes ikke udvidet, hvilket er i overensstem-
melse med kommuneplanens detailhandelsredeggrelse, som vurderer, at der kun findes et min-
dre behov for nye dagligvarebutikker i kommunens kgbstaeder. Dette understgtter imidlertid
behovet for at styrke Bilka omradet med udvalgsvarebutikker for at opretholde det som et at-
traktivt handelsomrade.

Bydelscentret i kommuneplanramme 1.4C1 udvides ikke fysisk, idet det gnskede areal tilveje-
bringes internt i omradet ved nedrivning af et eksisterende men nedslidt hotel. Omradet er godt
betjent af kollektive busruter, der forbinder omradet med stationen og det regionale og natio-
nale tognet. Omradet ligger desuden i direkte tilknytning til Vestmotorvejen og Sdr. Ringgade,
som er en af hovedfeerdselsarerne til Slagelse.

MAL FOR KOMMUNAL HOVEDSTRUKTUR — FREMME AF VARIERET BUTIKSUDBUD

Stigningen i forbruget af udvalgsvarer sammenholdt med, at detailhandelsstrukturen gar i ret-
ning af faerre men steerkere udbudspunkter ngdvendigggr en styrkelse af Bilka-omradet, hvis det
skal fremtidssikres konkurrencemaessigt. Omradet gnsker, ud over Bilka, at kunne tilbyde 4-8
udvalgsvarebutikker med variable stgrrelser, men med en minimumstgrrelse pd 800 m?, som
ikke kan placeres i bymidterne eller i de mindre oplandsbyer. Derfor vurderes en styrkelse af
omradet med tilfgrsel af nye udvalgsvarebutikker at vaere med til at styrke konkurrencen i om-
radet. Dette understgttes af beliggenheden i tilknytning til Bilka og synligheden fra Vestmotor-
vejen, hvilket vurderes at danne basis for et baeredygtigt handelsomrade.

TILGANGELIGHED FOR FORSKELLIGE TRAFIKARTER

| omradet er der god forbindelse til det overordnede vejnet. Fra Idagardsvej er der tilkgrsel til
Sdr. Ringgade og derfra adgang til Vestmortorvejen. Der er saledes god mulighed for afvikling af
trafikken. For blgde trafikanter er der forbindelse til stisystemet langs med Idagardsvej, hvorfra
der er sikker cykel- og gangforbindelse til boligomraderne mod vest og nord samt under Sdr.
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Ringgade til Slagelse midtby og den gstlige bydel. Fra dette stisystem er der desuden en under-
fering under Vestmotorvejen, som giver sikker faerdsel mod syd.

| forbindelse med en realisering af lokalplanen fjernes den eksisterende cykeltunnel inden for
lokalplanomradet og erstattes af en ny cykelrampe langs med parkeringspladsens nordgstlige
afgraensning, ligesom der etableres en gangsti og cykelparkering mellem busstoppestedet pa
Sdr. Ringgade og parkeringspladsen.

For at skabe bedre trafiksikkerhedsmaessige forhold ved krydsning af blgde trafikanter pa tveers
af p-pladsen, omlaegges den nordgstlige del af p-pladsen og adgangsvejen saledes, at der etab-
leres et lukket p-omrade i denne del af p-pladsen. Der etableres gangzone mellem nye butikker
og parkeringsareal, og der anleegges overgangszone ved knudepunkterne pa parkeringspladsen.

KONSEKVENSER FOR NATURA 2000-OMRADER OG PLANTE- OG DYREARTER
OPTAGET | HABITATDIREKTIVETS BILAG IV

Natura 2000
Slagelse Kommune ma ifglge habitatbekendtggrelsen ikke give tilladelse til projekter, som kan
medfgre forringelser for arter eller naturtyper, som er pa udpegningsgrundlaget for et Natura
2000-omrade.

Lokalplanomradet ligger ca. 10 km fra naermeste Natura 2000-omrade (Susa, Tystrup-bavelse
s@, Slagmosen, Holmegards mose og Porsmosen. Natura 2000-omrade nr. 163 Habitatomrade
H145, H146, H194 og fuglebeskyttelsesomrade nr. F91 og F93).

Det vurderes, at projektet hverken i sig selv eller i forbindelse med andre projekter vil pavirke
udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omradet.

Bilag IV

Ifglge habitatbekendtggrelsen skal Slagelse Kommune sikre, at der ikke sker forringelser for ar-
ter, som er opfgrt pa habitatdirektivets bilag IV (bilag IV-arter). Kommunen har foretaget en
besigtigelse, og det vurderes, at arealet ikke er af betydning for bilag IV-arter.
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Naturnetvark

En del af lokalplanomradet er omfattet af naturnetvaerk, korridor. Af Kommuneplan 2017, Na-
turnetvaerk og Grgnt Danmarkskort, fremgar det, at naturnetvaerket, der omfatter lokalplanom-
radet, er sakaldt “"Ter natur”.

| redeggrelsen til “"Kommuneplan 2017 Naturnetvaerk og Grgnt Danmarkskort” star der fgl-
gende:

"T@r Natur: Her findes overdrev og heder, en hgj taethed af sten- og jorddiger, beskyttede for-
tidsminder samt skraninger langs veje og jernbanelinjer. Endelig er der konkret viden om tilste-
deverelse af szerligt beskyttede arter. Pa de tgrre omrader skal der tages saerligt hensyn til
markfirben, dagsommerfugle og plantearter, der kraever naeringsfattig, ter jord.”

Naturnetvaerket er saledes knyttet til vejskraningerne. Da vejskraningerne ikke pavirkes af pro-
jektet, vurderes det, at etableringen af byggefeltet, ikke pavirker korridorens funktion.

Angaende tilstedeveerelsen af orkideen skov hullaebe, vurderer Slagelse Kommune, at arten er
knyttet til muldjord. Da korridoren seerligt prioriterer tgr natur, er det dermed ikke en art, som
der bgr tages ekstraordinzert hensyn til inden for naturnetvaerkskorridoren.

Det konstateres desuden, at det er Miljgstyrelsen, som er myndighed i henhold til artsfrednings-
bekendtggrelsen.

Fredede arter

Ved besigtigelse af lokalplanomradet kan Slagelse Kommune konstatere, at der som minimum
star 6 orkideer af arten skov hullaebe inden for lokalplanomradet. Orkideerne er placeret i om-
radets sydvestlige hjgrne bag Hotel Frederik d. Il.

Orkideer er fredet efter artsfredningsbekendtggrelsens § 14, stk. 2. Alle arter af orkideer er
naevnt i bilag 2 i samme bekendtggrelse. Miljgstyrelsen er myndighed pa omradet og skal give
dispensation for flytning af de registrerede skov hullaeber.
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GALDENDE RETNINGSLINJE 1.4.5

1.4.5 | Slagelse udpeges tre bydelscentre; Bydelscenter Slagelse Nord (1.2C1, 1.2C2, 1.2C3), By-
delscenter Slagelse @st (1.3C2, 1.3C3, 1.3C4, 1.3C5, 1.3C9, 1.3C10) og Bydelscenter Slagelse Syd
(1.4C1).

Det samlede bruttoetageareal til butiksformal i bydelscenter Slagelse Nord ma maksimalt vaere
5500 m?. Det samlede bruttoetageareal til butiksformal i bydelscenter Slagelse @st ma maksi-
malt vaere 33.550 m?. Det samlede bruttoetageareal til butiksformal i bydelscenter Slagelse Syd
ma maksimalt veere 16.400 m?.

NY RETNINGSLINJE 1.4.5

1.4.5 | Slagelse udpeges tre bydelscentre; Bydelscenter Slagelse Nord (1.2C1, 1.2C2, 1.2C3), By-
delscenter Slagelse @st (1.3C2, 1.3C3, 1.3C4, 1.3C5, 1.3C9, 1.3C10) og Bydelscenter Slagelse Syd
(1.4C1).

Det samlede bruttoetageareal til butiksformal i bydelscenter Slagelse Nord ma maksimalt vaere
5500 m2. Det samlede bruttoetageareal til butiksformal i bydelscenter Slagelse @st m& maksi-
malt vaere 33.550 m?. Det samlede bruttoetageareal til butiksformal i bydelscenter Slagelse Syd
ma& maksimalt veere 24.200 m?.

GALDENDE RAMMEBESTEMMELSER

Kommuneplanens rammedel
Kommuneplantilleegget omhandler rammeomrade 1.4C1.

For 1.4C1 gzelder:

Plannummer: 1.4C1

Rammenavn: Bilka-omradet

Anvendelse generelt: Centeromrade
Anvendelse specifik: Omrade til butiksformal
Zonestatus: By- og landzone

Fremtidig zonestatus: By- og landszone
Bebyggelsesprocent: 40 for omradet som helhed

LOKALPLAN NR. 1198 | KOMMUNEPLANTILLAG NR. 13



52

Maks. etageantal og hgjde: 2 etager

@vrige bestemmelser: Samlet maksimalt bruttoetageareal til butiksformal: 16.400 m2. Maks. bu-
tiksstgrrelse: dagligvarer 5.000 m?, udvalgsvarer 1.106 m2. Maks. Bruttoetageareal for omdan-
nelse/nybyggeri: dagligvarer 5.000 m?, udvalgsvarer 16.400 m?2.

NYE RAMMEBESTEMMELSER

Rammeomradets anvendelsesbestemmelser og bygningsregulerende bestemmelser oprethol-
des. Under gvrige bestemmelser andres den maksimale ramme til butiksformal fra 16.400 m?
til 24.200 m2. Maks. butiksstgrrelse for udvalgsvarer andres til 24.200 m?, hvilket svarer til den
maksimale ramme til butiksformal.

For 1.4C1 geelder:

Plannummer: 1.4C1

Rammenavn: Bilka-omradet

Anvendelse generelt: Centeromrade

Anvendelse specifik: Omrade til butiksformal

Zonestatus: By- og landzone

Fremtidig zonestatus: By- og landszone

Bebyggelsesprocent: 40 for omradet som helhed

Maks. etageantal og hgjde: 2 etager

@vrige bestemmelser: Samlet maksimalt bruttoetageareal til butiksformal: 24.200 m?. Maks. bu-
tiksstgrrelse: dagligvarer 5.000 m?, udvalgsvarer 24.200 m2. Min. butiksstgrrelse: udvalgsvarer
800 m2. Maks. Bruttoetageareal for omdannelse/nybyggeri: dagligvarer 5.000 m?, udvalgsvarer
7.800 m?2.
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VEDTAGELSE, KOMMUNEPLANTILLAG 13

Kommuneplantilleeg 13 er i henhold til planlovens § 24 vedtaget som forslag af Slagelse Byrad
den 17. december 2018.

Kommuneplantillaeg 13 er i henhold til planlovens § 27 endeligt vedtaget af Slagelse Byrad den
29. april 2019.
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