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HVAD ER EN HVIDBOG

Nar Slagelse Kommune laver lokalplaner, har borgerne mulighed
for at fremsende bemaerkninger til indholdet. Det sker i hgrings-
perioden, der finder sted, nar lokalplanforslaget er blevet vedta-
get af byradet.

For at skabe overblik over tilbagemeldingerne, samler Slagelse
Kommune de indkomne bemaerkninger sammen i en hvidbog.

Bemaerkningerne er gengivet pa de naste sider i en forkortet ver-
sion, men hovedbudskaberne er usendrede. Bemaerkningernes
fulde ordlyd ses bagest, hvor de er vedhaeftet som bilag.

Hvidbogen forelaegges byradet, inden lokalplanen godkendes en-
deligt.

PLANFORSLAGET

Denne hvidbog vedrgrer forslag til lokalplan nr. 1239 med tilhg-
rende kommuneplantillaeg nr. 44, plan for 2 etagers bebyggelsei
Slagelse nord. Planforslaget omfatter omradet, markeret pa kor-
tet til hgjre.

Planforslaget har veeret fremlagt i offentlig hgring fra den 4. sep-
tember 2020 til den 30. oktober 2020.

Der er registreret i alt 2 bemaerkninger inden for hgringsfristen.

INDLEDNING = 2

SLAGELSE NORD
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OVERSIGT

Slagelse Kommune har rettidigt modtaget bemaerkninger fra fglgende afsendere:

1. Beboerne pa Kalundborgvej, Triangelvej, Flygelvej og Klavervej (Underskriftsindsam-
ling)
Kalundborgvej 78,79,80,81,85, 4200 Slagelse
Triangelvej3,5,7B,9,11, 4200 Slagelse
Flygelvej 1,2, 4200 Slagelse
Klavervej 1, 4200 Slagelse

2. HansPrammann
Kalundborgvej 83, 4200 Slagelse
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SLAGELSE KOMMUNES KOMMENTARER:

Slagelse Kommune g@r opmaerksom pd, at den tilladte maksi-
male bygningshgjde ikke aendres med Kommuneplantilleg 44.
Bygningshgjden vil fortsat vaere fastsat til maksimalt 8,5 meter.
Slagelse Kommune gnsker endvidere at tilfgje, at etageantallet
@ges med 0,5 og at det i denne sammenhaeng er kommunens vur-
dering, at en bygning pG 2 etager ikke giver flere indbliksgener
end en bygning pd 1,5 etage med kviste i tagetagen.

Ikke desto mindre har Slagelse Kommune forstdelse for, at nabo-
erne til lokalplanomrddet kan have en oplevelse af, at der ved en
foragelse af bebyggelsesprocenten fra 30 til 50 kan opstd mulige
indkigsgener. Det er dog Slagelse Kommunes opfattelse, at den
fortsatte udvikling af Slagelse er betinget af, at udtjente arealer i
byen tages i brug pd ny. Dette ggres bl.a. med afsaet i en fortaet-
ning af bygningsmassen. Fortaetningen af byen er et vilkdr nér
man bor indenfor byzonen, hvilket alt andet lige vil afstedkomme
situationer, hvor man vil komme til at bo taettere op ad hinanden.

Slagelse Kommune vurderer, at lokalplan 1239 lever op til byg-
ningsreglementet og giver mulighed for en bebyggelse, som ikke
er usaedvanlig i en bymeessig kontekst. Slagelse Kommune vurde-
rer, at omfanget af lokalplanen og etagebebyggelsen, som lokal-
plan 1239 giver mulighed for, ikke berettiger udarbejdelsen af et
diagram over indkigsgener samt skyggevirkninger.

SAMMENFATNING

Herunder er bemaerkningerne gengivet i resumé og med Slagelse Kommunes kommentarer til
bemaerkningerne vist til venstre. Nummeret refererer til oversigten over afsendere.

RESUME AF AFSENDERENS BEM/ZRKNINGER TIL PLANFORSLAGET:

1. Beboerne

Beboerne tilslutter sig forslaget om, at et udtjent erhvervsomrade far ny anvendelse og konsta-
terer, at dette er en naturlig udvikling for omradet.

Beboernes primzere indvending forholder sig til lokalplanens fastseettelse byggehgjde og be-
byggelsesprocenten. Beboerne vurderer, at den fastsatte byggehgjde og bebyggelsesprocent
vil afstedkomme indkigsgener. Beboerne gnsker derfor diagram over indkigsgener samt skyg-
gevirkninger for naboer og nabos nabo.
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Planafdelingen indstiller, at det i Kommuneplantillaeg 44 tydelig-
ggres, at der fastsettes en maksimal bebyggelseshgjde pa 8,5
meter.

Slagelse Kommune vurderer, at lokalplan 1239 lever op til byg-
ningsreglementet og giver mulighed for en bebyggelse, som ikke
er usaedvanlig i en bymaessig kontekst. Slagelse Kommune vurde-
rer, at omfanget af lokalplanen og etagebebyggelsen, som lokal-
plan 1239 giver mulighed for, ikke berettiger udarbejdelsen afen
helhedsvurdering med og uden bebyggelsen i 2 etager.

Slagelse Kommune kan ikke vurdere om planlaegning vil medfgre
veerdistigning eller vaerditab.

Planafdelingen indstiller, at bemaerkningen ikke giver anledning
til endringer i lokalplanforslaget.

Slagelse Kommune har forstdelse for, at en forggelse af bebyg-
gelsesprocenten fra 30 til 50 vil afstedkomme en aendring i ople-
velsen af kvarterets rumlige udtryk. Bebyggelsesprocenten gges
da Slagelse Kommune jf. Kommuneplan 2017 gnsker at arbejde
med omdannelse af udtjente erhvervsomrdder til blandede by-
omrdder med bl.a. boliger og institutioner. Mdlsaetningen er, at
behovet for at inddrage nye arealer i byzonen reduceres. Samti-
dig er det hensigten, at byomdannelsen er med til at revitalisere
den eksisterende by. | den sammenhang har Slagelse Kommune
vurderet, at en forggelse af bebyggelsesprocenten med Lokalplan
1239 er en mdde, hvorpad revitaliseringen af lokalplanomradet
kan understgttes.

| forlengelse af ovenstdende gnsker Slagelse Kommune at hen-
vise til, at Kalundborgvej er indfaldsvej til Slagelse og at bebyg-
gelsen langs vejen traditionelt rummer en stor forskellighed hvad
angdr bebyggelsernes aestetiske, arkitektoniske og rummelige

Beboerne gnsker, at der foretages en helhedsvurdering med og uden den med lokalplanforsla-
get muliggjorte bebyggelse i 2 etager af villakvarterets udtryk og fremtraeden. Beboerne ind-
vender, med henvisning til naboernes muligheder for salg af deres boliger, at en helhedsvurde-
ring af bebyggelsens indvirkning pa villakvarteret vil have stgrre veerdi for dem, som husejere,
end den gkonomiske optimering af omradet fra bygherres side.

Beboerne bemaerker, at de stiller sig uforstaende overfor beslutningen om, at Slagelse Kom-
mune vil give mulighed for en bebyggelsesprocent pa 50. Dette ggres med henvisning til kvar-
terets gvrige bebyggelse, hvis bebyggelsesprocent er fastsat til 30. Beboerne efterspgrger der-
for en begrundelse for, hvorfor bebyggelsesprocent forgges.
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udtryk tillige med anvendelse. Slagelse Kommune vurderer der-
for, at den nye bebyggelse, der retter sig mod Kalundborgvej,
passer ind i den rummelige og funktionsmeessige forskellighed
der er langs Kalundborgvej. Af samme drsag betragter Slagelse
Kommune ikke bebyggelsen langs Kalundborgvej som et villa-
kvarter.

Planafdelingen indstiller, at bemaerkningen ikke giver anledning
til endringer i lokalplanforslaget.

Slagelse Kommune tager bemeaerkningen til efterretning.

Planafdelingen indstiller, for at undgd eventuelle. misforstdel-
ser, at formuleringen eendres til: “Formdlet med dette kommune-
plantilleeg er at fastseette en maksimal bebyggelsesprocent og
a&ndre det maksimale etageantal fra 1,5 til 2 etager. ”

Hvad angdr den overordnede bevaeggrund for etablering af eta-
gebyggerii omradet, skal der henvises til svaret pa side 4 vedr.
indkigsgener samt side 5 vedr. forggelse af bebyggelsesprocent.

| forhold til spgrgsmdlet omkring muligheden for at udmatriku-
lere grunden til parcelhusgrunde, har bygherre og grundejer ikke
haft gnske om forfalge realiseringen af et sadant projekt. Havde
bygherre og grundejer haft gnske om at realisere et projekt med
parcelhuse, ville der kunne udmatrikuleres 2 parcelhuse grunde
indenfor lokalplanomrddet. Hvad angdr sp@rgsmdlet om, hvilke
overvejelser der ligger til grund for, at etagebebyggelsen ikke er
indplaceret efter ny udstykning, har bygherre og grundejer heller
ikke haft et gnske om at realisere et projekt hvor, placeringen af
etagebyggeriet sker ved en ny udstykning.

Planafdelingen indstiller, at bemeaerkningen ikke giver anledning
til endringer i lokalplanforslaget.

Beboerne henviser til lokalplanforslagets side 30, og kommenterer pa en formulering i afsnittet
omhandlende kommuneplantilleggets omrade og formal. | afsnittet naevnes det, at formalet
med “dette kommuneplantilleeg er at praecisere maks. bebyggelsesprocent og sendre maks.
etageantalfra 1,5til 2 etager.” Beboerne undrer sig over ordvalget og konstaterer, at de anser
det som en vaesentlig &endring fra 30% til 50% og ikke en praecisering.

Beboerne retter endvidere spgrgsmal til Miljg-, Plan-, og Landdistriktsudvalget.
- Beboerne spgrger til, hvad den overordnede bevaeggrund er for, at etablere etagebyg-
gerii et omradet bestaende af primaert teet-lav bebyggelse.
- Beboerne spgrger til, om det er muligt at udmatrikulere grunden til 2-3 parcelhus-
grunde, eller lejligheder i 1 plan.
- Beboerne gnsker at vide, hvilke overvejelser der ligger til grund for, at placeringen af
etagebyggeriet ikke er en ny udstykning.

Beboerne forslar vedr. den i lokalplan 1239 angivne bebyggelsesprocent, at lokalplanen istedet
skal give mulighed for at bygge et mindre antal raekkehuse.
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Servitutten skal sikre, at der pd en grund, som er hgjere belig-
gende en vejen, bygges i en vis afstand til vejen. Servitutten an-
giver at en bebyggelses placering i forhold til Kalundborgvej skal
veere pd minimum 13 meter. Hgjdeforskellen fra Kalundborgvejs
midte og 12 meterind pa lokalplanomrddet er 0 meter. Servitut-
ten angiver, at byggelinjen er beliggende i en afstand af 12 meter
fra vejmidten, og at deroven i de 12 meter skal lzegges 2 gange
en evt. hgjdeforskel plus 1.0 meter. Dvs. at byggelinjerne er pla-
ceret i en afstand af minimum 13 meter fra Kalundborgvej, da
hgjdeforskellen mellem vejmidte og 12 meter ind pd lokalplan-
omrddeter 0. Da der ikke er tale om nogen hgjde forskel, skal der
Jjf. servitutten kun laegges 1,0 meter til de 12 meters afstand fra
Kalundborgvejs midte.

Planafdelingen indstiller, at bemaerkningen ikke giver anledning
til eendringer i lokalplanforslaget.

Angdende tilbage-/fremrykning af bygningsfremspring tager Sla-
gelse Kommune bemeaerkningen til efterretning.

Vedrgrende bemeaerkningen til bestemmelse 9.3 tilfgjer Slagelse
Kommune gerne, at det eksisterende hegn ma genetableres.

I Lokalplan 1239 preeciseres det ikke, hvordan der indenfor lokal-
planomrddet skal terraenreguleres, da lokalplanen ikke forudsaet-
ter, at friarealer eller ny bebyggelse skal indrettesi overensstem-
melse med eksisterende terraenforhold indenfor lokalplanomra-
det. Forhold vedr. terreenregulering handteres af Slagelse Kom-
munes Byggeriafdeling i forbindelse med projektets anlaegsfase.

Planafdelingen indstiller, at §7.3 aendres til:

Beboerne gnsker atvide, hvad der menes med en servitut, der omhandler byggelinjer. Der star
i servitutten, at "Byggelinjerne er beliggende i en afstand af 12 meter fra vejens midte, hvortil
der skal l=gges 2 gange en evt. hgjdeforskel + 1,0 meter. ”

Slutteligt fremsaetter beboerne en raekke aendringsforslag til Lokalplan 1239.

- Beboerne bemzerker, at lokalplanen giver mulighed for, at mindre bygningsfremspring
ma tilbage-/fremrykkes med op til 1 meter fra etagebygningensfacade. Beboerne ggr
opmeaerksom p3, at dette betyder, at bygningsfremspring med opholdsmulighed kan
placeres 1,5 m fra skel.

- Beboerne gnsker tilfgjet til bestemmelse 9.3, at eksisterende hegn ma genetableres.

- Beboerne gnsker en preaecisering af, hvordan der i lokalplanen terraenreguleresog
henviser til, at der er niveauforskel i terraenet pa tveaers af de to grunde, som lokalpla-
nen omfatter.
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“Mindre bygningsdele som svalegange mda tilbage-/fremrykkes
op til 1 m fra facaden. Der ma ikke fremrykkes bydningsdele pa
etagebebyggelsens nord-, gst- og vestvendte facader.

Planafdelingen indstiller, at §9.3 andres til: ” Hegn i skel skal
fremsta som levende hegn. Det levende hegn kan suppleres med
et let hegn pd indvendig side med hgjst samme hgjde som det
levende hegn fuldt udvokset, dog maks. 2 m. Eksisterende fast
hegn kan fastholdes og ma genetableres. ”

Slagelse Kommune fglger sundhedsmyndighedernes anvisninger
for at begraense spredningen af Covid-19. I tilfaeldet af borgermg-
der begraenses smittespredningen bedst, ved at de afholdes vir-
tuelt.

Planafdelingen indstiller, at bemaerkningen ikke giver anledning
til eendringer i lokalplanforslaget.

Slagelse Kommune tager bemaerkningerne til efterretning.

Planafdelingen indstiller, at bemaerkningerne ikke giver anled-
ning til endringer i lokalplanforslaget.

Afslutningsvis bemaerker beboerne, at beslutningen om et virtuelt borgermgde har afholdt bor-
gere fra at deltage i borgermgdet den 1. oktober 2020, og konstaterer i forlengelse heraf, at
dette er uhensigtsmaessigt ift. lokalplanens omfang.

2. Hans Pramman (HP)

HP gnsker med sine kommentarer, at Miljg-, Plan- og Landdistriktsudvalget far de bedste for-
udszetninger for at kunne traeffe en beslutning vedr. Lokalplan 1239. Af denne grund har HP
indsendt en raekke billeder, der illustrerer de, ifglge HP, faktiske forhold ift. indkigsgener. HP
har til sit hgringssvar vedhaefteti alt 4 billeder, der viser indkigsmulighederne fra lokalplanom-
radet ud pa 4 omkringliggende naboejendomme.

HP oplyser, at billederne er taget med udgangspunkt pa fgrste sal i en hgjde af 1.70. m samt at
der ikke er taget billeder mod Kalundborgvej 81 i denne hgjde, da den nuvaerende dyrehandel
skygger. Ind mod Kalundborgvej 81 er der taget billeder i stahgjde.

HP g@r opmaerksom pa, at etagebebyggelsens svalegang vender mod Kalundborgvej 81 og Tri-

angelvej 7b. Ifglge HP fremgar det at de indsendte billeder, at bebyggelser pa deres grunde
(garager m.m.) skaeermer mod et indkig, og det er kun vil vaere et begraenset omrade i baghaven,
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hvor der er mulighed for indkig. HP konstaterer endvidere, at der for Triangelvej 5 og Kalund-
borgvej 85 vil vaere et begraenset indkig til baghaverne, da disse skygges af bl.a. traeer.

HP bemazerker slutteligt, at det, der ifglge HP kendetegner grundene pa Triangelvej og Kalund-
borgvej er, at det er forholdsvis store grunde, hvor husene er placeret forrest pa grunden. | den
sammenhaeng konstaterer HP, at den tilteenkte etagebebyggelse, ligger placeret pa den bager-
ste del af Kalundborgvej 83, hvorfor der ifglge HP vil vaere begreenset kig til den nederste del af
naboejendommes haver.
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10

BILAG: BEMARKNINGERNE

Herefter fglger bemarkningerne i deres fulde ordlyd. Raekkefglgen refererer til listen pa side 3.
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Heringssvar vedr. Lokalplan 1239 og kommuneplantilleeg 44

Tak for tilsendte materiale, konstruktivt borgermgde (virtuelt) oget udvalg, der tager deres
opgave serigst.

Vitilslutteros forslaget om at omlaegge et udtjenterhvervsomrade i Slagelse kommune til
boligformal. Deter helt forstaeligt og synes som en naturligudvikling foromradet.

For at skabe overblik ervores faelles skrivinddeltifglgende afsnit
e Primaereindvendinger
e Spgrgsmal til udvalgets overvejelse ogvurdering
e /Zndringsforslagsafremt lokalplanen godkendes
e Underskriftsblad

Primaere indvendinger

Vores primaere indvending gar pa dispensationen forbyggehgjde og bebyggelsesprocenten og
begrundelserfremgar af nedenstaende.

Byggeri i 2 etager

Den nuvaerende lokalplantilladerbyggerii1l,5 plan dvs. som eksisterende A-huse. Detfremsendte
forslag er byggerii 2 plan med 1. sal som fuld etage — og dette med store facadevinduerog
svalegang med opholdsmulighed.

e Voresumiddelbare vurderinger, at dette medfgrer store indkigsgener. Og med de
forskellige mennesker, vier— og dermed ser verden med forskellige perspektiver, bliver
det hurtigt enstrid om ord. Derfor gnskervi diagram over indkig og skyggevirkninger for
naboer og nabos nabo.

Viappellerertil, at der foretages en helhedsvurdering af det eksisterende villakvarters udtryk og
fremtraeden— og endringaf samme ved at bygge i 2 plan.

Helhedsvurderingen hartil enhvertid stgrre veerdi for os som husejere end den gkonomiske
optimering af omradet fra bygherres side, da det samtidigvurderes, at bebyggelse i 2 plan ikke ggr
det nemmere for os at slge, nar dentid kommer.

Bebyggelsesprocent

Kvarteret fremtraedergrgnt og med store udenoms arealer med de nuvaerende 30 % i
bebyggelsesprocent.

Ud fra en helhedsvurdering af omradet; primart med dben lav bebyggelse — kan det vaere svaert at
se logikkeniat pumpe et massivt byggeri indi et boligkvarter med en a&ndring til 50 i
bebyggelsesprocent.

Men deter der sikkert en god forklaring pa; den udbedervios hermed.

| lokalplanen naevnes bebyggelsesprocenten somen praecisering (s. 30). Vianser det som en
vaesentligandringfra 30% til 50%.
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Spgrgsmal til udvalgets overvejelse og vurdering
Byggeri i 2 etager
e Hvad erdenoverordnede bevaeggrundfor at etablere etagebyggerii etomrade primaert
med teet lav bebyggelse; parcelhuse?
e Kunne man forestille sigatudmatrikulere grunden (1950 m2) til 2-3 parcelhusgrunde?
e Ellermaske bygge lejlighederilplan.
e Hvilke overvejelserliggertil grundfor, at placeringen af etagebyggerietikke erenny-
udstykning?

Bebyggelsesprocent
e Enidekunnevare at bygge et mindre antal reekkehuse; til botilbud, aldreboligereller
anden beboelse.

Hvad betyder
e Byggelinjerne erbeliggendeien afstand af 12 meter fra vejens midte, hvortil der skal
leegges 2 gangeen evt. hgjdeforskel+ 1,0 meter?

Zndringsforslag safremt lokalplanen godkendes

e Bygningsfremspring; meget teet pa skel jf. side 7 — mindre bygningsfremspring matilbage-
/fremrykkes op til 1 m fra facaden (som ma placeres 2,5 m fra skel). Dvs.
bygningsfremspring MED opholdsmulighed placeres kun 1,5 m fra skel med direkte indkig
over naboens hegn pa maks. 2 meter.

e Hegn, jf.side 11. Tilden allerede eksisterende tekst “eksisterende fast hegn kan
fastholdes” — gnskes tilfgjet "og ma genetableres”.

e Terraenregulering+/-0,5 m

e Hvordan pataenkesterraenreguleringen atforega? Der gnskesen praecisering af
terreenreguleringenilokalplanen, daderer stor forskel pa terraenet pa de to grunde som
lokalplanen omfatter.

Afslutningsvis ma det bemaerkes, at beslutningen om et virtuelt borgermgde har afholdt nogle fra
at deltageiborgermgdet den 1. oktober 2020, hvilketer uhensigtsmaessigt ift. lokalplanens
omfang. Vihar gjort vores bedste for at informere de pagaeldende ogbergrte borgere om
indholdet pa mgdet.

Underskrifter fremgar af naeste side
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Underskriftsblad

til hgringssvar vedr. lokalplan 1239 ggkommuneplantilleeg 44
e ee %—\

Pérte & Johnny Relmel{ Glerup Triangelvej 7 B
b Geprun g -
Heidi & Per Sennenwald Triangelvej 5
Kirsten & Jgrgen Larsen Triangelvej 3
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NatJSJa,& John Ju%]ensen elvej 9
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I\ﬁafgﬂ/én M@el JW Triangelvej 11
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/o
Tove & Bent RytzV — Kalundborgvej 80
P 3 A
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Vivi & Ole Anders&n Kalundborgvej 78
K uni # Jeng
Susanne & Hennmg Jensen Flygelvej 1
%’/ //7ﬂ/ Pl il
Solvé/g & Jean Rasmussen Klavervej 2
( EM«KMVL 0/ % 2z Z—
Tina & Kenneth Esmann  — Klavervej 1

M’M ) L (\L\/WV\

Hacob Nielen Kalundborgvej 79
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nri Hansen Kalundborgvej 85
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Otto Bastian Bommenskjold Thomsen

Emne: VS: lokalplan nr. 1239
Vedhzaeftede filer: Triangelvej 7b; Kalundborgvej 85; Kalundborgvej 81; Kalundborgvej nr. 81;
Triangelvej 5

Til Slagelse kommune planafdeling.
Kommentarer vedrgrende lokalplan 1239.

Efter det visuelle mgde den 1.10. 20. er der nogle ting, der falder mig for brystet, bl.a. en udtalelse fra
Triangelvej nr. 5.- : "at man med det nye byggeri, ville kunne kigge lige ind i dagligstuen".

(det er der jo ingen der gnsker, hvilket heller ikke er tilfaeldet.) Hvis man sidder som politiker og ikke
kender de faktiske forhold, og skal traeffe en beslutning pa en sadan indsigelse, kunne det nemt pavirke ens
beslutning.

Derfor er det vigtigt, at man tager stilling til projektet pa et sa oplyst grundlag som mulig.

(derfor har jeg faet taget disse billeder se. vedhaeftede fil. )

Billederne er taget med udgangspunkt pa fgrste sal i en hgjde af 1.70. m.
Der er ikke taget billeder mod Kalundborgvej 81, da den nuveaerende bygning skygger, og ikke vil give et
ordentligt billede af virkeligheden ( bygningen som skal rives ned). Der er derimod taget stdende billeder.

Terrassen pa fgrste sal vender mod Kalundborgvej 81 og Triangelvej 7b.

men som det fremgar af billederne,

ses det tydeligt, at bebyggelser pad deres grunde ( garager m.m.) skaarmer mod et indkig, og det er kun et
begraenset lille omrade i baghaven, hvor der er mulighed for indkig.

Triangelvej 5 og Kalundborgvej 85 - der vil her vaere et begraenset indkig i baghaven, der bl.a. skygges af

treeer i deres have.

Det der kendetegnes ved grundene pa Triangelvej og Kalundborgvej er, at det er forholdsvis store grunde,
hvor husene er placeret forrest pa grunden, den tiltaenkte nye bebyggelse, ligger i den bagerste del af
grundene, hvorfor der er begraenset kig til den nederste del af haverne.

Med venlig hilsen

Hans Prammann.

Kalundborgvej 83.
4200 Slagelse.

tif. 22403235.












