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BAGGRUND

Dette notat har til formal at beskrive de ansldede omkostninger til etablering af Campusstrgget i
Slagelse, herunder et forslag til faseinddeling. Notatet baserer sig pa Schgnherrs skitseprojekt (an-
laegsnettooverslag), et notat fra det tekniske radgivningsfirma SWECO (anlaegsbruttooverslag samt
anlaegslogistik) samt administrationens egne erfaringstal. Notatet anvendes som bilag til den politi-
ske behandling af sag om skitseforslaget.

OKONOMI - ANLAGSOVERSLAG

Schgnherr har i sit skitseprojekt foretaget en beregning af anlaegsnettooverslaget - det vil sige pri-
maromkostninger til materialer og anlaegsarbejde. Det er opgjort til 34,9 mio. kr. (ekskl. Universi-
tetspladsen ved SDU, der ikke er kommunalt areal og dermed heller ikke en kommunal udgift).

I et anleegsprojekt er der en lang raekke sekundaeromkostninger, f.eks. til etablering af byggeplads,
radgiverhonorar, bygherreadministration, jordbundsundersggelser og landinspektgr. Det udggr en
anselig omkostning, der skal kalkuleres med p& forhand. Det kaldes ogsa for anlaegsbruttooversla-
get. For at fa en ‘second opinion’ har administrationen bedt SWECO om deres vurdering af den
samlede anlaegsudgift. De estimerer anlaegsbruttooverslaget til 45,1 mio. kr. (ekskl. Universitets-
pladsen). Projektomradet er beregnet til ca. 16.400 m2. Dermed svarer anlaegsbruttooverslaget til
en kvadratmeterpris pa ca. 2.750 kr.

Administrationens erfaringstal fra de seneste byrumsprojekter ligger en smule hgjere, nemlig 2.950
kr./m?2. Dertil kommer den seneste tids ggede anlaegspriser og en lang realiseringshorisont, der ta-
ler for en yderligere opskrivning af bruttoanlaegsprisen. Administrationen foreslar derfor, at en gen-
nemsnitlig kvadratmeterpris pa 3.200 kr. lsegges til grund for beregningerne. Dertil kommer en
veegtning af delomrddernes kompleksitet: En plads med dyrere belsegninger og mere og dyrere in-
ventar som mgbler, beplantning, springvand, kunst og (i dette tilfaelde) cykelparkering, koster nor-
malt mere end relativt almindelige gadeforlgb. P& den baggrund beregner administrationen et an-
laegsbruttooverslag pd 51,3 mio. kr., hvilket ud fra fremskrivningshensynet medfgrer en overkal-
kulering p& 6,2 mio. kr. ift. rAdgivers overslag. Man kan sige, at vi tillaegger 6,2 mio. kr. som buf-
fer, der kan optage markedsbestemte, ikke forudsigelige prisstigninger.

Fordelingen pa delprojekterne forklares saledes (faktor 1 svarer til gennemsnit, faktor <1 svarer til
relativt enkle projekter, mens faktor >1 svarer til saerlig kompleksitet):

Delprojekt 1: Sdr. Stationsvej Vest = ca. 13,8 mio. kr. (faktor 0,9)

Delprojekt 2: Stationspladsen = ca. 16,2 mio. kr. (faktor 1,2)

Delprojekt 3: Sdr. Stationsvej @st = ca. 10,6 mio. kr. (faktor 0,9)

Delprojekt 4: Sct. Mikkelsgade, inkl. kvartersplads = ca. 10,7 mio. kr. (faktor 0,9)

OKONOMI - FINANSIERING

Delprojekt 1 og 2 ligger inden for det, der oprindeligt betegnes som campusomradet og for Sdr.
Stationsvejs vedkommende indgar den i projektet for en bedre trafikafvikling omkring stationen.
Dermed kan de to delprojekter finansieres fuldt inden for budgettet, i alt 31 mio. kr. inden for pro-
jektperioden 2021-23:

e Campusmidler = 27,0 mio. kr. (2021-22)
e Opgradering af infrastruktur omkring Slagelse Station = 4,0 mio. kr. (2022-23)

Disse belgb er afhaengige af anlaegsudagifter til andre delprojekter inden for bevillingen, f.eks. etab-
lering af bro over jernbanen, hvorfor de fortsat ma betragtes som usikre.



Herudover kalkuleres med fglgende eksterne bidrag til projektet, i alt 3,1 mio. kr.:

e Anlaegsbidrag fra DSB for renovering af et mindre areal pd Stationspladsen, ejet af DSB (ca.
600 m2 & 3.500 kr.) = 2,1 mio. kr. (ikke forhandlet)

e Udmgntning fra Transport- Og Boligministeriets Cykelpulje = 1,0 mio. kr. Dette belgb ud-
mgntes dog farst, ndr det kan pavises, at projektet gennemfares som ansggt, herunder at
Slagelse Kommune medfinansierer med tilsvarende 1,0 mio. kr.

Samlet vurderes det, at der kan skabes et finansieringsgrundlag pd 34,1 mio. kr. i perioden 2021-
23. Det ma konkluderes, at det derfor er realistisk at gennemfgre delprojekt 1 og 2, altsa en om-
lzegning af Sdr. Stationsvej Vest (fra Lgvegade til Absalonsgade) samt Stationspladsen, estimeret til
i alt 30 mio. kr. Det betyder en overfinansiering pa 4,1 mio. kr., der formodentlig kan indgd i de fgl-
gende delprojekter for Sdr. Stationsvej @st og Sct. Mikkelsgade.

P& den baggrund anbefaler administrationen, at arbejdet med delprojekt 1 og 2 igangsaettes, mens
en beslutning om igangsaetning af delprojekt 3 og 4 udskydes, indtil der er truffet beslutning om en
yderligere bevilling pa de 18,2 mio. kr., der mangler for at kunne realisere det samlede projekt -
gerne senest i 2022-23, hvis projekterne skal udfgres i et kontinuerligt forlgb.

Der er en stor sammenhang mellem delprojektet for Sdr. Stationsvej Vest og Stationspladsen,
mens projekterne Sdr. Stationsvej @st og Sct. Mikkelsgade i hgjere grad kan udfgres som selvstaen-
dige projekter. Det fulde udbytte af indsatsen for trafikreduktion i omradet opnds dog farst, nar
hele projektet er gennemfgrt som beskrevet. Hvis hele projektet skal realiseres i en sammenhaeng,
for 51,3 mio. kr., skal der derfor tilfgres yderligere 18,2 mio. kr., anbefalet i 2022-23.

Hvis der kan skabes politisk enighed om, at skitseprojektet kan danne grundlag for det videre ar-
bejde med udviklingen af Campusstrgget, vil naste skridt kunne tages primo 2021. Det betyder en
forventet afslutning af delprojekt 1 og 2 i 2022-23 og af hele projektet (hvis der kan skabes den
forngdne finansiering undervejs som beskrevet) ved udgangen af 2023.



