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HER GALDER LOKALPLANEN >>>

DET HANDLER PLANEN OM

Denne lokalplan giver mulighed for en ny ungdomsboligbebyg-
gelse centralt i Slagelse med ca. 25 sma boliger. Bebyggelsen plan-
leegges i 4 etager. En del af den 4. etage planlaegges anvendt til
tagterrasse.

Bebyggelsens facader skal bekleedes med traelameller og begrg-
nes med klatreplanter.

Omradet vejbetjenes via nabomatrikel fra Radhuspladsen.

OFFENTLIG H@RING

Lokalplanforslaget fremlaegges i offentlig hgring i perioden fra
den 30. september 2022 til den 28. oktober 2022.

Indsigelser eller kommentarer skal veere kommunen i haende se-
nest den 28. oktober 2022.

Materialet skal sendes til:

Slagelse Kommune, Plan
Radhuspladsen 11

4200 Slagelse

E-mail: plan@slagelse.dk

INDLEDNING = 2
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INDLEDNING

HVAD ER EN LOKALPLAN?

Lokalplaner udarbejdes for at sikre den fremtidige udvikling i et lokalt omrade samt for at give
borgerne indsigt og mulighed for indflydelse pa den planlaegning, der foregar i kommunen. | en
lokalplan fastsaetter byradet bindende bestemmelser for grundejere, lejere og brugere af omra-
det. Bestemmelserne uddyber, hvordan arealer, nye bygninger, beplantning, veje, stier, parke-
ring mv. skal placeres og udformes inden for et bestemt omrade.

HVORNAR UDARBEJDES EN LOKALPLAN

Der skal udarbejdes en lokalplan, fgr der udfgres stgrre anlaegs- eller byggearbejder, eller nar
det er ngdvendigt for at sikre kommuneplanens gennemfgrelse. Byradet kan ogsa udarbejde en
lokalplan, nar det sk@nnes ngdvendigt af andre hensyn.

HVAD G@R MAN, NAR MAN @NSKER AT FA UDARBEJDET EN LOKALPLAN?
@nskes det at opfgre et stgrre byggeri eller eendre pa anvendelsen af en eller flere ejendomme,
skal der indledes drgftelser med Slagelse Kommunes planafdeling, Plan. Hvis det igennem drgf-
telserne afklares, at der er behov for en lokalplan forud for gennemfgrelse af det gnskede pro-
jekt, forelaegges sagen for Teknik-, Plan- og Landdistriktsudvalget i form af en lokalplananmod-
ning med tilhgrende redeggrelse af projektet. Teknik-, Plan- og Landdistriktsudvalget afggr, om
en udarbejdelse af lokalplanen skal saettes i gang.

HVORDAN ER EN LOKALPLAN OPBYGGET?
En lokalplan bestar oftest af tre dele; bindende bestemmelser, en redeggrelse samt kortbilag.

Lokalplanens bestemmelser

Lokalplanens bestemmelser er bindende og geelder for eiendomme, der omfattes af lokalplanen.
Bestemmelserne fastsatter den fremtidige anvendelse og udformning af lokalplanomradet. Det
betyder, at eksisterende lovlige forhold ma fortsaette uforandrede, men alle fremtidige sendrin-
ger af de eksisterende forhold skal veere i overensstemmelse med lokalplanen.

Tekst i kursiv og billeder, som i denne lokalplan er opstillet sidelpbende med lokalplanbestem-

melserne, har til formal at forklare og illustrere de enkelte bestemmelser. Det betyder, at tekst
i kursiv ikke betragtes som lokalplanbestemmelser og derfor ikke er bindende.
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Lokalplanens kortbilag

Lokalplanens matrikel- og arealanvendelseskort er en grafisk fremstilling af lokalplanens be-
stemmelser og er en del af bestemmelserne. Disse kort og tegninger har derfor bindende virk-
ning. Derimod viser planens gvrige illustrationer kun eksempler pa en mulig udformning af om-
radet i overensstemmelse med lokalplanens bestemmelser. Disse illustrationer har derfor ikke
bindende virkning.

Lokalplanens redeggrelse

En lokalplan skal ledsages af en redeggrelse, der beskriver baggrunden, formalet og indholdet i
lokalplanen. Herudover beskriver redeggrelsen de miljgmaessige forhold, forsyningsforhold, for-
hold til anden planlaegning, eksisterende forhold i lokalplanomradet, og om gennemfgrelse af
planlaegningen kraever tilladelse og/eller dispensation fra andre myndigheder.

Sadan ser omradet ud i dag. Nytorv ses gverst i billedet.
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1.1
1.2
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2.1

2.2

LOKALPLANENS BESTEMMELSER

| henhold til planloven (lovbekendtggrelse nr. 1157 af 1. juli 2020) fastsaettes herved fglgende
lokalplanbestemmelser for det omrade i Slagelse Kommune, som er beskrevet i lokalplanens §
2.

§ 1 FORMAL

Det er lokalplanens formal:

at fastleegge omradets anvendelse til boligformal,

at fastleegge principielle arkitektoniske og bebyggelsesregulerende bestemmelser for den nye
bebyggelse,

at fastlaegge principper for omradets disponering, herunder bl.a. placering af bebyggelse, par-
keringsarealer og tilkgrselsforhold.

§ 2 OMRADETS AFGRAENSNING OG ZONESTATUS

Matrikeloversigt
Lokalplanens omrade er vist pa kortbilag 1 og omfatter fglgende matrikelnummer:

Slagelse Bygrunde
Del af 218a

Zoneforhold
Omradet ligger i byzone og fastholdes i byzone.
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Ad 3.1

Bebyggelsen planleegges som en samlet ungdomsboligbebyg-
gelse, der giver mulighed for faellesskab mellem de studerende,
hvorfor der settes et loft pd boligernes stgrrelse. Dog gives der
med lokalplanen mulighed for etablering af enkelte stgrre boliger
til unge par eller studerende med bgrn.

Ad4.1
Udstykning betyder etablering af nye, selvstendige ejendomme.

Ad 5.1
Vejadgang til lokalplanomradet er tinglyst via matr.nr. 214a, Sla-
gelse bygrunde med adgang fra Radhuspladsen.

Ad5.3
Med ”i princippet” menes, at der skal skabes stiforbindelse fra par-
keringspladsen og til den nordlige del af lokalplanomrédet.

§ 3 AREALANVENDELSE

3.1 Anvendelse
Omradet ma kun anvendes til boligformal i form af ungdomsboliger. Ungdomsboligerne ma
maks. have et nettoareal pa 45 m2. Der kan dog etableres op til 3 boliger med et nettoareal pa
maks. 70 m2.

§ 4 UDSTYKNING

4.1 Udstykning
Lokalplanomradet ma ikke udstykkes yderligere.

& 5 VEJE, STIER OG PARKERING

VEJE

5.1 Veje
Vejadgangen til lokalplanomradet skal ske som vist i princippet pa kortbilag 2.

5.2 Tilgangelighed
Der skal veere lige tilgaengelighed for alle.

STIER

5.3 Stier
Der udlaegges areal til en 1,5 m bred sti som vist i princippet pa kortbilag 2.
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Ad 5.4

Parkeringspladserne til den nye ungdomsboligbebyggelse plan-
laegges etableret gennem Slagelse Kommunes parkeringsfond el-
ler pa anden egnet ejendom i naeromrddet, som er godkendt at
Slagelse Kommune.

Ad 5.5
Der skal etableres min. 4 parkeringspladser inden for lokalplanom-
radet i henhold til servitut tinglyst 19. januar 1999. Parkerings-
pladserne reserveres til brug for ejerlejlighederne beliggende:

e Nytorv 13 B, 1. sal

e Nytorv 13 B, 2. sal

e Nytorv 13 B, 3. sal

e Nytorv 13 B, 4. sal

Disse 4 parkeringspladser kan ikke medregnes til opfyldelse af p-
normen for ungdomsboliger.

Ad 5.8

Med bestemmelsen planlaegges et befaestet gardrum med mulig-
hed for variation i belaegningstypen. Areal til cykelparkering og af-
fald skal etableres som en integreret del af friarealet. Med ”belaeg-
ningssten” menes chaussésten, herregdrdssten, klinker el.lign. Der
md ikke anvendes fliser.

5.4

5.5

5.6

5.7

5.8

PARKERING

Parkering, ungdomsboliger
Parkeringen skal overholde fglgende norm for parkeringspladser:
- 0,7 P-pladser pr. ungdomsbolig.

Parkering, ejerlejligheder
Parkering skal etableres som vist pa kortbilag 2. Der skal etableres min. 4 parkeringspladser.

Parkeringspladserne udlagges i en bredde af min. 2,5 m og en leengde af min. 5 m.

Cykelparkering

Der udlaegges areal til cykelparkering som vist pd kortbilag 2. Der skal etableres min. 1 cykel-
parkeringsplads pr. bolig. Cykelparkering skal overdeekkes. Op til halvdelen af de kraevede cy-
kelparkeringspladser kan etableres i kaelderen.

Handicapforhold
Adskillelser og kanter skal markeres sadan, at det kan maerkes af en mobilitystok. Der skal vaere
niveaufri adgang til alle faciliteter.

BEFASTELSE

Befaestelse, friareal
Friareal inkl. areal til cykelparkering og affald som vist pa kortbilag 2 skal veere befaestet med
felgende materiale: Belaegningssten, graesarmering.

Min. 50 % og maks. 90 % af friarealet inkl. areal til cykelparkering og affald skal befaestes. Den

gvrige andel skal etableres som bede, grees el.lign. Befaestelse skal udfgres i natursten, tegl eller
beton.
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Ad 5.9 5.9
Bestemmelsen omfatter parkeringsarealer for biler. Parkerings-
arealer til cykler er omfattet af § 5.8.

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

Ad 7.1 7.1
Byggefelt 2 omfatter en eksisterende bygning som planlagges ind-
rettet til ungdomsboliger med tilhgrende gdrdhave mod syd.

Stiforbindelsen som vist i princippet pa kortbilag 2 skal befsestes med belaegningssten i en
bredde pa min. 1 m.

Befaestelse, parkeringsarealer
Parkeringsarealer som vist pa kortbilag 2 skal veaere befaestet med fglgende materiale: Asfalt,
fliser, beleegningssten, graasarmering.

§ 6 TEKNISKE ANLAG

Ledninger, kabler mv.
Ledningsanleeg ma kun fremfgres som jordkabler.

Tekniske anlaeg til omradets forsyning
Skabe fra forsyningsvirksomheder (kabel- og rgrskabe, transformationsstationer mv.) skal inte-
greres i bebyggelsen.

Tekniske installationer til omradets forsyning

Tekniske installationer og bygningsdele til eksempelvis udluftning og opvarmning skal indarbej-
des i byggeriet, sdledes at de ikke er umiddelbart synlige og ma ikke veere orienteret direkte
mod tilstedende naboejendomme.

Antenner
Individuelle antenner og paraboler ma ikke vaere synlige fra nabobebyggelser, offentlige veje
og stier.

Kloakering
Ny bebyggelse skal tilsluttes det til enhver tid gaeldende separatkloakerede kloaknet.

§ 7 BEBYGGELSENS PLACERING OG OMFANG

PLACERING

Byggefelter
Ny bebyggelse skal placeres inden for byggefelterne, som er vist pa kortbilag 2.
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Ad7.3
Tagterrassen ma etableres ovenpd 3 fulde etager. Tagterrassen
teeller sdledes som en 4. etage.

Ad 8.1
Udvalgte jordfarver. Farverne skal betragtes som vejledende, da
de vises forskelligt afhaengigt af skaermtype og printer.

Grgnjord Lys grgnjord Kromoxydgrgn

Varm gra Kridt

7.2

7.3

8.1

Mindre, sekundare bygninger
Carporte, redskabsskure, cykelskure, drivhuse og andre mindre, sekundaere bygninger pa op til
50 m? ma opfgres uden for byggefelterne.

OMFANG

Etager
Bygninger inden for byggefelt 1 som vist pa kortbilag 2 ma opfgres i op til 4 etager.

Bygninger inden for byggefelt 2 som vist pa kortbilag 2 ma opfgres i op til 1 etage.

Der skal etableres en tagterrasse som vist pa kortbilag 2.

§ 8 BEBYGGELSENS UDSEENDE

FACADER

Facader, byggefelt 1
Facader mod gst, syd og nord skal udfgres med treelameller foran en lys facadeplade. Stueeta-
gen kan udfgres i beton uden bekleedning med traelameller.

Traelameller skal fremsta i traeets naturlige farve eller behandles med transparent overfladebe-
handling.

Facadepladerne skal have en hvid, gra eller lys, grgnlig farve inden for jordfarveskalaen. Til ven-

stre er vist de udvalgte jordfarver, der kan anvendes. Farverne ma blandes med hvid. Facade-
pladen skal fremsta lys sa treelamellerne og deres skygger fremstar i kontrast.
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Byggefelt 2 omfatter den eksisterende bygning, som er vist til hgjre
i dette billede. Facaden er i dag udfgrt med teglsten lig forhuset.
Med bestemmelsen planlaegges bygningen enten udfgrt sa den re-
laterer sig til den omkringliggende teglstensbebyggelse eller det
nye sidehus med traelameller.

Ad 8.30g 8.4

Traelamellerne, som facaden skal beklaedes med, fores op sd de
0gsd fungerer som vaern pa tagterrassen og afskaermning ved
franske altaner. Ligeledes skal vaern pd brandtrapper ogsé udfgres
med traelameller.

Ad 8.6
Bebyggelsen planlaegges udfgrt med store vinduespartier. Vinduer
medregnes ikke i de 25 %.

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

BESTEMMELSER = 10

Facader, byggefelt 2
Stueetagens facader skal udfgres som blank mur i teglsten eller med traelameller foran en lys
facadeplade.

Varn og afskeermning
Varn og afskaermninger pa bebyggelsen skal fremstd i samme mgnster og materialitet som la-
mellerne.

Brandtrapper
Udvendige brandtrapper skal indga som en harmonisk del af bygningen og facademotivet. Vaern
skal udfgres med de samme traelameller, som bebyggelsens facade bekleedes med.

Facader, mindre, sekundaere bygninger
Carporte, redskabsskure, cykelskure og andre mindre, sekundaere bygninger pa op til 50 m? skal
udfgres med traelameller tilsvarende boligbebyggelsens facader.

Mindre bygningsdele
Mindre bygningsdele pa facaden (mindre end 25 % af facaden) kan udfgres i andre materialer
end facadematerialerne.
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8.7
8.8
8.9
Ad 8.10 8.10
Sedumtage er beplantede tage, der bade virker isolerende og op-
suger en del regnvand, der sdledes ikke skal bortledes pa traditio-
nel vis.
8.11
8.12

11

Tekniske anlaeg
Tekniske anlaeg og installationer skal sa vidt muligt placeres inden for bygningernes volumen.

Anlaeg og installationer pa tage skal traekkes mindst 2,5 m tilbage i forhold til bygningens facade
mod nord, @st og syd. Anlaeg og installationer pa tage skal placeres samlet, afskeermes fra om-
givelserne og udformes saledes, at de fremtraeder som integrerede dele af bygningernes arki-
tektur.

Ventilationsmotorer ma ikke placeres pa bygningernes facader.

TAGE

Tagform, bolighebyggelse
Tage skal udfgres som flade tage. Tage ma gerne udfgres med udhang.

Taghaldning, sekundaere bygninger
Sekundaere bygninger som cykelskure, garager, skure og andre lignende smabygninger skal op-
feres med flade tage eller med ensidig taghaeldning.

Tagmaterialer, sekundare bygninger og overdaekninger
Tage pa sekundeaere bygninger og overdakning af cykelparkering skal etableres som sedum-
tage/grenne tage.

Tagterrasse
Der skal etableres en tagterrasse som vist pa kortbilag 2. Tagterrassen skal indrettes med mu-
lighed for ophold og med beplantning.

Solceller

Der ma gerne opsaettes solceller ovenpa bebyggelse i 4 etager. Pa flade tage er baerebeslag
tilladte. Dog ma der ikke pa flade tage vaere en haeldning pa solcellerne, hvis de er synlige fra
offentlig vej eller naboernes terranniveau. Solceller ma ikke medfgre bleendingsgener for na-
boer.

Solcellerne ma ikke placeres pa jorden eller pa facader mod nord, gst og syd.

LOKALPLAN NR. 1273 | FORSLAG



8.13

Ad 9.1 9.1

Il 4

L
Ubebyggede arealer skalfremsté frodige med klatreplanter/slyng-
planter samt enkelte traeer og buske.

fl

Ad 9.2 9.2
Der bevares 2 traeer inden for lokalplanomrddet, for at sikre at om-
radet fremstdr frodigt og gragnt.

BESTEMMELSER = 12
SKILTE

Skilte
Skiltning og reklamering, udover almindelig navne- og nummerskiltning, ma ikke finde sted.

§ 9 UBEBYGGEDE AREALER

BEPLANTNING

Beplantning
De ubebyggede arealer skal fremsta frodige.

Lamelhegn skal begrgnnes med klatreplanter/slyngplanter.

Facader pa boligbebyggelse inden for byggefelt 1 og mindre, sekundaer bebyggelse skal delvist
begrennes med klatreplanter/slyngplanter.

Bolighebyggelsen inden for byggefelt 1 skal fremstd med klatreplanter/slyngplanter pa fa-
cade/gavl mod syd og facade mod @st.

BEPLANTNING (BEVARING)

Bevaring af beplantning
Beplantning inden for friarealet, som er markeret pa kortbilag 2, skal bevares eller erstattes af
nye treeer/opstammede buske inden for det udlagte friareal.
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Ad 9.5

Det betyder, at enhver terraenregulering, der overstiger 0,5 m (til-
lagt eller udgravet), kreever en dispensation ved Slagelse Kom-
mune. En dispensation sgges ved Center for Milj@, Plan og Teknik.

9.3

9.4

9.5

9.6

9.7

9.8

13

HEGN

Hegn
Hegn skal etableres som lamelhegn i samme mgnster og materialitet som traelamellerne pa
bebyggelsen.

Afskaermning, parkering
Der skal skabes en afskaermning mellem friareal og areal til parkering, der sikrer, at biler ikke
kgrer ind i friarealet.

TERRANREGULERING

Terraenregulering
Terreenregulering over +/- 0,5 m skal godkendes af Slagelse Kommune.

Terrenregulering, handicap
Adgangs- og tilkgrselsarealer skal vaere udformet, sa bebyggelsen kan benyttes af personer med
handicap.

Niveauforskelle i adgangsarealet skal udlignes i terraen eller ved rampe.

OPHOLDSAREALER
Friareal

Der udlaegges areal til friareal, tagterrasse og gardhave som vist pa kortbilag 2.

Friarealet kan indrettes med mindre, semiprivate opholdsarealer tilknyttet beboere i stueeta-
gen.
Tagterrassen skal indrettes som feelles friareal for hele bebyggelsen.

Oplag forbudt
Pa ubebyggede arealer, herunder tilkgrselsarealer og friarealer, ma der ikke foretages henstil-
ling af varer, affald, containere eller andet oplag.
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Ad 9.9
Ejendommen er omfattet af Slagelse Kommunes regulativ for hus-
holdningsaffald.

Ad9.11

Regnvandsafstramningen skal ifglge spildevandsplanen som ud-
gangspunkt reduceres til 2 I/s/ha, inden det kobles pd det eksiste-
rende kloaknet. For at nd den ngdvendige reduktion kan der an-
vendes regnvandsbede, -bassiner eller andre LAR-Igsninger.

Generel kommentar

Jf. byggelovens § 4 ma en bebyggelse fagrst tages i brug nar der er:
a. adgang til vej, som er i overensstemmelse med vejlovgivningen,
b. afledning for spildevand, regnvand, overfladevand og grund-
vand, som er j overensstemmelse med miljgbeskyttelseslovgivnin-
gen,

c. drikkevandsforsyning, som er i overensstemmelse med vandfor-
synings- og miljgbeskyttelseslovgivningen, og

d. forsvarlig mulighed for brandslukning i overensstemmelse med
beredskabsloven.”

9.9

9.10

9.11

10.1

10.2

10.3

14

INVENTAR, RENOVATION OG REGNVANDSHANDTERING

Renovation

Ved projektering skal der reserveres de ngdvendige arealer til sortering, opbevaring og trans-
port af affald i overensstemmelse med Slagelse Kommunes til enhver tid geeldende regulativer
for renovation.

Renovation skal placeres som vist pa kortbilag 2.

Lyskilder

Lyskilder med samme belysningsfunktion skal vaere ens pd de ubebyggede arealer inden for
hele lokalplanens omrade. Det skal sikres, at lyskeglen er nedadrettet, sa de ikke giver anledning
til gene for naboer eller andre.

Regnvand
Regnvand skal forsinkes pa egen grund inden udledning til regnvandskloak.

§ 10 FORUDSATNING FOR IBRUGTAGNING

Kloakering
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fer bebyggelsen er tilsluttet det separatkloakerede kloak-
system.

Stgj

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, f@r det er sikret ved st@gjberegning, at bebyggelsen og op-
holdsarealerne ikke belastes med trafikstgj, der overstiger Miljgstyrelsens vejledende graense-
veerdier.

Vejadgang

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fér vejadgang og feerdselsarealer til betjening af bebyggel-
sen samt parkeringspladserne til biler og cykler er etableret i overensstemmelse med bestem-
melserne i lokalplanens § 5.
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Hvis ikke ovennaevnte er etableret, inden bebyggelsen pdbegyn- 10.4 Regnvand

des, kan der stilles sikkerhed for, at det kan etableres efterfol- Ny bebyggelse mé ikke tages i brug, for der er etableret Igsning til regnvand.
gende og inden ibrugtagning.

10.5 Friareal
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fer der er etableret beplantning og friarealer i overens-
stemmelse med bestemmelserne i lokalplanens § 9.

10.6 Tagterrasse
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, f@r tagterrassen er etableret.

§ 11 OPHAVELSE AF SERVITUTTER OG LOKALPLANER

LOKALPLANER

11.1 Eksisterende lokalplaner
Der ophaeves ingen lokalplaner eller byplanvedtaegter.

SERVITUTTER

11.2 Eksisterende servitutter
Der ophaeves ingen servitutter.

§ 12 LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

LOKALPLANFORSLAGETS MIDLERTIDIGE RETSVIRKNINGER

Ad 12.1 12.1 Midlertidige retsvirkninger

I indsigelsesperioden er adgangen til at udnytte ejendomme, der Indtil forslaget er endeligt vedtaget af byrddet, ma de arealer, der er omfattet af forslaget, ikke

er omfattet of forslaget, sdledes meget begraenset. Ndr indsigel- bebygges eller udnyttes pa en made, der skaber risiko for en foregribelse af den endelige plans

sesperioden er udigbet, og byradet kender eventuelle indsigelser indhold, jf. planlovens § 17, stk. 1 (lovbekendtggrelse nr. 1157 af 1. juli 2020).

og andringsforslag, lempes disse midlertidige retsvirkninger.
Forbuddet omfatter ogsa bebyggelse og anvendelse, der er i overensstemmelse med forslaget.
Det skyldes, at forslaget kan blive aendret under processen. En byggetilladelse, der er udstedt
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Ad 12.2

Lokalplanen geelder for alle byggerier og anlaeg uanset om disse
kraever byggetilladelse eller anmeldelse efter byggelovgivningen.
Kraever byggeriet eller anleegget seerlig tilladelse eller dispensation
efter anden lovgivning, kan en sadan tilladelse eller dispensation
kun udnyttes, hvis byggeriet eller anlaegget ikke strider mod lokal-
planens bestemmelser.

Det falger af planlovens § 18, at private tilstandsservitutter, der
alene er uforenelige med planens indhold, fortraeenges af planen.
Private tilstandsservitutter, der alene er uforenelige med planens
formdal, opheeves af lokalplanen, nar dette i medfgr af planlovens
$ 15, stk. 2, nr. 20, udtrykkeligt er anfart i lokalplanen.

Principperne i planen er anvendelsesbestemmelser, der er fastsat
ud fra formalet med planen. Dispensationer fra sddanne anvendel-
sesbestemmelser kan kun meddeles i meget begraenset omfang.
Derimod har byrddet som hovedregel mulighed for at dispensere
fra bestemmelser, der mere detaljeret regulerer bebyggelsens om-
fang og placering, med mindre de detaljerede bestemmelser netop
er udformet for at fastholde en seerlig udformning af bebyggelsen.
Ved ansggning om dispensation foretager byradet en konkret vur-
dering pa baggrund af lokalplanens formal.

12.2
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for planforslaget bliver offentliggjort, bergres ikke. Efter udlgbet af indsigelsesfristen kan byra-
det dog tillade, at en ejendom bebygges eller udnyttes i overensstemmelse med forslaget, hvis
visse forudsaetninger er opfyldt.

Disse midlertidige retsvirkninger geelder fra den 30. september 2022 og til forslaget er endeligt
vedtaget, dog hgjst indtil den 30. september 2023.

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Lokalplanens retsvirkninger

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma ejendomme, der er omfattet af pla-
nen, kun udstykkes, bebygges og anvendes i overensstemmelse med lokalplanens bestemmel-
ser. Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv pligt til at udfgre den bebyggelse mv., der er indeholdt
i planen.

Ligeledes ma eksisterende, lovlige forhold fortsaette som hidtil. Men ved andringen af anven-
delsen af bygninger eller ubebyggede arealer, ved opfgrelse af ny bebyggelse eller nye anlaeg
samt ved stgrre om- og tilbygninger og nedrivninger treeder lokalplanen i kraft over for den
enkelte, jf. planlovens § 18 (lovbekendtggrelse nr. 1157 af 1. juli 2020).

Byradet har mulighed for at meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser, medmindre
der er tale om fravigelser, der vil stride mod principperne i planen. Sadanne fravigelser kan kun
gennemfgres ved en ny lokalplan, jf. planlovens § 19.

Som hovedregel kan byradet fgrst meddele dispensation, efter at byradet ved orientering af
naboer m.fl. har givet disse mulighed for at udtale sig om dispensationsgnsket, jf. planlovens §

20.

Byradet kan ekspropriere private ejendomme eller private rettigheder over ejendomme, nar
ekspropriation er ngdvendig for at sikre virkeligggrelsen af en lokalplan, jf. planloves § 47.
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VEDTAGELSE, LOKALPLAN 1273

Lokalplan 1273 er i henhold til planlovens § 24 vedtaget som forslag af Slagelse Byrad den 26.
september 2022.
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HVAD BETYDER EN LOKALPLAN FOR BORGERNE?

LOKALPLAN 1273’s BAGGRUND, FORMAL 0OG
INDHOLD
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LOKALPLANENS REDEG@RELSE

Redeggrelsen er en uddybende beskrivelse af lokalplanens bestemmelser. Indholdet er en for-
klarende tekst og eventuelle illustrationer, der i sig selv ikke er bindende.

Lokalplanforslaget

Nar byradet har udarbejdet et lokalplanforslag, offentligggres det som udgangspunkt i 4 uger.
| den periode har borgerne lejlighed til at komme med bemaerkninger, indsigelser eller forslag
til endringer. Nar offentlighedsperioden er slut, vurderer byradet, i hvilken udstraeekning man
vil imgdekomme eventuelle indsigelser og sendringsforslag. Alle bemaerkninger, indsigelser og
2ndringsforslag samles i en hvidbog, hvor hver indkommen henvendelse besvares. Herefter
tager byradet stilling til, om planen skal vedtages endeligt.

Den endelige lokalplan

Nar byradet har vedtaget lokalplanen endeligt og bekendtgjort den offentligt, er den bindende
for de ejendomme, der ligger inden for lokalplanens omrade. Det betyder, at der ikke ma etab-
leres forhold i strid med lokalplanens bestemmelser.

Lovlig eksisterende bebyggelse eller lovlig anvendelse, som er etableret for lokalplanforslaget
blev offentliggjort, kan fortsaette som hidtil, selvom det er i strid med lokalplanen — ogsa efter
ejerskifte.

Lokalplanen medfgrer ikke pligt til at gennemfgre de bebyggelser eller anlaeg, der er beskrevet
i planen.

Baggrund

| baggardsmiljget mellem Nytorv, Radhuspladsen og Casinotorvet i Slagelse er der mulighed for
en forteetning med boliger. Bygherre har foreslaet etablering af en ungdomsboligbebyggelse,
der med sin centrale beliggenhed i Slagelse bymidte vil kunne bidrage til at styrke Slagelse som
uddannelsesby. Der er tinglyst en byggeret pa grunden, som gnskes anvendt.
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Bebyggelse og gdrdrum planleegges etableret med et gennemgdende
materialevalg og givet et grgnt udtryk med klatreplanter og permeabel
beleegning.

REDEG@RELSE = 19

Formal

Lokalplanen har til formal at muligggre opfgrelsen af en ny ungdomsboligbebyggelse centralt i
Slagelse. Med lokalplanen fastsaettes rammer for omradets disponering og bebyggelsens arki-
tektur.

Indhold

Lokalplanen giver mulighed for etablering af en ny ungdomsboligbebyggelse med ca. 25 sma
boliger. Den planlagte bebyggelse indskriver sig i den historiske bymidtes karakteristiske byg-
ningsstruktur med langstrakte smalle baghuse, der fglger matriklens form. Den fremstar som
en nutidig fortolkning af baghuset. Formen er ren, stram og funktionel. Der er fokus pa optimale
boligkvaliteter, inde og ude. Byggeriet indgar i en samlet komposition med et nyt, grgnt
gardrum.

Ungdomsboligerne opfgres i beeredygtige og robuste materialer. Facaderne mod garden
fremstar med store glaspartier, der sikrer et godt og smukt lysindfald i boligerne. Facaderne
defineres af lodretstdende traelameller, der skaber en vertikal rytme som modspil til de hori-
sontale vinduesband. Lamellerne fungerer tillige som espaliér for grgnne klatreplanter, der
skaber ssmmenhaeng mellem gardmiljpet og facaden.

Bygningen opfgres i fire etager med udgang for alle beboerne til en solbeskinnet, feelles tagter-
rasse. | den sydlige del af lokalplanomradet omdannes en mindre del af et eksisterende butiks-
lokale til 2 ungdomsboligeri ét plan. Under disse boliger indrettes eksisterende kaelderrum med
depotrum, vaskeri og feellesrum.

Den nuvaerende gra asfaltbelagte baggard erstattes af grgnne flader med buske og traeer og
permeable beleegninger. Stueetagens boliger far direkte adgang til gardmiljget. Der etableres
espalier-afskaermninger i samme lameludformning som facaden for at skabe semiprivate over-
gange mellem bolig og gardmiljg. Cykel- og affaldsoverdakninger udfgres med samme udtryk.

Man ankommer til byggeriet igennem den tinglyste adgang fra nabobaggarden og dennes port

mod Radhuspladsen. Der etableres 5 parkeringspladser pa terraen. Heraf er 4 parkeringspladser
reserveret til beboerne i Nytorv 13B.
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LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING
OG LOVGIVNING
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Kommuneplan 2021

Kommuneplanens retningslinjer

1.1.3 Byforteetning skal hovedsageligt finde sted inden for de stationsnaere omrader med god
kollektiv trafikbetjening eller i omrader, hvor forteetning vil bidrage positivt til en variation af
boligmassen. Der skal ved byforteetning foretages en vurdering af, hvorledes parkeringsforhold
kan bzere den ggede forteetning, og om der er tilstraekkelig plads til at sikre attraktive opholds-
arealer. Byforteetning ma ikke finde sted i aben-lav boligomrader.

Ad 1.1.3 Med planlaegningen for ungdomsboliger ved Nytorv arbejdes der med en stationsnaer
forteetning, der vurderes at bidrage positivt til en variation af boligmassen centralt i Slagelse.
Der planlaegges ikke etableret parkeringspladser til ungdomsboligerne inden for lokalplanom-
radet, i stedet indbetaler bygherre til parkeringsfonden. Boligernes stgrrelse og beliggenhed
forventes at komme til udtryk i et reduceret bilejerskab. Der vil vaere gode muligheder for par-
kering i aften- og nattetimerne pa Radhuspladsen.

Til ungdomsboligbebyggelsen planlaegges et begrgnnet gardrum, en tagterrasse og et aktivi-
tetsrum. Det vurderes dermed, at der er sikret tilstraekkelig plads til attraktive opholdsarealer.

1.2.3 Nye lokalplaner for boliger skal sikre et attraktivt og varieret udbud af boliger. Der skal
veere fokus pa at skabe variation i ejerformer, boligtyper og boligstgrrelser. Bofeellesskaber og
andre feellesskabsorienterede boformer skal tilgodeses.

Ad 1.2.3 Med planlaegningen for ungdomsboliger ved Nytorv skabes attraktive, sma boliger for

studerende, der giver mulighed for et socialt feellesskab. Bebyggelsen vurderes at bidrage til at
variere boligudbuddet centralt i Slagelse.
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Kommuneplanens rammedel
Lokalplanen omhandler rammeomrade 1.1C11, hvorom gzelder:

Plannummer: 1.1C11

Rammenavn: Nyport m.v.

Anvendelse generelt: Centeromrade

Anvendelse specifik: Bymidte

Zonestatus: Byzone

Fremtidig zonestatus: Byzone

Bebyggelsesprocent: 185% beregnet ud fra omradet som helhed

Maks. etageantal: 3,5

@vrige bestemmelser: Samlet maksimalt bruttoetageareal til butiksformal: 8.150 m2. Der kan
ikke tillades opfgrt anden bebyggelse end forhuse. Maks. butiksstgrrelse: dagligvarer 5.000 m?,
udvalgsvarer 8.150 m2. Maks. Bruttoetageareal for omdannelse/nybyggeri: dagligvarer 50 m?,
udvalgsvarer 1.077 m?.

Med Lokalplan 1273 planleegges en etageboligbebyggelse i 4 etager. Kommuneplanramme
1.1C11 angiver et maks. etageantal pa 3,5 etage. Slagelse Kommune vurderer at den planlagte
bolighebyggelse pa 4 etager godt kan rummes inden for den eksisterende kommuneplan-
ramme.

Lokalplan/byplanvedtaegt
Lokalplanomradet er omfattet af to eksisterende lokalplaner: Lokalplan 160 og Lokalplan 1093.

Lokalplan 160, Bymidtens udseende, har til formal at skabe grundlag for planlaegningsmaessigt
og arkitektonisk gode Igsninger for bymidtens aendringer.

Lokalplan 1093, Bymidten i Slagelse — anvendelse af stueetager, har til formal at hindre nyetab-
lering eller udvidelse af banker, sparekasser, forsikringskontorer, liberale erhverv og lign. kon-
tor- og servicevirksomheder i de centrale stueetager i bymidtens strgggader, med det formal
at fremme detailhandlen i Slagelse bymidte.

Begge lokalplaner fokuserer pa bymidtens forhuse, der er mest synlige i gadebilledet. Lokalplan
1273 omhandler et mindre synligt sidehus, hvorfor de eksisterende lokalplaner har begraenset
betydning for denne lokalplan. Lokalplan 1273 er ikke i strid med eksisterende lokalplaner,
hvorfor de ikke ophaeves.
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TILLADELSE ELLER DISPENSATIONER FRA
KOMMUNEN EFTER ANDEN LOVGIVNING

EKSISTERENDE FORHOLD

" A T . &
Billedet illustrerer den planlagte sidehusbebyggelse beliggende i bag-
gdrden mellem Nytorv, Radhuspladsen og Casinotorvet.

REDEG@RELSE = 22

Lokalplanomradet fastholdes i byzone.

Terraenregulering over +/- 0,5 m skal godkendes af Slagelse Kommune.

| dette afsnit gennemgas de eksisterende forhold i og omkring lokalplanomradet.

Eksisterende bebyggelse

Lokalplanomradet omfatter den nordlige del af matr.nr. 218a, Slagelse bygrunde. Den sydlige
del af matriklen omfatter et forhus ud mod Nytorv i 4% etage, hvor stueetagen bliver anvendt
til butikslokaler.

En del af den eksisterende bebyggelse pa matriklen ligger inden for lokalplanomradet og plan-
legges nedrevet og omdannet til to ungdomsboliger. Den resterende del af lokalplanomradet
er ubebygget.

Lokalplanomradet ligger som en del af et baggardsmiljg imellem Nytorv, Radhuspladsen og
Casinotorvet. Den omkringliggende boligbebyggelse mod Nytorv og Radhuspladsen er opfegrt i
3% til 4% etage og fremstar med facader i blank mur og pudsede facader. Stueetagerne anven-
des til butikslokaler. Inden i baggardsmiljget findes diverse mindre bebyggelser som garager og
sidehuse.

Den planlagte ungdomsboligbebyggelse planlaagges sammenbygget med nabobebyggelse mod
nord og vest. Vest for lokalplanomradet ligger butikscenteret "Galleriet” som fremstar i 1-2
plan. Nord for lokalplanomradet ligger en mindre erhvervsbebyggelse som ligeledes fremstar i
1-2 plan.

Trafikale forhold

Lokalplanomradet vejbetjenes fra Radhuspladsen via matr.nr. 214a. Adgang til baggardsmiljget
sker via en port.
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Adgang til matr.nr. 218a skal ske via port A. Matr.nr. 217b er efter ser-
vitutten blev tinglyst slget sammen med matr.nr. 214a. Adgang til bag-
gardsmiljget sker fra Rddhuspladsen (far Torvegade) via port B.
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Kollektiv trafikbetjening
Lokalplanomradet ligger under 1 km fra Slagelse Station. Fra Radhuspladsen er der busforbin-
delse rundt i Slagelse og til Korsgr.

Skoler og institutioner

Lokalplanomradet ligger centralt i Slagelse bymidte. Fra lokalplanomradet er der under 1 km til
uddannelsesinstitutionerne Absalon og SDU beliggende ved Slagelse Station og under 2 km til
uddannelsesfirkanten med diverse gymnasiale uddannelser og Sjzaellands Erhvervsakademi Zea-
land.

Naermeste daginstitution ligger 0,5 km fra lokalplanomradet.

Landskabelige og rekreative forhold
Lokalplanomradet ligger centralt i Slagelse bymidte 0,5 km fra Lystanlaegget og 1 km fra Slagelse
Stadion.

Servitutter
Ved udarbejdelsen af lokalplanen er registreret fglgende tinglyste (og ikke-tinglyste) servitut-
ter, som kan have betydning for bygge- og anlaegsarbejde inden for lokalplanafgraensningen:

Matr.nr. 214a og 218a, Slagelse Bygrunde

Tinglyst: 30. oktober 1956

Titel: Dok om faerdselsret myv, ikke til hinder for prioritering
Pataleberettiget: Ejeren af matr.nr. 218a, Slagelse bygrunde

Med servitutten fra 1956 er tinglyst en faerdselsret til matr. nr. 218a over matr. nr. 214a, Sla-
gelse bygrunde. Faerdselsretten geelder bade kgrende og gaende.

Matr.nr. 218a, Slagelse bygrunde
Tinglyst: 13. juli 1988
Titel: Lejekontrakt med Mark E. Hartwig Aps, upos. fra lejers side til 1/6 2003

Lejekontrakten fra 1988 gav lejeren ret til at disponere over 5 naermere anviste parkeringsplad-

ser i ejendommens gard. Lejeaftalen er ikke laengere aktuel og har ikke vaeret det i mange ar.
Der er derfor ikke krav til opretholdelse af de 5 naevnte parkeringspladser pa matriklen.
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! areal

Kortet viser det ubebyggede areal hvorpa, der er tinglyst en byggeret.

NATUR- OG MILJI@FORHOLD
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Matr.nr. 218a, Slagelse bygrunde

Tinglyst: 7. januar 1999

Titel: Dekl. ang. eneretten til muligheden for opfgrelse af ny bebyggelse pa neermere ang. areal
mv.

Pataleberettiget: Indehaveren af byggeretten

Med servitutten fra 7. januar 1999 tinglyses en byggeret pa matr.nr. 218a, Slagelse bygrunde.

Matr.nr. 218a, Slagelse bygrunde
Tinglyst: 19. januar 1999
Titel: Vedtzegter for ejerforening

Med servitutten fra 19. januar 1999 tinglyses 4 parkeringspladser pa det ubebyggede grund-
areal i den nordlige del af ejiendommen til ejerne af Nytorv 13 B. Dersom den tinglyste byggeret
udnyttes, har ejerlejlighederne krav p3, at de 4 parkeringspladser etableres i kaelderen i den
nyopfgrte ejendom.

Slagelse Kommune ggr opmaerksom pa, at man ikke patager sig ansvaret for eventuelle fejl og
mangler i oversigten over servitutter eller for, at de ledninger, servitutarealer mv., som er vist
pa kortet, er korrekt vist.

Slagelse Kommune kan vaere behjaelpelig med at oplyse, hvilke forsyningsselskaber, der deekker
det pageldende omrade.

Det er bygherres ansvar at indhente oplysninger fra LER (Ledningsejerregistret) forud for gra-
vearbejde.

Her gennemgas de miljgforhold, som lokalplanen kommer til at bergre.

Forurening

Omradet er omfattet af kommunens omradeklassificering af lettere forurenet jord. Bortskaf-
felse og handtering af jorden skal vaere i henhold til jordflytningsbekendtggrelsen. Jordflytnin-
ger fra ejendommen skal forinden anmeldes til Slagelse Kommune i henhold til jordflytningsbe-
kendtggrelsen, jf. § 2 (Bekendtggrelse nr. 1452 af 7. december 2015).
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TEKNISK FORSYNING
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Grundvand

Lokalplanomradet ligger i et omrade med seerlige drikkevandsinteresser (OSD). Lokalplanen
2ndrer ikke anvendelsen til en mere grundvandstruende anvendelse end eksisterende plan-
laegning. Lokalplanen er derfor ikke i konflikt med reglerne for planlaegning i OSD.

| Bygningsreglementet er det et grundlaeggende krav, at boliger og lignende bygninger, benyttet
til overnatning, og deres installationer skal udformes, sa de, der opholder sig i bygningerne, ikke
generes af lyd fra rum i tilgreensende bolig- og erhvervsenheder, fra bygningens installationer
samt fra naerliggende veje og jernbaner.

Lokalplanomradet ligger som et sidehus centralt i Slagelse Bymidte. Omradet vurderes ikke at
vaere pavirket af stgj.

Her gennemgas lokalplanomradets tekniske forsyning.

Kloakplanlaegning
Lokalplanomradet skal tilkobles det seperatkloakerede kloaknet.

Regnvandshandtering

Regnvandsafstromningen skal ifglge spildevandsplanen som udgangspunkt reduceres til 2
I/s/ha, inden det kobles pa det eksisterende kloaknet. For at nd den ngdvendige reduktion kan
der anvendes regnvandsbede, -bassiner eller andre LAR-Igsninger.

Vandforsyning
Lokalplanomradet forsynes af SK Vand A/S. Der ma ikke bygges hen over forsyningsledninger,
og SK Vand A/S skal til enhver tid have adgang til reparationer af disse.

Renovation
Lokalplanomradet er omfattet af Slagelse Kommunes gaeldende regulativ for husholdnings- og

erhvervsaffald.

Varmeplanlagning
Lokalplanomradet ligger i et omrade udlagt til fiernvarme.
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BYGGELOVGIVNINGEN

MUSEUMSLOVEN

Fgr jordarbejder har bygherre/entreprengr altid mulighed for at ind-
hente det arkaeologisk ansvarlige museums udtalelse om arkaeologiske
interesser, jf. museumslovens § 25.

Herved har bygherre og entreprengr de bedste muligheder for at undgd
uplanlagt standsning af anlaegsarbejdet og undgad udgifter til arkaeolo-
gisk undersggelse jf. museumslovens § 27.

Hvis museet i sin udtalelse vurderer, at der ikke findes vaesentlige ar-
kaeologiske bevaringsinteresser pd arealet, sa skal evt. udgifter til ngd-
vendig arkaeologisk undersggelse betales af Kulturministeren, jf. muse-
umslovens § 27 stk. 5.

En udtalelse fritager ikke bygherre/entreprengr fra forpligtelsen til at
standse anlaegsarbejdet og underrette museet, hvis arkaeologiske levn
patraeffes, men den fritager bygherre for udgifterne til en arkaeologisk
undersggelse.
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For forhold, der ikke er reguleret af lokalplanen, gelder de almindelige bebyggelsesregulerende
bestemmelser i byggeloven og bygningsreglementet. Byggelovgivningens krav om byggetilla-
delse og anmeldelse samt krav til konstruktioner og brandforhold gzelder uanset lokalplanen.

Handicaptilgangelighed
Indretning af bebyggelse og ubebyggede arealer skal opfylde bestemmelserne om tilgeengelig-
hed i det til enhver tid geeldende bygningsreglement.

Der sikres tilgaengelighed for alle i omradet, sa mennesker med og uden handicap har mulighed
for at faerdes uden forhindringer.

Der er for pagaeldende lokalplanomrade indhentet en udtalelse fra Museum Vestsjaelland i hen-
hold til § 23 i museumsloven (lovbekendtggrelse nr. 358 af 8. april 2014).

Museum Vestsjaellands kontrol viser, at lokalplanomradet ligger inden for kulturarvsarealet for
det middelalderlige Slagelse. Der er ikke kendte arkeeologiske forundersggelser eller registre-
ringer pa preaecis dette areal, men i de naarmeste omgivelser er registreret fund af huse og kul-
turlag fra Slagelse middelalderlige bebyggelse.
Der kan under hele eller dele af arealet veere bevaret vaesentlig arkaologisk information fra
Slagelses aldste bebyggelse og tiden derefter.

Nyere tids interesser:

Der gnskes opfgrt bebyggelse i baggarden til Nytorv 13, der ifglge BBR er opfgrt i 1922. Huset
kaldes Fyrtaarnet, da det ved opfgrelsen var hgjere end naboejendommene — lokalhistoriske
udgivelser omtaler dem som Fyrtaarnet og Bivognen. Navnet ses pa bygningen. Bygningen er
vurderet til SAVE 2. Det er vigtigt at bagbebyggelsen ikke bliver hgjere end forhuset. Adgang til
baghuset sker via nabogrunden og Radhuspladsen med nyere bebyggelse. Der findes et par
markante traeer i garden, som bgr indga i den tiltreengte begrgnning af garden.

Det anbefales at indhente museets udtalelse, jf. museumslovens § 25, forud for jordarbejder
for at imgdega ungdige udgifter til arkaeologiske undersggelser og standsninger af jordarbej-

derne, jf. museumslovens § 27.

Henvendelser vedrgrende spgrgsmal eller fund skal rettes til:
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MUSEUM VESTSJALLAND
Forten 10

4300 Holbak

TIf. 59 43 23 53

Arkaeologi tIf. 25 52 83 83
E-mail: plan@vestmuseum.dk

Ifglge Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VWM) (lovbe-
kendtggrelse nr. 973 af 25. juni 2020) skal myndigheder lade foretage miljgvurdering af planer.

Vurderingen skal indledes af en screening, hvor det vurderes, om der skal udarbejdes en naer-
mere miljgrapport og -vurdering. Ved screeningen undersgges, om planen er omfattet af loven.
Dertil skal det vurderes, om planen i gvrigt kan fa vaesentlig indvirkning pa miljgforhold i bred
forstand.

Ved vurderingen tages udgangspunkt ilovens § 8, stk. 1, nr. 3 og § 8, stk.2, jf. kriterierne i lovens
bilag 3.

Hvis byradet pa baggrund af screeningen ikke finder, at der er grund til at udarbejde naermere
miljgrapport og -vurdering, skal evt. andre bergrte myndigheder hgres, inden der traeffes en-
delig afggrelse.

Hvis byradet derimod finder, at der kan veere vaesentlige virkninger pa miljgforhold, skal en
naermere miljgrapport og -vurdering gennemfgres.

Skemaet, der er vedheeftet lokalplanforslaget, viser resultatet af den foretagne screening. Sam-
let set vurderes der ikke at forekomme en vaesentlig indvirkning pa miljget.

Retlige klager over afggrelsen kan paklages til Planklagenavnet inden fire uger fra offentliggg-
relsen. En retlig klage kan veaere, hvorvidt der er tale om en plan, der er omfattet af lovens mil-
jovurderingspligt, eller at procedurereglerne ikke er overholdt, jf. Lov om miljgvurdering af pla-
ner og programmer og af konkrete projekter (VVM).

LOKALPLAN NR. 1273 | FORSLAG


mailto:plan@vestmuseum.dk

28

En eventuel klage skal fremsendes direkte til Planklagenaevnet via den digitale klageportal, som
findes pa www.borger.dk eller www.virk.dk.

SAMMENFATNING AF MV-SCREENING FOR LOKALPLAN 1273

Lokalplan 1273 giver mulighed for etablering af ca. 25 mindre boliger som ungdomsboliger cen-
tralt i Slagelse. Lokalplanomradet ligger helt centralt i Slagelse bymidte mellem Nytorv og Rad-
huspladsen. Der planlaegges opfart et sidehus inspirereret af den eksisterende bygningsstruktur
i Slagelse. Lokalplanomradet er beliggende i en baggard. Den planlagte bebyggelse vil derfor
ikke veere seerlig synlig i bybilledet. Den planlagte bebyggelse vurderes at bidrage positivt visu-
elt.

Bebyggelsen planlaagges som et nyt sidehus i et baggardsmiljg, hvor maengden af dagslys vil
veaere begraenset. Den planlagte tagterrasse vil give beboerne mulighed for ophold i et solbe-

skinnet udemiljg.

Lokalplanen vurderes ikke at pavirke trafiksikkerheden vasentligt. Adgang til bebyggelsen sker
fra Radhuspladsen.

Samlet set vurderes miljgpavirkningen fra planforslaget ikke at vaere vaesentlig.
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BILAG 1: MATRIKELKORT
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BILAG 2: AREALANVENDELSESKORT
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BILAG 3: ILLUSTRATIONSPLAN, STUEPLAN
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BILAG 4: ILLUSTRATIONSPLAN, TAGPLAN
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HER GALDER LOKALPLANEN >>>

DET HANDLER PLANEN OM

Lokalplan 1273 giver mulighed for en ny ungdomsboligbebyggelse
centralt i Slagelse med ca. 25 sma boliger. Bebyggelsen planlaeg-
ges i 4 etager. En del af den 4. etage planleegges anvendt til tag-
terrasse.

Bebyggelsens facader skal bekleedes med traelameller og begrg-
nes med klatreplanter.

Omradet vejbetjenes via nabomatrikel fra Radhuspladsen.

DET HANDLER PLANEN OM

Lokalplan 1273 giver mulighed for en ny ungdomsboligbebyggelse
centralt i Slagelse med ca. 25 sma boliger. Bebyggelsen planlaeg-
ges i 4 etager. En del af den 4. etage planlaegges anvendt til tag-
terrasse.

PROCEDURE FOR MV-SCREENING

| Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete
projekter (VVM) (Lovbekendtggrelse nr. 1976 af 27. oktober 2021)
er der i Bilag 3 fastlagt kriterier, der skal anvendes ved vurderingen
af, om en plan eller program kan fa betydning for indvirkning pa
miljget. Som en del af vurderingen, hgres bergrte myndigheder.
Proceduren er yderligere uddybet i vejledningen til loven (Vejled- . A
ning nr. 9664 af 18. juni 2006 — Vejledning om miljgvurdering af SLAGELSE BYMIDTE
planer og programmer). l 2 = . . A FH
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SKEMA 1 — PLANENS KARAKTERISTIKA

| skema 1 gennemgas planens karakteristika med udgangspunkt i lovens bilag 3. Der er tilfgjet
bemaerkninger, hvor forholdet har ngdvendiggjort, at punktet uddybes.

Skema 1 — Planens karakteristika der navnlig skal tage hensyn til:

BEMAZRKNINGER

I hvilket omfang planen kan danne grundlag for projekter

Lokalplanen giver mulighed for etablering af ca. 25 mindre boliger som ungdomsboliger centralt i Slagelse.

og andre aktiviteter mht. beliggenhed, art, stgrrelse og X
driftsbetingelser eller ved tildeling af midler.
| hvilket omfang planen har indflydelse pa andre planer, Lokalplanomradet er omfattet af Kommuneplanramme 1.1C11, der giver mulighed for bebyggelse i op til 3%
herunder ogsa planer, som indgar i et hierarki. etage og en bebyggelsesprocent pa 185. Der planlaegges en bebyggelse i op til 4 etager med en bebyggelsespro-
cent pa 173.
X
Lokalplanomradet er omfattet af to lokalplaner: Lokalplan 160 og 1093. Lokalplanerne har primaert til formal at
sikre bymidtens arkitektoniske udtryk. Med lokalplanen planlaegges et sidehus, som er mindre synligt fra offent-
lige veje og pladser. Lokalplanen vurderes ikke at veere i strid med gaeldende lokalplaner.
Hvorvidt planen har relevans for integreringen af miljg- Lokalplanen giver mulighed for ca. 25 centralt placerede, mindre ungdomsboliger. Med omradets centrale belig-
hensyn, specielt med henblik pa at fremme en baeredygtig X genhed forventes et mindre behov for bilejerskab.
udvikling.
Hvorvidt der eksisterer miljgproblemer af relevans for X Omradet er omfattet af omradeklassificering i forhold til jordforurening.

planen.

Hvorvidt planen eller programmet har relevans for gen-
nemfgrelsen af anden miljglovgivning, der stammer fra
en EU-retsakt (f.eks. planer og programmer i forbindelse
med affaldshandtering eller vandbeskyttelse).
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SKEMA 2 —INDVIRKNINGEN PA MILJOPARAMETRE

| skema 2 gennemgas planens indvirkning pa relevante miljgparametre i det der navnlig tages
hensyn til lovens bilag 3 pkt. 2:

Indvirkningens sandsynlighed, varighed, hyppighed og reversibilitet.
Indvirkningens kumulative karakter.
Indvirkningens graenseoverskridende karakter.
Faren for menneskers sundhed og miljget (f.eks. pa grund af ulykker).
Indvirkningens stgrrelsesorden og rumlige udstraekning (det geografiske omrade og
stgrrelsen af den befolkning, som kan blive bergrt).
Veerdien og sarbarheden af det omrade, som kan blive bergrt, som fglge af:
e serlige karakteristiske naturtraek eller kulturarv
e overskridelse af miljgkvalitetsnormer eller-graensevaerdier
¢ intensiv arealudnyttelse
¢ Indvirkningen pa omrader eller landskaber, som har en anerkendt beskyttelses-
status pa nationalt plan, faellesskabsplan eller internationalt plan.

Der er tilfgjet bemaerkninger, hvor forholdet har ngdvendiggjort, at punktet uddybes.

Skema 2 — Kendetegn ved indvirkningen pa relevante miljgparametre:

BEMZRKNINGER

Beskyttelseslinje for synlige fortidsminder. X
Beskyttelseszone (300 m) omkring landsbykirker. X
Exner-fredninger af kirkeomgivelser. X
Beskyttede sten- og jorddiger. X
Beskyttede fortidsminder. X
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Kirkeomgivelser/-indsigt. X
Kulturmiljg. X Lokalplanomradet ligger helt centralt i Slagelse bymidte mellem Nytorv og Radhuspladsen. Der planlaegges opfart
et sidehus, inspirereret af den eksisterende bygningsstruktur i Slagelse.
Kulturhistoriske landskabstraek. X
ARKITEKTONISK ARV | | |
Fredede bygningsveaerker. X
Bevaringsvaerdige bygningsvaerker. X Lokalplanomradet ligger omkranset af bevaringsveerdig randbebyggelse mod Radhuspladsen og Nytorv. Det plan-
lagte sidehus vurderes ikke at pavirke den neerliggende bevaringsveerdige bebyggelse.
Bevaringsvaerdige sammenhange. X Det planlagte sidehus indordner sig den historiske bygningsstruktur i bymidten.
ARKZOLOGISK ARV | | |
Synlige og usynlige fortidsminder. Museum Vestsjaellands kontrol viser, at lokalplanomradet ligger inden for kulturarvsarealet for det middelalder-
lige Slagelse. Der er ikke kendte arkaeologiske forundersggelser eller registreringer pa preaecis dette areal, men i
de neermeste omgivelser er registreret fund af huse og kulturlag fra Slagelse middelalderlige bebyggelse.
Der kan under hele eller dele af arealet vaere bevaret vaesentlig arkaeologisk information fra Slagelses zeldste be-
byggelse og tiden derefter.
X S
Nyere tids interesser:
Der gnskes opfgrt bebyggelse i baggarden til Nytorv 13, der ifglge BBR er opfgrt i 1922. Huset kaldes Fyrtaarnet,
da det ved opfgrelsen var hgjere end naboejendommene — lokalhistoriske udgivelser omtaler dem som Fyrtaar-
net og Bivognen. Navnet ses pa bygningen. Bygningen er vurderet til SAVE 2. Det er vigtigt at bagbebyggelsen
ikke bliver hgjere end forhuset. Adgang til baghuset sker via nabogrunden og Radhuspladsen med nyere bebyg-
gelse. Der findes et par markante traeer i garden, som bgr indga i den tiltraengte begrgnning af garden.
MATERIELLE GODER | | |
Steder med speciel social vaerdi: Forsamlingshus, gade- X Lokalplanomradet anvendes i dag til parkeringsplads. Med lokalplanen planlaegges en ungdomsboligbebyggelse
keer o.lign. med fzelles friarealer heriblandt en tagterrasse.
BEFOLKNINGEN | | |
Afstande til offentlig og privat service. X Lokalplanomradet ligger centralt i Slagelse bymidte.
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Offentlige transportmuligheder. X Lokalplanomradet ligger ca. 1 km fra Slagelse Station. Der er busforbindelse fra Radhuspladsen.
Opholdsarealer. X Der planlaegges felles opholdsarealer for den nye bebyggelse heriblandt en tagterrasse.
Tryghed, kriminalitet mv. X Den planlagte bebyggelse vurderes at bidrage til gget tryghed i baggardsmiljpet mellem Radhuspladsen og Ny-
torv.
Friluftsliv — rekreative interesser. X Lokalplanomradet ligger centralt i Slagelse i gaafstand fra Lystanlaegget og Slagelse Stadion.
MENNESKERS SUNDHED | | |
Pavirkninger: Stgj, vibrationer, lugt, skygger, refleksioner, X Der kan i anlaegsfasen forekomme gener for naboer.
lys mv.
Trafiksikkerhed. X Lokalplanen vurderes ikke at pavirke trafiksikkerheden vaesentligt. Adgang til bebyggelsen sker fra Radhusplad-
sen.

Menneskers sundhed og sikkerhed: Brand, eksplosion, X Bebyggelsen planlaegges som et nyt sidehus i et baggardsmiljg, hvor maengden af dagslys vil veere begraenset.
giftudslip, GMO, arbejdsmiljg mv. Den planlagte tagterrasse vil give beboerne mulighed for ophold i et solbeskinnet udemiljg.
Grgnne omrader, skovrejsning X
Husdyrbrug: lugtgener X
LUFT | | |
Forurening: CO,, SO,, NOy, partikler, VOC, stgv, mm. X Der kan forekomme stgvgener i forbindelse med anlaegsfasen.
KLIMATISKE FAKTORER | | |
Mikroklima. X Mikroklimaet vil blive pavirket i ikke veesentlig grad.
Drivhuseffekt og andret vandstand som fglge af global X Nybyggeri bidrager til den globale opvarmning.
opvarmning.
VAND | | |
Grundvand: Sarbarhed, potentiel risiko for forurening mv. X
Afledning af overfladevand fra befaestede arealer. X Overfladevand skal ledes til kloak.

LOKALPLAN NR. 1273 | FORSLAG



SLAGELSE

INDVIRKNINGEN PA MILI@-

BEMARKNINGER

o

DITLNISFA

PARAMETRE JF. LOVENS & 1 STK.2 OG
BILAG 3:

N3NV1d 404
INVAITIIH DI
DITLNISFA
SNINMNHIAYC

Recipientpavirkning fra overfladevand. Omradet er i dag fuldt asfalteret. Med den planlagte bebyggelse og friarealer vil en stgrre andel af overfladevand

fordampe fra omradet og dermed mindske andelen der fgres til kloak.

Afledning af spildevand og rensning. X Spildevand skal ledes til kloak.

Recipientpavirkning fra spildevandsudledning. X Den planlagte boligbebyggelse vil ikke pavirke recipienten vaesentligt.

Havmiljg. X

JORDBUND |

Risiko for forurening af jord. X

Forurenede grunde pa vidensniveau 0, | og Il samt omra- Da omradet er beliggende centralt i Slagelse, er det omfattet af omradeklassificering med krav om analyser.

deklassificering.

Flytning af jord. X Der kan forekomme flytning af jord i ikke vaesentlig grad i forbindelse med anlaegsfasen.

Deponering af jord. X Der kan forekomme deponering af jord i ikke vaesentlig grad i forbindelse med anlaegsfasen.

Rastoffer. X

Deponi af affald. X

LANDSKAB | |

Strandbeskyttelseslinje.

S@- og abeskyttelseslinje.

Skovbyggelinje.

Klitfredede arealer.

Kystnzerhedszonen.

Landskabsfredninger.

x| X| X| X| X| X| X

Landskabskarakter.

Jordbalance i anlaegsprojekter. X
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Arealforbrug til byudvikling. X

Skovrejsning/Ophaevelse af fredskov. X

Lokalplanomradet er beliggende i en baggard. Den planlagte bebyggelse vil derfor ikke vaere saerlig synlig i bybil-
ledet. Den planlagte bebyggelse vurderes at bidrage positivt visuelt.

Visuel pavirkning.

FAUNA, FLORA, BIOLOGISK

MANGFOLDIGHED

Beskyttede naturtyper iht. naturbeskyttelseslovens § 3
(sger, vandlgb, heder, moser, strandenge, strandsumpe, X
ferske enge, overdrev mv.)

Internationale naturbeskyttelsesomrader (Natura2000, Efter planhabitatbekendtggrelsens § 4, skal der fgr der treeffes afggrelse i medfgr af de bestemmelser, der er
EF-Habitatomrader, Ramsaromrader og fuglebeskyttel- naevnt i § 5, foretages en vurdering af, om planen i sig selv, eller i forbindelse med andre planer og projekter, kan
sesomrader). pavirke et Natura 2000-omrade vaesentligt.

X

Omradet ligger omkring 11 km vaek fra det naermeste Natura 2000 omrade, omrade nr. 163 Susa med Tystrup-
Bavelse Sg og Slagmosen. Grundet afstanden til Natura2000 omradet samt at der ikke er hydraulisk kontakt, vur-
deres planen ikke at pavirke udpegningsgrundlaget negativt. Selve planen vil ikke i sig selv eller i forbindelse med
andre planer eller projekter, pavirke natura 2000 omradet vaesentligt.

Rgdlistede plante- og dyrearter Der er ikke registreret bilag IV arter i omradet. Slagelse Kommune har besigtiget arealet og vurderer at der inden
samt bilag IV arter. X for omradet ikke findes egnede yngle- og rastesteder for bilag IV arterne. Det vurderes derfor, at lokalplanen i sig
selv eller i forbindelse med andre projekter ikke vil pavirke bilag IV arternes yngle- og rastesteder negativt.

Spredningskorridorer og barrierer herfor. X

Vildtreservater. X
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SAMMENFATNING AF MV-SCREENING FOR LOKALPLAN 1273

Lokalplan 1273 giver mulighed for etablering af ca. 25 mindre boliger som ungdomsboliger cen-
tralt i Slagelse. Lokalplanomradet ligger helt centralt i Slagelse bymidte mellem Nytorv og Rad-
huspladsen. Der planlaegges opfart et sidehus inspirereret af den eksisterende bygningsstruktur
i Slagelse. Lokalplanomradet er beliggende i en baggard. Den planlagte bebyggelse vil derfor ikke
veere srlig synlig i bybilledet. Den planlagte bebyggelse vurderes at bidrage positivt visuelt.

Bebyggelsen planlaegges som et nyt sidehus i et baggardsmiljg, hvor maengden af dagslys vil
veere begraenset. Den planlagte tagterrasse vil give beboerne mulighed for ophold i et solbeskin-

net udemiljg.

Lokalplanen vurderes ikke at pavirke trafiksikkerheden vasentligt. Adgang til bebyggelsen sker
fra Radhuspladsen.

Samlet set vurderes miljgpavirkningen fra planforslaget ikke at vaere vaesentlig.

AFGORELSE

Vurderingen er resumeret i nedenstaende samleskema:

PLANNUMMER OG -TITEL:

Lokalplan 1273, Ungdomsboliger ved Nytorv 13, Slagelse

BESKRIVELSE AF PLANEN/PROJEKTET, DER SKAL SCREENES: ‘

Lokalplanen giver mulighed for etablering af en ny ungdomsboligbebyggelse i op til 4 etager centralt i Slagelse.

SCREENING AF PLANEN IHT. LOV OM MILJ@VURDERING AF JA NEJ
PLANER OG PROGRAMMER

1. Er planen omfattet af loven? (§ 2, stk. 1) X

2. Fastlaegger planen rammerne for anlaegstilladelser til projekter, der er omfattet af bilag 1 og X
2?(§8,stk. 1, nr. 1)

3. Kan planen pavirke et udpeget internationalt naturbeskyttelsesomrade vaesentligt? (§ 8, stk. X

1,nr.2)
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SLAGELSE

4. Fastlaegger planen rammerne for fremtidige anlaegstilladelser til projekter, som, myndighe-
den vurderer, kan fa vaesentlig indvirkning pa miljget? (§ 8, stk. 1, nr. 3 og stk. 2 nr. 2)

5. Fastlaegger planen anvendelsen af mindre omrader pa lokalt plan, eller indeholder den kun
mindre andringer af sadanne planer, og vurderes den samtidigt at kunne fa vaesentlig indvirk- X
ning pa miljget? (§ 8, stk. 2 nr. 1)

SKAL PLANEN/PROJEKTET SALEDES MILJI@VURDERES

Bemaerkninger — sammenfatning af screening:

Slagelse Kommune har foretaget en screening af Lokalplan 1273, Ungdomsboliger ved Nytorv 13, Slagelse og har
vurderet, at der ikke skal gennemfgres en miljgvurdering af planforslaget. Afggrelsen begrundes med, at der er
tale om et mindre omrade pa lokalt plan, og at der samlet set ikke vurderes at forekomme en vaesentlig indvirkning
pa miljget.

Eftersom det samlet vurderes, at miljgpavirkningen fra planforslaget ikke vil vaere vaesentlig, er
der ikke krav om udarbejdelse af en miljgvurdering iht. Lov om miljgvurdering af planer og pro-
grammer og af konkrete projekter (VVM).

Pa ovenstdende baggrund afggres det iht. miljgvurderingslovens § 10 stk. 1, at der ikke skal ud-
arbejdes en miljgvurdering.

7. juni 2022, Byplanlaegger Kristine Grue Understrup
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