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INDLEDNING = 2

HER GALDER LOKALPLANEN >>>

DET HANDLER PLANEN OM

Lokalplanen fastlaegger rammerne for opfgrelse af op til 42 senioregnede
boliger ved Bernstensgade i Korsgr. Boligerne opfgres i varierende stgrrelser
og i 2-3 boligetager, herunder én bygning med feelles tagterrasse til ophold
for beboerne.

Omradet udvikles som et bofzaellesskab med faelleshus, hgj tilgaengelighed og
gronne opholdsarealer, der understgtter faellesskab. Interne stier sikrer god
intern fremkommelighed samt offentlig adgang gennem omradet.

Der etableres parkering og affaldslgsninger, integreret i omradet. Vejadgang
sker fra Bernstensgade og Revvej.

Omradet indpasses i den bynaere kontekst med stiforbindelser til blandt an-
det Korsgr Bypark og den Gamle Banegardsplads. Udearealerne udformes
med varieret beplantning og felles opholdsarealer.

OFFENTLIG H@RING

Lokalplanforslaget fremleegges i 8 ugers offentlig hgring i perioden fra den
3. juli 2026 til den 28. august 2026.

Indsigelser eller kommentarer skal veere kommunen i haende senest den 28.
august 2026.

Materialet skal sendes til:

Slagelse Kommune, Plan s R -
Dahlsvej 3 D o W Rk N

4220 Korsgr BERNSTENSGADE, KORS@R
E-mail: plan@slagelse.dk e i o il ' 8 -« AV SRS
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Lokalplanens kortbilag

Lokalplanens matrikel- og arealanvendelseskort er en grafisk fremstilling af lokalplanens be-
stemmelser og er en del af bestemmelserne. Disse kort og tegninger har derfor bindende virk-
ning. Derimod viser planens gvrige illustrationer kun eksempler pa en mulig udformning af om-
radet i overensstemmelse med lokalplanens bestemmelser. Disse illustrationer har derfor ikke
bindende virkning.

Lokalplanens redeggrelse

En lokalplan skal ledsages af en redeggrelse, der beskriver baggrunden, formalet og indholdet i
lokalplanen. Herudover beskriver redeggrelsen de miljgmaessige forhold, forsyningsforhold, for-
hold til anden planlagning, eksisterende forhold i lokalplanomradet, og om gennemfgrelse af
planlaegningen kraever tilladelse og/eller dispensation fra andre myndigheder.

Sddan ser omradet ud i dag, set fra sydlig side, med kig op mod Halsskovvej og Bernstensgade.
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2.1

LOKALPLANENS BESTEMMELSER

I henhold til planloven (lovbekendtggrelse nr. 572 af 29. maj 2024) fastszettes herved fglgende
lokalplanbestemmelser for det omrade i Slagelse Kommune, som er beskrevet i lokalplanens §
2.

§ 1 FORMAL

Det er lokalplanens formal:
at fastleegge omradets anvendelse til boligformal i form af teet-lav- og etage-bebyggelse,

at fastlaegge principper for omradets disponering, herunder inddeling af delomrader, vejadgang
samt placering og omfang af bebyggelse, friareal og parkeringsareal,

at sikre passager mellem lokalplanomradet og de tilstsdende omrader og Halsskovvej,

at fastleegge principper for bebyggelsens udformning, saledes at den har samspil med den

omgivende by, havnemiljg og bypark,

at sikre at lokalplanomradet udvikles i overensstemmelse med visionerne i Udviklingsplan
Korsgr.

§ 2 OMRADETS AFGRANSNING OG ZONESTATUS

Matrikeloversigt
Lokalplanens omrade er vist pa kortbilag 1 og omfatter fglgende matrikelnumre:

Ejerlav Korsgr Bygrunde

Del af 289a, 324h, 289e og 7000az.
Lokalplansomradet areal er 6554 m?
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2.2 Delomrader
Lokalplanomradet opdeles i delomraderne 1-4 som vist pa kortbilag 2.

2.3 Zoneforhold
Omradet ligger i byzone og fastholdes i byzone.

§ 3 AREALANVENDELSE

3.1 Anvendelse, delomrade 1
Delomrade 1 anvendes til parkering.

3.2 Anvendelse, delomrade 2
Delomrade 2 anvendes til boligformal i form af etageboligbebyggelse.

Anvendelse, delomrade 3
Delomrade 3 anvendes til boligformal i form af etageboligbebyggelse, med fzelleshus i stueeta-

gen.

Anvendelse, delomrade 4
Delomrade 4 anvendes til boligformal i form af teet-lav bebyggelse.

§ 4 UDSTYKNING

4.1 Udstykning
Der ma ikke udstykkes indenfor lokalplanomradet.

§ 5 VEJE, STIER OG PARKERING

VEJE
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Ad 5.1

Med ”i princippet” menes, at vejen kan flyttes nogle meter i for-
bindelse med den endelige fastlaeggelse af vejforlgbet. Tilslutnin-
gen til andre veje og stier vil finde sted som vist pad kortbilaget.

Ad5.3

Med ”i princippet” menes, at stien kan flyttes nogle meter i forbin-
delse med den endelige fastleeggelse af stiforlgbet. Tilslutningen
til andre stier og veje vil finde sted som vist pd kortbilaget.

Ad 5.4

Der er foretaget en konkret vurdering af projektet, hvor der er lagt
veegt pd omrddets meget bynzere placering med kort afstand til
servicefunktioner, detailhandel og kollektiv transport. Hertil kom-
mer bygherres erfaring med malgruppen, som typisk har behov for
maksimalt én parkeringsplads pr. bolig. PG denne baggrund vur-
deres en reduceret parkeringsnorm at vaere hensigtsmaessig og i
overensstemmelse med de faktiske parkeringsbehov.

5.1

5.2

5.3

5.4

Vejadgang
Vejadgangen til lokalplanomradet skal ske fra Bernstensgade og Revvej som vist i princippet
pa kortbilag 2.

Tilgeengelighed
| lokalplanomradet skal sikres at alle boligers primaere indgange kan ggres tilgaeengelige i terraen
eller via elevator til 1. og 2. sals plan.

Fortove og stier skal udfgres i materialer, der er egnet til feerdsel for darligt gdende og personer

med handicap. Niveauforskelle skal udlignes uden stejle haeldninger og trin.

STIER

Stier
Der udlaegges areal til en 2 m bred sti som vist i princippet pa kortbilag 2.

Stien anlaegges med en stibelaegning pa mindst 1,5 m og rabat til hver side.

PARKERING

Parkering
Der udlaegges areal til parkering som vist pa kortbilag 2.

For hele lokalplanomradet skal der anlaegges 1 parkeringsplads pr. bolig, samt udlaegges areal
til 0,5 parkeringsplads pr. bolig.

Parkeringspladserne udlaegges i henhold til vejreglerne med en bredde pa 2,6 meter og en
lengde pa 5 meter.

Parkeringsarealerne skal placeres mod Bernstensgade og Revvej, som vist pa kortbilag 2
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5.5

5.6

5.7

6.1

6.2

Cykelparkering
Der udlaegges areal til cykelparkering som vist i princippet pa kortbilag 2.
For delomrade 2 og 3 udlaegges der min. 1 stk. cykelparkering pr. bolig.

Parkering ved handicapforhold
Ved udformningen af parkeringspladser skal min. 3 parkeringspladser udformes til handicap-
parkeringspladser.

Heraf skal min. 1 handicapparkeringsplads have et brugsareal pa 4,5 m x 9 m af hensyn til mini-
busser med lift bagpa.

Handicapparkeringspladser placeres sa taet som muligt pd de primaere adgangsveje og ind-
gange, og med let og uhindret adgang via hovedstierne.

BEFASTELSE

Befaestelse
Veje, fortove, stier og befaestede opholdsarealer skal hver for sig udfgres med ensartet materi-
alevalg, der afspejler og afgreenser de respektive arealers funktion.

§ 6 TEKNISKE ANLAG

Ledninger, kabler mv.

Tekniske installationer og bygningsdele til f.eks. udluftning og opvarmning skal indarbejdes i
byggeriet, saledes at de ikke er umiddelbart synlige og ma ikke vaere orienteret direkte mod
tilstsdende naboejendomme. Dette skal afskaermes med beplantning eller lamelpaneler.

Tekniske anlaeg til omradets forsyning
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6.3

7.1

7.2

7.3

7.4

Skabe fra forsyningsvirksomheder (kabel- og rgrskabe, transformationsstationer mv.) skal til-
passes bebyggelsen i omradet, og skal placeres i terraen ifm. bygning, sekundeer bebyggelse
eller lign.

Kloakering
Ny bebyggelse skal tilsluttes det til enhver tid geeldende kloaknet jf. Slagelse kommunes spilde-
vandsplan.

§ 7 BEBYGGELSENS PLACERING OG OMFANG

PLACERING
Byggefelter
Ny bebyggelse skal placeres inden for de byggefelter, som er vist pa kortbilag 2.

Dele af byggefelterne som ikke anvendes til bebyggelse, ma anvendes til opholds- og friarealer,
regnvandshandtering, vejf@ring, parkering og stier.

Bebyggelsesprincipper, generelt
Bebyggelsesprocenten for etageboliger ma ikke overstige 60 % for omradet son helhed.
Bebyggelsesprocenten for teet-lav boliger ma ikke overstige 50 % for omradet som helhed.

Ny bebyggelse, herunder sekundaere bygninger, ma kun opfgres i en afstand pa mindst 1,0 m
fra skel mod torvet (matr.nr. 289e) og mindst 2,5 m fra alle gvrige skel.

Bebyggelsesprincipper for delomrade 2

Inden for delomrade 2 ma ny bebyggelse kun opf@gres som etageboliger.

For bygningen langs med Revvej kan bygningen laves med udnyttet tagetage med tagterrasse
og teknikdepot, som vist i princippet pa figur 1 og 2.

Bebyggelsesprincipper for delomrade 3

Inden for delomrade 3 ma ny bebyggelse kun opf@gres som etageboliger, med faelleshus i stue-
plan, som vist i princippet pa figur 3 og 4.
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Kick e

Skel

7.5

7.6

7.7

10

Bebyggelsesprincipper for delomrade 4
Inden for delomrade 4 ma ny bebyggelse kun opfgres som teet-lav boliger med adgang fra
stueplan.

Mindre, sekundare bygninger
Redskabsskure, cykelskure, drivhuse og andre mindre, sekundaere bygninger ma opfgres uden

for byggefelterne.

Bygningsfremspring
Mindre bygningsdele som karnapper, altaner og lignende ma tilbage-/fremrykkes op til 1,6 m.
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7.8

7.9

7.10

7.11

11

OMFANG

Omfang
Der ma maksimalt opfgres 42 boliger med tilhgrende falleshus, indenfor lokalplanafgraensnin-
gen.

Etager

Delomrade 2

Bygninger i delomrade 2 ma maksimalt opfgres med 3 bolig-etager.

Bygninger placeret langs Revvej ma opfgres i 4 etager, med 3 bolig-etager samt 1 etage til tag-
terrasse og depot/teknik.

Delomrade 3
Bygninger i delomrade 3 ma maksimalt opfgres i 2 etager, med faelleshus i stueplan.

Delomrade 4
Bygninger i delomrade 4 ma maksimalt opfgres i 2 etager.

Bygningshgjde

Delomrade 2

Bygningshgjden ma maks. veere 13,5 m malt fra niveauplan.

Mod Revvej ma bygningshgjden maks. vaere 14,5 m malt fra niveauplan.

Delomrade 3
Bygningshgjden ma maks. vaere 10,5 m malt fra niveauplan.

Delomrade 4
Bygningshgjden ma maks. vaere 9,5 m malt fra niveauplan.

Facadehgjde
Delomrade 2
Facadehgjden ma ikke overstige 10,5 m.
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Mod Revvej ma facadehgjden ikke overstige 11,5 m.

Delomrade 3
Facadehgjden ma ikke overstige 7,5 m.

Delomrade 4
Facadehgjden ma ikke overstige 6,5 m.

7.12 Husdybde
Husdybden ma maks. vaere 12,5 m inkl. altaner og altangange. Dette gzelder ikke elevator og
trappetarne.

7.13 Mindre bygninger
Inden for lokalplanomradet ma der ikke opf@res garager, carporte, udhuse og andre lignende
smabygninger med et stgrre bebygget areal end 50 m?for hver bygning. Det samlede bebyggede
areal af mindre bygninger ma ikke overstige 300 m2.

§ 8 BEBYGGELSENS UDSEENDE

FARVER
Ad 8.1 8.1 Farver
Udvalgte jordfarver. Farverne skal betragtes som vejledende, da Facader, vinduer og dgre ma kun udfgres i udvalgte jordfarver samt deres blanding med sort
de vises forskelligt afhaengigt af skaermtype og printer. og hvid.

Udvalgte jordfarver defineres iht. bemaerkningen.

Braendt umbra Lys braendt umbra Berliner/Pariserbla
Dodenkopf Lys dodenkopf Oxydsort (varm)
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Engelskrgd

Radokker

Terra di siena, ra

Guldokker

Gregnjord

Lys engelskrad

Lys r@dokker

Lys ra siena

Lys guldokker

Lys grgnjord

Varm gra

Kenrgg (kold)

Kold gra

Kridt

8.2

8.3

13

Materialevalg

Facader, boliger
Bebyggelsens facader (delomrade 2, 3 og 4) kan opfgres bade som lette og tunge, og som en
kombination af disse.

Tunge facader kan udfgres f.eks. som murede i teglsten, teglblokke, med eller uden puds.
Beton ma ikke anvendes som facadeudtryk.

Lette facader kan udfgres som treebeklaedning, skeermtegl, skiffer eller profileret metalplade.
Facadeplader i stenuld, treebeton og stenkomposit ma kun anvendes pa mindre synlige steder,

som f.eks. udvendige lofter.

Facader, felleshus
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8.4

8.5

8.6

8.7

8.8
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Fzelleshuset, placeret i stueniveau i delomrader 3, skal adskille sig facademaessigt fra boligfaca-
derne, og ma ikke opfgres med samme facadeudtryk som boligerne.
Feelles huset skal i sit udseende skille sig tydeligt ud fra boligerne.

For forsamlingslokalet i feelleshuset geelder, at min. 30 % af lokalets facade skal vaere glasareal.

Sekundeer bebyggelse
Carporte, redskabsskure, cykelskure og andre mindre, sekundaere bygninger udfgres som lette
konstruktioner, evt. med mos/sedum tage.

TAGE

Tagform

Tage skal udfgres som saddeltage med en hzeldning pa minimum 25° i forhold til det vandrette
plan. | delomrade 4 kan der tillige udfgres tage med ensidig taghaeldning med maks. taghaeld-
ning pa 20° i forhold til det vandrette plan.

Tagmaterialer
Tagbeklzedningen skal udfgres som teglsten, skiffer, eller metalprofil tag.
Profileret metalplade med teglstenslook ma ikke anvendes.

Tagmaterialer, genskin
Tagmaterialer ma ikke vaere glaserede eller steerkt skinnende/reflekterende (maksimal glans-
veerdi 25).

Tagmaterialer, sedumtage
Tagene kan etableres som sdkaldte sedumtage/levende tage.

VINDUER
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Lav Beplantning

Aben Beplantning

8.9

9.1

9.2

9.3

9.4
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Vinduer
Vinduesrammer og karme skal udfgres af trae, metal eller som en kombination af disse

§ 9 UBEBYGGEDE AREALER

BEPLANTNING

Friarealer

Min. 15 % af det samlede grundareal skal udlaegges til flles friarealer. Arealerne udformes
som rekreative grgnne arealer omkring byggefelterne, som illustreret i princippet pa kortbilag
3.

Beplantning
Der er udarbejdet beplantningsprincipper for lokalplan, men hensyntagen til jordbundsforhold,
torketolerante arter og hgjder i beplantningen. Se bilag 4.

Bevaringsvardige trxeer
Traeerne inden for friarealet, som er markeret pa kortbilag 2, skal bevares.

HEGN

Hegn, generelt
Der ma ikke opfgres hegn i skel langs lokalplanomradets ydre afgransning.
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9.5

9.6

9.7

9.8

16

Der ma dog opfgres levende hegn til afgreensning mellem og omkring private haver og terras-
ser. For delomrade 2, og 4 geelder saerlige bestemmelser som angivet nedenfor.

Levende hegn kan suppleres med et let tradhegn pa den indvendige side, dog med en hgjde,
der ikke overstiger hgjden af det levende hegn i fuldt udvokset stand.

Hegn, delomrade 2

| delomrade 2, hvor terrasserne vender mod Revvej, ma der opf@res hegn til afgreensning mod
Revvej i vest med en maksimal hgjde pa 1,5 m.

Der ma endvidere opfgres hegn til afgraensning mellem naboterrasser med en maksimal hgjde
pa 1,8 m.

Hegn mod Revvej og mellem naboterrasser skal etableres som levende hegn.

Hegn, delomrade 4

| delomrade 4, hvor terrasserne vender mod et parkeringsareal i syd, ma der opfgres hegn til
afgreensning mod parkeringsarealet med en maksimal hgjde pa 1,5 m.

Der ma endvidere opfgres hegn til afgraeensning mellem naboterrasser med en maksimal hgjde
pa 1,8 m.

Hegn mod syd og mellem naboterrasser skal etableres som levende hegn eller som fast hegn.

TERRANREGULERING

Terrenregulering
Terraenregulering over +/- 0,5 m skal godkendes ud fra en helhedsbetragtning af Slagelse
Kommune.

Terrenregulering, handicap
Adgangs- og tilkgrselsarealer skal vaere udformet, sa bebyggelsen kan benyttes af personer med
handicap.

Niveauforskelle i adgangsarealet skal udlignes i terraen eller ved rampe.

INVENTAR, RENOVATION OG REGNVANDSHANDTERING
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9.10

9.11

10.1

10.2

10.3
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Renovation

Ved projektering skal der reserveres de ngdvendige arealer til sortering, opbevaring og trans-
port af affald i overensstemmelse med Slagelse Kommunes til enhver tid geeldende regulativer
for renovation.

Lyskilder, stgrrelse
Lyskilder ma maksimalt have en hgjde pa 4,5 m, og det skal sikres, at lyskeglen er nedadrettet,
sa de ikke giver anledning til gene for naboer eller andre.

Regnvand

Regnvandsafstrgmningen for hele lokalplanomradet skal forsinkes til 2 I/s/ha, inden tilslutning
til offentligt kloaksystem. Regnvand skal handteres jf. Slagelse kommunes til enhver tid geel-
dende spildevandsplan.

Det er tilladt at etablere regnvandsbassiner inden for det faelles friareal, til forsinkelse af regn-
vand.

Forsinkelse af regnvand kan suppleres med yderligere LAR-tiltag, f.eks. grgfter og regnvands-
bede. Nedsivning tillades ikke.

§ 10 FORUDSATNING FOR IBRUGTAGNING

Kloakering
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, for bebyggelsen er tilsluttet det til enhver tid geldende
kloaksystem jf. Slagelse Kommunes spildevandsplan.

Vejadgang
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fger vejadgang, stier og parkering er etableret i overens-
stemmelse med bestemmelserne i lokalplanens §5.

Regnvand
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Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fgr der er etableret Igsning til regnvand jf. §9.11.

§ 11 OPHAVELSE AF SERVITUTTER OG LOKALPLANER

LOKALPLANER

Eksisterende lokalplaner
Ved den endelige vedtagelse og offentlige bekendtggrelse af lokalplan 1314 ophaeves lokalplan
1253 — Boligbebyggelse i Korsgr Bypark, for det omrade, der er omfattet af lokalplan 1314.

SERVITUTTER

Ophavelse af servitutter
Ved den endelige vedtagelse og offentlige bekendtggrelse af lokalplan 1314 ophaeves fglgende
servitutter inden for lokalplanens omrade:

Matr.nr. 289a og 289e, Korsgr Bygrunde
Tinglyst: 28.10.1912

Titel: Dok om forbud mod bebyggelse mv
Pataleberettiget: Slagelse Kommune

Matr.nr. 289a og 289e, Korsgr Bygrunde
Tinglyst: 11.08.1913
Titel: Dok om fzelles brandmur/gavl mv

LOKALPLAN NR. 1314 | KOMMUNEPLANTILLZEG NR. 20 | | FORSLAG



121

12.2

19

Pataleberettiget: Slagelse Kommune

§ 12 LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

LOKALPLANFORSLAGETS MIDLERTIDIGE RETSVIRKNINGER

Midlertidige retsvirkninger

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af byradet, ma de arealer, der er omfattet af forslaget, ikke
bebygges eller udnyttes pa en made, der skaber risiko for en foregribelse af den endelige plans
indhold, jf. planlovens § 17, stk. 1 (lovbekendtggrelse nr. 572 af 29. maj 2024).

Forbuddet omfatter ogsa bebyggelse og anvendelse, der er i overensstemmelse med forslaget.
Det skyldes, at forslaget kan blive a&endret under processen. En byggetilladelse, der er udstedt
f@ér planforslaget bliver offentliggjort, bergres ikke. Efter udlgbet af indsigelsesfristen kan byra-
det dog tillade, at en ejendom bebygges eller udnyttes i overensstemmelse med forslaget, hvis
visse forudsaetninger er opfyldt.

Disse midlertidige retsvirkninger gaelder fra den 3. juli 2026 og til forslaget er endeligt vedtaget,
dog hgjst indtil den 3. juli 2027.

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Lokalplanens retsvirkninger

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma ejendomme, der er omfattet af pla-
nen, kun udstykkes, bebygges og anvendes i overensstemmelse med lokalplanens bestemmel-
ser. Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv pligt til at udfgre den bebyggelse mv., der er indeholdt
i planen.

Ligeledes ma eksisterende, lovlige forhold fortseette som hidtil. Men ved sendringen af anven-
delsen af bygninger eller ubebyggede arealer, ved opfgrelse af ny bebyggelse eller nye anlaeg
samt ved stgrre om- og tilbygninger og nedrivninger treeder lokalplanen i kraft over for den
enkelte, jf. planlovens § 18 (lovbekendtggrelse nr. 572 af 29. maj 2024).
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Byradet har mulighed for at meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser, medmindre
Principperne i planen er anvendelsesbestemmelser, der er fastsat der er tale om fravigelser, der vil stride mod principperne i planen. Sddanne fravigelser kan kun

ud fra formdlet med planen. Dispensationer fra sadanne anvendel- gennemfgres ved en ny lokalplan, jf. planlovens § 19.
sesbestemmelser kan kun meddeles i meget begraenset omfang.
Derimod har byrddet som hovedregel mulighed for at dispensere
fra bestemmelser, der mere detaljeret reqgulerer bebyggelsens om-
fang og placering, med mindre de detaljerede bestemmelser netop
er udformet for at fastholde en saerlig udformning af bebyggelsen.
Ved ans@gning om dispensation foretager byradet en konkret vur-
dering pé baggrund af lokalplanens formél. Byradet kan ekspropriere private ejendomme eller private rettigheder over ejendomme, nar

ekspropriation er ngdvendig for at sikre virkeligggrelsen af en lokalplan, jf. planlovens § 47.

Som hovedregel kan byradet fgrst meddele dispensation, efter at byradet ved orientering af
naboer m.fl. har givet disse mulighed for at udtale sig om dispensationsgnsket, jf. planlovens §
20.
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VEDTAGELSE, LOKALPLAN 1314

Lokalplan 1314 er i henhold til planlovens § 24 vedtaget som forslag af Slagelse Byrad den 24.
juni 2026.
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LOKALPLANENS REDEG@RELSE

Redeggrelsen er en uddybende beskrivelse af lokalplanens bestemmelser. Indholdet er en for-
klarende tekst og eventuelle illustrationer, der i sig selv ikke er bindende.

Lokalplanforslaget

Nar byradet har udarbejdet et lokalplanforslag, offentligggres det som udgangspunkt i 4 uger.
| den periode har borgerne lejlighed til at komme med bemaerkninger, indsigelser eller forslag
til eendringer. Nar offentlighedsperioden er slut, vurderer byradet, i hvilken udstraekning man
vil imgdekomme eventuelle indsigelser og aendringsforslag. Alle bemaerkninger, indsigelser og
andringsforslag samles i en hvidbog, hvor hver indkommen henvendelse besvares. Herefter
tager byradet stilling til, om planen skal vedtages endeligt.

Den endelige lokalplan

Nar byradet har vedtaget lokalplanen endeligt og bekendtgjort den offentligt, er den bindende
for de ejendomme, der ligger inden for lokalplanens omrade. Det betyder, at der ikke ma etab-
leres forhold i strid med lokalplanens bestemmelser.

Lovlig eksisterende bebyggelse eller lovlig anvendelse, som er etableret fgr lokalplanforslaget
blev offentliggjort, kan fortsaette som hidtil, selvom det er i strid med lokalplanen — ogsa efter
ejerskifte.

Lokalplanen medfgrer ikke pligt til at gennemfgre de bebyggelser eller anlaeg, der er beskrevet
i planen.

Baggrund

Lokalplansomradet er beliggende pa det tidligere industriomrade, som historisk udgjorde en
del af jernbanearealet og den gamle feergehavn og dermed var et centralt knudepunkt for for-
bindelserne pa tvaers af Danmark. | dag rummer grunden Korsgr Bibliotek og graenser op til det
grgnne Kulturspor, der markerer de tidligere jernbanespor, samt til Korsgr Bypark, som er by-
ens stgrste sammenhangende grgnne omrade.
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Det eksisterende bibliotek er en bygning fra 1968, som er vanskelig at ombygge og tilpasse
fremtidige behov. Udviklingsplanen for Korsgr, der blev godkendt i 2025, peger samtidig pa
potentialet for at samle byens kulturinstitutioner for at skabe bedre synergier og mere tidssva-
rende faciliteter. Pa den baggrund er det besluttet at flytte Korsgr Bibliotek og Borgerservice til
nye lokaler i Korsgr Kulturhus, hvilket friggr grunden til boligudvikling.

Udviklingsplanen har generelt haft stor betydning for udarbejdelsen af naerveerende lokalplan
og har veaeret styrende for beslutningen om at anvende omradet til bynaere, mindre boliger med
seerligt fokus pa seniorsegmentet.

Formal

Lokalplanen har til formal at muligg@re opfgrelsen af 42 senioregnede boliger. Udviklingen skal
samtidig sikre dbne, tilgaengelige og grgnne udearealer, hvor stiforbindelser skaber god sam-
menhang mellem lokalplansomradet, Byparken, Halsskovvej og de omkringliggende bydele.
Lokalplanen understgtter visionerne i udviklingsplanen ved at styrke adgangen til byens grgnne
og bla kvaliteter og ved at skabe attraktive opholdsmiljger, som inviterer beboerne til feelles-
skab. Samtidig gnskes der et samspil mellem omradets Falleshus, der graenser op til Torvet ved
Halsskovvej, som er offentligt tilgeengeligt. Omradet skal desuden rumme velfungerende tveer-
gaende forbindelser for gaende og cyklister, for bdde omradets beboere, samt andre borgere i
Korser.

Omradets udformning skal sikre, at Kultursporet fra de tidligere jernbanespor fortsat fremstar
som et markant og sammenhangende element i bybilledet, blandt andet gennem tydelig mar-
kering af traeraekker og forlgb.

Indhold

Lokalplanen fastlaegger den overordnede struktur for den fremtidige bebyggelse pa den tidli-
gere biblioteksgrund samt for omradets feelles friarealer, parkering, stier, veje og renovations-
forhold. Bebyggelsen skal placeres som angivet pa kortbilag 2 og vil besta af etageboliger mod
nord og vest samt en 2-etagers raekkehusbebyggelse mod syd. Etageboligen langs Revvej vil
kunne etableres med en tagterrasse, til gleede for beboerne. | det gstlige hjgrne, ud mod Torvet,
indrettes et faelleshus med boliger pa 1. sal. Parkering placeres bade i den nordlige og den syd-
lige del af omradet, og interne stiforbindelser sikrer adgang mellem boliger, parkeringsarealer
og det omkringliggende byomrade, jf. kortbilag 2.
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De grgnne arealer skal etableres med en varieret beplantning, herunder grupper af traeer, bu-
ske og stauder. Beplantningen skal udfgres i overensstemmelse med de beplantningsprincip-
per, der er illustreret i bilag 4, for at sikre en varieret opbygning med bade hgj, aben og lav
beplantning. Bilaget indeholder desuden en artsliste med plantearter, der er egnede til omra-
dets gnskede udtryk og jordbundsforhold.

Udviklingsplan Korsgr 2025

| 2025 blev udviklingsplanen for Korsgr, ”Byens Plan — Sammen om Korsgr”, politisk vedtaget.
Planen beskriver den gnskede udvikling af byen over de kommende 15-20 ar med szerligt fokus
pa at styrke forbindelserne og adgangen til byens bla og grésnne omrader. Denne udviklingsplan
har vaeret et centralt grundlag for udarbejdelsen af naervaerende lokalplan og har bidraget vae-
sentligt til udformningen af bebyggelsesplanen og de overordnede principper for omradets di-
sponering.

Lokalplansomradet ligger samtidig i naerheden af flere af de indsatser, som udviklingsplanen
peger pa som vaesentlige at realisere pa kort sigt. Det omfatter bl.a. en cykel- og gangbro mel-
lem Korsgr og Halsskov, en omdannelse af Halsskovvej til en grgn boliggade samt etableringen
af en kyststi og et grgnt landskabsband fra Byparken langs kysten mod Kruusesminde. Udvik-
lingsplanen fremhaever desuden behovet for flere bynzere boliger, iseer i form af teet-lav eller
etageboliger malrettet seniorer, for at understgtte boligrotation i Korsgr.

Kommuneplan 2022

Kommuneplanens retningslinjer
Lokalplanen forholder sig til fglgende retningslinjer i Kommuneplan 2022:

1.1.4 Befolkningens adgang til friluftsarealer skal fremmes. Grgnne omrader og forbindende
stier skal vaere en del af byudlaeggene.

1.1.5 Udlaeg af arealer til byudvikling skal ske under hensyntagen til, om det pagaldende areal
forventes pavirket af forgget havspejl eller gget nedbgrsintensitet. Ved byudvikling skal det sik-
res, at handtering af regnvand sker i overensstemmelse med spildevandsplanen, og at der ud-
legges de ngdvendige arealer til anlaeg til tilbageholdelse af regnvand. Ved lokalplanlaegning
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skal sikres areal til, at overfladeafvandingen kan ske forsvarligt og i stgrst muligt omfang blive
en naturmaessig og rekreativ kvalitet i omradet.

1.1.7 Ved planlaegning for nye bolig- og erhvervsomrader med feelles parkeringsanlaeg skal par-
keringsanlzegget forberedes med ladestandere i henhold til hver tid geeldende ladestanderbe-
kendtggrelse.

1.2.4 | nye boligomrader skal adgangen til udendgrs opholdsarealer prioriteres hgijt. (...) Ved
nye omrader til taet-lave boliger skal mindst 15 % af omradets samlede grundareal udlaegges til
sammenhangende faelles rekreative friarealer.

1.2.5 Udnyttelse af overfladevand skal indga som et rekreativt element i nye, stgrre boligomra-
der.

4.2.7. Afstrgmningen af regnvand til det offentlige kloaksystem skal som udgangspunkt redu-
ceres til 2 I/s/ha, men skal dog vurderes i hvert enkelt konkret projekt.

10.3.1 Forhold vedrgrende parkering i kpbstaederne skal overholde Slagelse Kommunes Parke-
ringsstrategi.

Generel ramme

2.1 Bolig: Grundstgrrelse og bebyggelsesprocent

Med kommuneplanen abnes der generelt op for, at de bebyggelsesprocenter, der indgar i de
geeldende bygningsreglementer, skal kunne benyttes. Generelt er bebyggelsesprocenten for
fritliggende enfamiliehuse pa 30, for teet-lav er den 40, og for etagebebyggelser 60. Boligbebyg-
gelser i centeromrader ma have en hgjere bebyggelsesprocent for at give muligheder for for-
tetning.

2.3 Regnvandshandtering

Ved byudvikling, nye bygge- og anlaegsprojekter eller hvor arealanvendelse a&ndres, skal der i
forbindelse med lokalplanlaegning ske en vurdering af, om omradet kan indeholde Igsninger til
aflastning af kloaksystemet, og om regnvand kan handteres pa anden vis end ved afledning
under jord (i kloakker).

I nye boligomrader samt byomdannelsesomrader skal udnyttelse af overfladevand sa vidt mu-
ligt indga som rekreative elementer.
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Bolig politikkens principper for boligudvikling

Malgruppen — de etablerede: For at tilgodese en del af det seldre segment i denne malgruppe,
er det ogsa vigtigt, at der bygges raekkehuse med variation i boligstgrrelser, sadledes at der ogsa
opfgres mindre raekkehuse i kombination med de st@rre raekkehuse eller helt andre boligtyper.
Pa den made sker der en blanding i beboersammensaetningen, som kan vaere med til at skabe
nye faellesskaber.

Kommuneplanens rammedel
Lokalplanen omhandler to rammeomrader, 2.3C2 og 2.3B25.

For 2.3C2 geelder:

Plannummer: 2.3C2

Rammenavn: Halsskov bymidte

Anvendelse generelt: Centeromrade

Anvendelse specifik: Lokalcenter

Fremtidig zonestatus: Byzone

Bebyggelsesprocent: 60% beregnet ud fra den enkelte ejendom

Maks. etageantal og hgjde: 2,5 etage og 12,5 m

@vrige bestemmelser: Samlet maksimalt bruttoetageareal til butiksformal: 3.000 m2. Maks. bu-
tiksstgrrelse: dagligvarer 1.200 m?, udvalgsvarer 3.000 m2. Maks. Bruttoetageareal for omdan-
nelse/nybyggeri: dagligvarer 800 m?, udvalgsvarer 600 m2. Udendgrs opholdsarealer: 50% af
boligetageareal og 20% af erhvervsarealet. Ved planlaegning for byudvikling, szerlige tekniske
anlaeg og eendret arealanvendelse inden for omradet, skal den mulige risiko for oversvgmmelse
vurderes med henblik pa at afggre, om der er behov for at etablere afvaergeforanstaltninger,
der sikrer nye bebyggelser og anlaeg, jf. kortbilag og retningslinjer under retningslinjetemaet 4
Klimatilpasning.

For 2.3B25 glder:
Plannummer: 2.3B25
Rammenavn: Gammel baneterraen/Bypark

Anvendelse generelt: Boligomrade
Anvendelse specifik: Boligomrade
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Fremtidig zonestatus: Byzone

Bebyggelsesprocent:

Teet-lav boligbebyggelse — 30% beregnet ud fra omradet som helhed

Maks. etageantal og hgjde: 1,5

Etageboligbebyggelse — 60% beregnet ud fra omradet som helhed

Maks. etageantal og hgjde: 3

@vrige bestemmelser: Etageboligbebyggelse ma kun etableres ud mod Gamle Banegardsplads.
Der skal veere stiforbindelse gennem omradet, sa offentlighedens adgang gennem parken sik-
res, og sa forbindelsen mellem parken og havnen fastholdes. Ved planlagning for byudvikling,
seerlige tekniske anlaeg og aendret arealanvendelse inden for omradet, skal den mulige risiko
for oversvgmmelse vurderes med henblik pa at afggre, om der er behov for at etablere afveer-
geforanstaltninger, der sikrer nye bebyggelser og anlaeg, jf. kortbilag og retningslinjer under
retningslinjetemaet 4 Klimatilpasning. Ved planlagning for byudvikling, seerlige tekniske anlaeg
og @ndret arealanvendelse inden for omradet, skal den mulige risiko for oversvgmmelse og
erosion vurderes med henblik pa at afggre, om der er behov for at etablere afvaergeforanstalt-
ninger, der sikrer nye bebyggelser og anlaeg, jf. kortbilag og retningslinjer under retningslinje-
temaet 4 Klimatilpasning.

Lokalplan 1314 er ikke i overensstemmelse med kommuneplanens rammebestemmelser for
rammeomrade 2.3C2 og 2.3B25, vedrgrende maks. etager, hgjde og bebyggelsesprocent for
tet-lav boligbebyggelse. Derfor er der tilvejebragt et kommuneplantilleeg sammen med denne
lokalplan, som tillader at der for etageboligbebyggelse bygges i maks. 3 boligetager, samt yder-
ligere 1 etage med tagterrasse, og depot/teknik, og i maks. 13,5 m bygningshgjde.

For teet-lav boligbebyggelse gzelder der at bebyggelsesprocenten maks. ma vaere pa 50 %, og at
der bygges i maks. 2 etager og 9,5 m hgjde.

Kommuneplantillag nr. 20
For kommuneplantillaeg nr. 20 gzelder:

Plannummer: 2.3B27

Rammenavn: Boliger i det gamle bibliotek
Anvendelse generelt: Boligomrade
Anvendelse specifik: Boligomrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zonestatus: Byzone
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Bebyggelsesprocent:

Etageboliger — 60 % beregnet ud fra omradet som helhed

Maks. Etageantal og hgjde: 4 (3 boligetager samt 1 etage til tagterrasse og teknik/depot) og
13,5m

Taet-lav boliger: 50 % beregnet ud fra omradet som helhed

Maks. etageantal og hgjde: 2 0g 9,5 m

Kommuneplantilleegget er at finde pa side 47.

Lokalplan/byplanvedtagt
Lokalplanomradet er delvist omfattet af en eksisterende lokalplan: Lokalplan 1253 — Boligbe-
byggelse i Korsgr Bypark.

Lokalplanomradet fastholdes i byzone.

| dette afsnit gennemgas de eksisterende forhold i og omkring lokalplanomradet.

Eksisterende bebyggelse

Lokalplanomradet er beliggende i bydelen Halsskov og greenser mod syd op til Byparken og det
tidligere baneterraen, som udggr en stgrre sammenhaengende, aben flade. Mod nord, @st og
vest ligger eksisterende boligomrader bestaende af en blanding af villaer, byhuse og etageboli-
ger i op til tre etager.

| omradets nordvestlige hjgrne ligger Torvet, hvorfra Halsskovvej udspringer og fortseetter mod
nord. Omradet omkring Halsskovvej er udpeget som centeromrade og rummer en blanding af
boliger og mindre butikker, dog med boliger som den dominerende anvendelse.

Trafikale forhold

Lokalplanomradet ligger ud mod de befeerdede veje Revvej og Gl. Banegardsplads, som begge
giver vejadgang til omradet. | den nordlige afgraensning udspringer Bernstensgade fra Revvej
og fortsaetter mod gst, hvor den forbindes med Rolighedsvej, der ender som blind ve;j.

Kollektiv trafikbetjening
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Der er et busstoppested i lokalplanomradets nordvestlige hjgrne, “Biblioteket (Revvej)”, som
ligger ud mod Revvej. Stoppestedet betjenes af buslinje 901 med forbindelse til Korsgr Station.

Skoler og institutioner

Lokalplanomradet ligger inden for Broskolens skoledistrikt. Skolen er beliggende omkring 1 km
fra lokalplanomradet. Inden for ligeledes 1 km findes Slagelse Dagpleje, en daginstitution og tre
private dag- og pasningstilbud.

Landskabelige og rekreative forhold

Det tidligere opmarchareal er markeret som byrum pa begge sider af Gl. Banegardsplads og
saledes ogsa teaet pa lokalplanomradet. Byrummet defineres af en grusbelagning og stringente raek-
ker af mindre traeer. Generelt fremstar omradet dbent med en hgj grad af landskabsbearbejdning.
Via stier er omradet godt forbundet med omgivelserne.

Servitutter
Ved udarbejdelsen af lokalplanen er registreret fglgende tinglyste (og ikke-tinglyste) servitut-
ter, som kan have betydning for bygge- og anlaegsarbejde inden for lokalplanafgransningen:

Matr.nr. 289a og 289e, Korsgr Bygrunde
Tinglyst: 28.10.1912

Titel: Dok om forbud mod bebyggelse mv
Pataleberettiget: Slagelse Kommune

Matr.nr. 289a og 289e, Korsgr Bygrunde
Tinglyst: 11.08.1913

Titel: Dok om faelles brandmur/gavl mv
Pataleberettiget: Slagelse Kommune

Slagelse Kommune ggr opmaerksom pa, at man ikke patager sig ansvaret for eventuelle fejl og
mangler i oversigten over servitutter eller for, at de ledninger, servitutarealer mv., som er vist

pa kortet, er korrekt vist.

Slagelse Kommune kan veaere behjaelpelig med at oplyse, hvilke forsyningsselskaber, der deekker
det pdgeeldende omrade.
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Det er bygherres ansvar at indhente oplysninger fra LER (Ledningsejerregistret) forud for gra-
vearbejde.

Her gennemgas de miljgforhold, som lokalplanen kommer til at bergre.

Forurening

Inden for lokalplanomradet er der registreret en jordforurening pa vidensniveau 2, jf. Jordfor-
ureningsloven, (lovbekendtggrelse nr. 282 af 27. marts 2017). Jordforureningen stammer fra
en tidligere lossepladsaktivitet og omfatter langt stgrstedelen af lokalplanomradet. Planlaeg-
ningen af byggeri pa arealet er rettet mod, at Slagelse Kommune kan meddele en § 8 tilladelse,
jf. Jordforureningsloven, (lovbekendtggrelse nr. 282 af 27. marts 2017). | forbindelse med gen-
nemfgrelse af byggeprojekter skal de meddelte vilkar opfyldes.

Omradet er endvidere omfattet af kommunens omradeklassificering af lettere forurenet jord.
Inden for det omradeklassificerede areal skal det sikres at den gverste 0,5 meter pa ubefee-
stede arealer bestar af rene materialer (jord, sand, grus el. lign.) eller varig fast belagning, jf.
Jordforureningsloven § 72 b (lovbekendtggrelse nr. 282 af 27. marts 2017). Hvis det rene jordlag
eller den faste belaegning senere skal fjernes, skal ejer eller bruger pa ny sikre, at den gverste
0,5 meter bestar af rene materialer eller der udlaegges varig fast belaegning.

Hvis der konstateres uforudset og anden forurening i jorden, skal Slagelse Kommune straks ori-
enteres i henhold til jordforureningsloven, jf. § 71 (lovbekendtggrelse nr. 282 af 27. marts
2017). Bortskaffelse og hdndtering af jorden skal veere i henhold til jordflytningsbekendtggrel-
sen. Jordflytninger fra ejendommen skal forinden anmeldes til Slagelse Kommune i henhold til
jordflytningsbekendtggrelsen, jf. § 2 (Bekendtggrelse nr. 1452 af 7. december 2015)

Grundvand
Lokalplanomradet er ikke beliggende i et omrade med saerlige drikkevandsinteresser.

Kystforhold og klimatilpasning

Lokalplanomradet omfatter kystnzert areal i byzone, jf. planlovens § 16, stk. 4. Omradet er
placeret mellem eksisterende bebyggelse med blandede boligtyper og et spaend i bygnings-
hgjde mellem 1,5 og 3 etager. Lokalplanen giver mulighed for at opfgre hhv. 2 og 4 etager.
Teettest mod kysten tager randbebyggelsens skala, form og materialitet udgangspunkt i den
bymaessige kontekst. Den planlagte bebyggelse vurderes derfor ikke i vaesentlig grad at pavirke
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den visuelle oplevelse fra kysten.

Lokalplanomradet er nationalt udpeget som risikoomrade for oversvgmmelser og omfattet af
klimazone for oversvgmmelse. Lokalplanomradet er beliggende i kote 2-2,5. Klimazonen daek-
ker til og med 3 meter og skal sikre, at der ved planlaegning af ny byudvikling i omrader, der er,
eller kan blive oversvgmmelsestruet inden for projektets levetid, planlaegges efter den fremti-
dige oversvgmmelsesrisiko. Inden for klimazonen skal nye anleeg og bebyggelse sikres i forhold
til oversvgmmelse indtil 2 meter. Idet lokalplanomradet omfatter arealer i kote 2 og er et nati-
onalt udpeget risikoomrade, som kan vaere seerligt udsat i forhold til oversvgmmelse ved vands-
tandsstigning i Storebeelt, anbefales det, at der etableres afvaergeforanstaltninger ved nybyg-
geri. Afvaergeforanstaltninger kan eksempelvis udfgres ved at haeve terraenet, eller udfgre be-
byggelsen med sokler saledes at gulve ligger hgjere end terraen.

| Bygningsreglementet er det et grundlaeggende krav, at boliger og lighende bygninger, benyttet
til overnatning, og deres installationer skal udformes, sa de, der opholder sig i bygningerne, ikke
generes af lyd fra rum i tilgraeensende bolig- og erhvervsenheder, fra bygningens installationer
samt fra neerliggende veje og jernbaner.

Her gennemgas lokalplanomradets tekniske forsyning.

Kloakplanlaegning
Regnvand skal handteres jf. Slagelse kommunes til enhver tid gaeldende spildevandsplan.

Regnvandshandtering

Regnvandsafstrgmningen skal ifglge spildevandsplanen som udgangspunkt reduceres til 2
I/s/ha, inden det kobles pa det eksisterende kloaknet. For at na den ngdvendige reduktion kan
der anvendes regnvandsbede, -bassiner eller andre LAR-Igsninger.

Direkte udledning til havet kraever en forudgdende udledningstilladelse. | den enkelte sag vil
der blive foretaget en konkret vurdering af udledningen og behovet for forsinkelse og rensning
af vandet. Recipientens hydrauliske kapacitet og miljgforhold bliver inddraget i vurderingen.
For at na den ngdvendige reduktion kan der anvendes regnvandsbede, -bassiner eller andre
LAR-lgsninger.
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Vandforsyning
Lokalplanomradet forsynes af SK Vand A/S. Der ma ikke bygges hen over forsyningsledninger,
og SK Vand A/S skal til enhver tid have adgang til reparationer af disse.

Renovation
Lokalplanomradet er omfattet af Slagelse Kommunes gaeldende regulativ for husholdnings- og
erhvervsaffald.

Ledningsanlaeg
Der Igber en drikkevandsledning hen over lokalplanomradet, hvor der ogsa skal placeres byg-
gefelter. Ledningen forventes at blive omlagt i forbindelse med at man igangseetter byggeriet.

Varmeplanlaegning
Lokalplanomradet kan forsynes med fjernvarme.

For forhold, der ikke er reguleret af lokalplanen, gelder de almindelige bebyggelsesregulerende
bestemmelser i byggeloven og bygningsreglementet. Byggelovgivningens krav om byggetilla-
delse og anmeldelse samt krav til konstruktioner og brandforhold geelder uanset lokalplanen.

Handicaptilgengelighed
Indretning af bebyggelse og ubebyggede arealer skal opfylde bestemmelserne om tilgeengelig-

hed i det til enhver tid geeldende bygningsreglement.

Der sikres tilgeengelighed for alle i omradet, sa mennesker med og uden handicap har mulighed
for at faerdes uden forhindringer.

Der er for pagaeldende lokalplanomrade indhentet en udtalelse fra Museum Vestsjalland i hen-
hold til § 23 i museumsloven (lovbekendtggrelse nr. 358 af 8. april 2014).

"Udtalelse om kulturhistoriske interesser til intern hgring af lokalplan 1314 - senioregnede
boliger ved Bernstensgade 3 i Korsgr i henhold til museumslovens §23.

Nyere tids interesser:
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Korsgr bibliotek fra 1968 ligger, hvor Korsgr jernstgberi og maskinfabrik 1a — helt ned til bane-
legemet. Biblioteket er ombygget flere gange og fremstar i dag med sine hvide vinduesband,
flade paptage og vandskurede gra facader ret utilpasset til omradet med den store dbne plads
og den fint brostensbelagte Bernstensgade.

Den nye bebyggelse ser ud til at friholde opmarcharealet, hvilket den bgr, da det er en del af et
veerdifuldt kulturmiljg, der fortaeller om og markerer Korsgrs havn og bane.

Arkzeologi/jordfund:

Vores kontrol i arkiver og kort viser, at den nord- og nordvestlige del af matriklen, jf. aeldste
kort, har vaeret benyttet som faergeleje indtil egentlig bebyggelse opstod. Herefter blev omra-
det omkring Bernstensgade til industrikvarter, hvor fabriksbygninger blev bygget pa matriklen.
| sidste del af 1900-tallet blev disse nedrevet og erstattet med den nuvarende bygning, samt
parkeringsareal. Jf. hgjdemodeller og nyere ortofotos lader arealet til at vaere blevet terraenre-
guleret.

Den syd og sydgstlige del af matriklen er praeget af at vaere anvendt som del af et stgrre jern-
baneterran. Pa luftfotos fra 1999 ses baneterranet fijernet og et stgrre jordarbejde i gang ifm.
omdannelsen til omradets nuvaerende udseende. Jf. hgjdemodeller og nyere ortofotos lader
det samlede areal til lokalplansforslaget til at veere blevet terreenreguleret i en sadan grad, at
der ikke forventes at fremkomme veesentlig arkaeologisk information ifm. jordarbejder pa sags-
arealet.” (Museum Vestsjaelland, d. 13 april 2026)

Det anbefales at indhente museets udtalelse, jf. museumslovens § 25, forud for jordarbejder
for at im@dega ungdige udgifter til arkaologiske undersggelser og standsninger af jordarbej-
derne, jf. museumslovens § 27.

Henvendelser vedrgrende spgrgsmal eller fund skal rettes til:

MUSEUM VESTSJZALLAND
Forten 10

4300 Holbaek

TIf. 59 43 23 53

Arkaeologi tif. 25 52 83 83
E-mail: plan@vestmuseum.dk
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Kulturmiljg

En del af lokalplanomradet er udpeget som kulturmiljgkerne i Kommuneplan 2022. Udpegnin-
gen omfatter en del af lokalplanomradet, men udggr primeert havheomradet. Afgraensningen
af kulturmiljget, Korsgr Faergehavn, kan ses pa kortet til venstre.

Kulturmiljget er karakteriseret ved de fysiske spor af den tidligere togdrift og faergeoverfart, og
bzerer et tydeligt funktionelt praeg med markante bygninger og anlaeg i stor skala. Det gamle
opmarchareal ved den tidligere banegardsbygning og faergelejerne er bevaret som parkstrgg
med forbindelse til Korsgr Bypark. Parkstrgget er udformet som en grusbelagt allé med dob-
belte raekker af lindetraeer. Den samlede bebyggelsesplan er fastlagt med gje for at bevare den
vigtige forbindelse mellem bypark og havneomrade ved blandt andet:

At etablere vejadgang og stiforbindelse i parkens laengderetning og i samme omrade som eksi-
sterende parkstrgg, at fastholde visuel forbindelse til havnen ved enten opdelt randbebyggelse
eller port, at fastholde delomrade 3 som grgnt omrade saledes, at der fortsat er grgnne omra-
der pa begge sider af vejforlgbet Gl. Banegardsplads. Pa baggrund af naevnte, og ikke mindst at
parkstrgget nedenfor vejforlgbet Gl. Banegardsplads bevares, vurderer administrationen at
planomradet kan udvikles til boligformal uden stgrre pavirkning af kulturmiljget.

Ifglge Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM) (lovbe-
kendtggrelse nr. 4 af 3. januar 2023) skal myndigheder lade foretage miljgvurdering af planer.

Vurderingen skal indledes af en screening, hvor det vurderes, om der skal udarbejdes en naer-
mere miljgrapport og -vurdering. Ved screeningen undersgges, om planen er omfattet af loven.
Dertil skal det vurderes, om planen i gvrigt kan fa vaesentlig indvirkning pa miljgforhold i bred
forstand.
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Ved vurderingen tages udgangspunktilovens § 8, stk. 1, nr. 3 og § 8, stk.2, jf. kriterierne i lovens
bilag 3.

Hvis byradet pa baggrund af screeningen ikke finder, at der er grund til at udarbejde naermere
miljgrapport og -vurdering, skal evt. andre bergrte myndigheder hgres, inden der traeffes en-
delig afggrelse.

Hvis byradet derimod finder, at der kan vaere vaesentlige virkninger pa miljgforhold, skal en
narmere miljgrapport og -vurdering gennemfgres.

Skemaet, der er vedhaeftet lokalplanforslaget, viser resultatet af den foretagne screening. Sam-
let set vurderes der ikke at forekomme en vaesentlig indvirkning pa miljget.

Retlige klager over afggrelsen kan paklages til Planklagenaevnet inden fire uger fra offentliggg-
relsen. En retlig klage kan vaere, hvorvidt der er tale om en plan, der er omfattet af lovens mil-
jovurderingspligt, eller at procedurereglerne ikke er overholdt, jf. Lov om miljgvurdering af pla-
ner og programmer og af konkrete projekter (VVM).

En eventuel klage skal fremsendes direkte til Planklagenaevnet via den digitale klageportal, som
findes pa www.borger.dk eller www.virk.dk.
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BILAG 1: MATRIKELKORT
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BILAG 2: AREALANVENDELSESKORT
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BILAG 4: BEPLANTNINGSPRINCIPPER

Beplantningsprincipper

Korsar Seniorbofeellesskab

Bernstensgade 3, 4220 Korser 30-04-2026

~Seni Beplantningsprinci luskontoret BT Y
Korser - Seniobofzllesskab | Bemstensgade3 | Bepl gsprindip | p arkiterter &
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Koncept
To Jordtyper To Beplantningstyper

Beplantningsplanen tager udgangspunkt i omridets saerlige forhold
og historie. Matriklen ligger ved de gamle togskinner i Korser og er
preeget af to markante jordbundstyper. Det giver et naturligt delt
beplantningsudtryk, som man ikke ser mange steder. Samtidig ligger
omradet centralt i udviklingsplanen for Haselskovs grenne boligga-
de, hvilket stiller krav til et robust og tydeligt udtryk.

Plantevalget er en afbalancering af robuste, hjiemmeharende arter,
arter tilpasset jordbunden og arter med hoj biodiversitetsveerdi.
Samlet skaber de en karakterfuld og igjnefaldende beplantning, der
indbyder til, at man stopper op. Hele lesningen er samtidig valgt med

fokus pa et lavt til minimalt driftsniveau. >

De lavere beplantninger er med til at skabe en harmonisk sammen-
haeng pa hele grunden. De danner en bled overgang mellem byg-
ningerne, den heje teette beplantning og de abne flader. Den variere-
de beplantning i hejder op til brysthajde skal veekke nysgerrighed og
invitere beboerne til at ga pa opdagelse i et grant og dynamisk milje,
der har noget at byde pa hele dret.

Pa deres vej mader beboerne en balanceret blanding af karakterful-
de beplantninger med mange farver og dufte, og mere funktionelle
fyldbeplantninger, der skiller sig ud med flotte efterarsfarver eller en
stabil stedsegren form. Tilsammen skaber de en tryg, oplevelsesrig
og sammenhangende helhed.

Den hgje, teette beplantning er placeret strategisk rundti omréadet
for at skabe l2e mod bade vind og sol. De ngje udvalgte arter langs
matrikelgraensen danner et frodigt grent baelte med karakterfulde
beplantninger, der ikke kun bidrager til en grennere og mere biod ers
midtby, men ogsd understatter byens vision om en gren boliggade
ned mod vandet. Samtidig giver beplantningen beboerne felelsen
af at bo i en gren oase midt i byen, afskeermet fra bilstej og byens
aktivitet.

Centralt i omradet ligger en aben flade med forskellige graesser, som
skaber luft og udsyn og inviterer til leg, ophold og sméa pauser i hver-
dagen.

Korser - Seniorbofallesskab | Bernstensgade 3 | Beplantningsplan |10-03-2026
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Beplantningsprincipper 3 Kategorier

Kort 1:500

Matrikel Skel
Nye Boliger
Hej Beplantning

Lav Beplantning

nel

Abent Beplantning

Korser - Seniomofallesskab | Bernstensgade3 | Beplantningsprincip | pluashg?gg{gﬁ %i;
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Abent
Den heje beplantning, bestdende af stere flerstammede buske samtmindre Den dbne beplantning bestdende af forskellige graesser, stauderog legplanter
ogstore trazer fra 1,5 meters hejde, Skal pé sigt vokse sig store. Den variere- skal kunne ses hen over. Beplaniningen skal kunne begdes, og bade t3le slid, ogi
de hgje beplantning, kommer med et brast vifte af forskellige udtryk samt peroder maget terke og fugt. Beplantningen skal kunne holdetil begge jordtyper.
blade, bark strukturer, former og hejder. Der skal vaere et tydeligt tema skifte Samtidig med at give noget ensartethed | en ellers maget diverse baplantnings-
ndr jordtypen sendrer sig. udtryk,

Korser - Seniobofallesskab | Bernstensgade 3 | Beplantningsprincip |

42

Den lave beplantning bestdende af mange forskellige plantearter, op il
1,5 meters hejde. Serger for en bredt vifte af blomstringstider, farver, dufte
sterrelser og strukturer. Disse bidrager massivt til omradets biodiversiteti
form af gemmesteder, baer, nektar i forskellige perioder. Plantningsudtryk-
ket skal tydelig skifte pd jordbundstypens skaeld.

luskontoret ga™
p arkitekter 4
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Planteforslag Moraeneler

- Elm‘NewHorizon’ - Ulmus 'New Horizon’
Trae: 12-16 m. (Sol-halvskygge)
Navr- Acercampestre
Trae: 8-12 m. (Sol-halvskygge)
- Stilk eg - Quercus robur
Trae: 20-30m. (Sol)
Almindelig ren - Sorbus aucuparia
Trae: 8-12 m. (Sol-halvskygge)
Ildlen - Acer ginnala
Tree: 5-8 m. (Sol-halvskygge)
- Hjertetrae - Cerddiphyllum japonicum
Trae: 10-15m. (Sol-halvskygge)
Tretorn 'Skyline’ - Gleditsia triacanthos *Skyline’
Trae: 12-18m. (Sol)
- Platan - Platanus x hispanica
Trae: 20-30m. (Sol)
- Japansk kirsebaer - Prunus serrulata
Trae:5-8 m. (Sol)
Pilebladet paere - Pyrus salicifolia *Pendula’
Trae: 4-6m. (Sol)
- Barmispel - Amelanchier lamarckii
- Busk 3-6m. (Sol-halvskygge)
- Portugisisk laurbaer - Prunus lusitanica
- Busk: 2-4m. (Halvskygge-skygge, tler sol)
- Hyld-Sambucus nigra
Busk: 3-6 m. (Sol-halvskygge)
- Kirsebaerkornel - Comus mas
Busk: 3-6 m. (Sol-halvskygge)
- Almindelig benved - Euonymus europaeus
Busk: 2-3 m. (Sol-halvskygge)
- Hassel - Corylus avellona
Busk: 3-6 m. (Sol-halvskygge)

Korser - Senjorofallesskah | Bernstensgade 3 | Beplantningsprincip |

Redsvingel - Festuca rubra
Grzes: 0,3-0,5 m. (Sol-halvskygge)
Bjerggrees ‘Karl Foerster’ - Calamagrostis x acutiflora
“Karl Foerster’
Graes: 1,2-18m. (Sol)
Blitop - Molinia caerulea
Graes: 0,8-1,5 m. (Sol-halvskygge)
Buskpotentil Pink Paradise - Potentilla fruticosa Pink
Paradise ( Kupinpa )
Busk: 2-3 m. (Sol-halvskygge)
Surbeer - Aronig melanocarpa
Busk: 1,5-2,5 m. (Sol-halvskygge)
Spiraea - Spiraea chamaedryfolia / Spiraea betulifolia
Busk: 0,8-1,5 m. (Sol-halvskygge)
Fjeldribs - Ribes alpinum
Busk: 1-15 m. (Halvskygge-skygge, tilersol)
Krybende potentil - Potentilla fruticosa
Busk: 0,5-1,0m. (Sol)
Dvaergmispel - Cotoneasterintegerrimus
Busk: 0,3-0,8 m. (Sol-halvskygge)
Almindelig gedeblad - Lonicera caerulea / Lonicera
Kamtschatica
Busk: 1-2 m. (Sol-halvskygge)
Benved - Euonymus europaeus
Busk: 2-3m. (Sol-halvskygge)
Kvalkved - Viburnum opulus
Busk: 3-5 m. (Sol-halvskygge)
Krybende pil - Salix repens
Busk:0,3-1,0 m. (Sol)
Dvarghkornel - Cornus sericea
Busk: 1-2 m. (Sol-halvskygge)

luskontoret F7¥
P arkitekter B4
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Planteforslag Marint Sand/Ler

Marint Sand/Ler Hgjt Beplantning

- Barmispel - Amelanchiersp.
Tree: 4-8 m. (Sol-halvskygge)
Skovfyr - Pinus sylvestris
Trae: 15-30 m. (Sol)
Sortfyr [ @strigsk fyr- Pinus nigra
Trae: 20-35 m. (Sol)
Engriflet hvidtjern - Crataegus monogyna
Trae: 3-6 mn. [ Sol-halvskygge)
- Guldregn- Laburnum sp.
Tree: 3-6m. (Scl)
Selvlind (Ungarsk selvlind) - Tilio tomentosa
- Trae 15-25 m. (Sol-halvskygge)
- Bavreasp - Populus tremula
Trze: 10-20 m. (Sol-halvskygge)
- Svensk ran 'Brouwers’ - Sorbus intermedia ‘Brouwers’
Trae: 8-12 m. (Sol-halvskygge)
Almindelig benved - Euonymus europaeus
Busk: 2-3 m. (Sol-halvskygge) -
Bjergfyr- Pinus mugo
Busk: 1-3 m. (Sol)

Korser- Seniobofallesskab | Bernstensgade3 | Beplantningsprincip |
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Marint Sand/LerLavt Beplantning

- Carex - Carex divulsa

- Graes: 0,4-0,6 m, (Halvskygge-skygge, taler sol) -

- Blatop - Molinia caerulea
Graes: 0,8-1,5m. (Sol-halvskygge)

- Hjertegrees - Briza media
Graes: 0,3-0,6m. (Sol-halvskygge)

- Redsvingel - Festuca rubra
Graes: 0,3-0,5m. (Sol-halvskygge)

- Engelskgraes - Armeria maritima
Staude: 0,2-03 m. (Sol)

- Rellike - Achillea millefolium
Staude: 0,4-0,6 m. (Sol)

- Almindelig blakant- Nepeta x faassenii
Staude: 0,3-05 m. (Sol)

- Sankthansurt - Hylotelephium sp.
Staude: 0,3-0,6 m. (Sol)

A Blahat - Knautia arvensis
Staude: 0,4-0,7 m. (Sol)

@ Moskuskatost - Malva moschata
Staude: 0,4-0.8 m. (Sol-halvskygge)

- Spiraa (bitkebladetspiraea) - Spiraea betulifo-
lia Busk: 0,8-1,2 m. (Sol-halvskygge)

- @strigsk dveergfyr - Pinus nigra 'Nana’
Busk: 1-1,5 m. (Sol)

- Stikkelsbaer- Ribes uva-crispa
Busk: 1-1,5 m. (Sol-halvskygge)

& Krybende pil - Salix repens
Busk: 0,3-1,0 m. {Sol)

- Dveaergkornel - Comus sericea
Busk: 1-2 m. (Sol-halvskygge)

- Japanskspirzea - Spiraea japonica
Busk: 0,6-1,2 m. {Sal)

luskontoret "
P arkitekter ¥4
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Planteforslag Aben og Regnvandsbed

Aben Beplantning

- Tue-svingel / Stuvet hvene - Deschampsia cespitosa
- Grees:0,6-1,2 m.(Sol-halvskygge)
- Blatop - Molinia coerulea (lav eller mellem variant}
- Graes:0,5-1,0 m. (Sol-halvskygge)
- Red svingel - Festuca rubra
Graes: 0,3-0,5 m. (Sol-halvskygge)
Almindelig hvene - Agrostis capillaris
Graes: 0,3-0,6 m. (Sol)

- Rellike - Achillea millefolium
- Staude: 0,4-0,6m. (Sol)
Hvid oksegje - Leucanthemum vulgare
- Staude:04-0,7 m. (Sol)
- Almindelig kaellingetand - Lotus corniculatus
Staude: 0,2-0,4 m. (Sol)

Praerielilje - Camassia
Legplante: 0,5-0,8 m. [Blomstrer maj-juni)
Sommerhvidblomst - Leucojum aestivum
Legplante: 0,4-0,6 m. (Blomnstrer maj-juni)
Pinselilje - Narcissus poeticus
Legplante: 0,3-0,5 m. (Blomstrer april-maj)

- Tidl. krokus- Crocus tommasinianus
Legplante: 0,1-0,15m. (Blomstrerfebruar-marts)

Korser-Seniobofallesskab | Bern stensgade 3 | Beplantningsprincip |

Regnvandsbed/Lar Beplantning

Sibirisk iris - Iris sibirica

Staude: 0,6-0,9m. (Sol-halvskygge)
Gul iris - Inis pseudacorus

Staude: 0,8-1,2m. (Sol)

Kaerdueurt - Lythrum salicaria
Staude: 0,6-1,0m. (Sol)

Mjedurt - Filipendula uimaria
Staude: 0,8-1,2m. (Sol-halvskygge)
Engkabbeleje - Caltha palustris
Staude: 0,2-0,4m. (Sol-halvskygge)
Engnellike - Lychnis flos-cuculi
Staude: 0,4-0,7 m. (Sol)
Vand-forglemmigej - Myosotis scorpioides
Staude: 0,2-0,4 m. (Sel-halvskygge)
Dunhammer-siv - Juncus effusus
Siv/Graes: 0,4-0,8 m. (Sol-halvskygge)
Blasiv - Juncus inflexus
Siv/Graes: 0,4-0,7 m. (Sol)
Kaarsivaks - Carex acutiformis
Siv/Graes: 0,6-1,2 m. (Sol-halvskygge)
Bredbladet star- Carex riparia
Shv/Graes: 0,8-1,2 m. (Sol-halvskygge)
Tue-karuld - Efophorum angustifolium
Siv/Graes: 0.4-0,7 m. (Sol)
Tagrer-hvene - Glyceria maxima
Siv/Graes: 0,8-15m. (Sol)

Hvidpil ‘Sericea’ - Salix alba *Sericea’

Lille trae/busk: 3-6m. (Sol)

Hvidpil - Salix alba

Trae: 15-25 m. (Sol)

Gréel - Alnus incana

Trae: 10-15 m. (Sol-halvskygge)

Dvaerg-pil - Salix purpurea 'Nana’

Busk: 0,6-1,5m. (Sol)

Kvalkved - Viburnum opulus

Busk: 2-4 m. (Sol-halvskygge)

Douglas-spirea - Spiroea douglasii
Busk: 1-2 m. (Scl-halvskygge)

luskontoret W™
; arkitekter B4
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OFFENTLIG H@ARING
Kommuneplantillzegget fremlaegges i offentlig hgring i perio-
den fra den 3. juli 2026 til den 28. august 2026.

Indsigelser eller kommentarer skal vaere kommunen i haende
senest den 28. august 2026.

Materialet skal sendes til:

Slagelse Kommune, Plan
Dahlsvej 3

4220 Korsgr

E-mail: plan@slagelse.dk

KOMMUNEPLANTILLAG NR. 20

KOMMUNEPLANTILLEGGETS OMRADE OG FORMAL
Kommuneplantillegget omfatter matr.nr. 289a, Korsgr Bygrunde (Bernstensgade 3, 4220 Kor-
sgr), og dele af matr.nr. 289¢, 324h, og 7000az Korsgr Bygrunde.

Formalet med dette kommuneplantillaeg er at give mulighed for at bygge etageboligbebyggelse
i op til 3 boligetager, samt yderligere 1 etage med tagterrasse, og depot/teknik, og i maks. 13,5
m. For taet-lav boligbebyggelse gives der mulighed for at bygge med en bebyggelsesprocent pa
50 %, i op til 2 etager og i maks. 9,5 m.

KONSEKVENSER FOR ARTER OPTAGET | HABITATDIREKTIVETS BILAG IV.

Ifglge Bekendtggrelse om administration af planloven i forbindelse med internationale natur-
beskyttelsesomrader samt beskyttelse af arter er kommunen forpligtet til at sikre, at planen
ikke vil gpdelaegge yngle- eller rasteomrader for dyrearter optaget i habitatdirektivets bilag IV.
Det geelder bl.a. for alle danske arter af flagermus og for en reekke af padder, krybdyr, insekter
mm.

Planens potentielle pavirkninger er meget lokale og ligger ikke i neerheden af et Natura-2000
omrade. Det kan derfor udelukkes, at planen — enten i sig selv eller i forbindelse med andre

planer og projekter - kan pavirke et Natura 2000-omrade vaesentligt.

Der er ingen kendte forekomster af arter opfgrt pa habitatdirektivets bilag IV i omradet.
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Kongebroen
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GALDENDE RAMMEBESTEMMELSER

Kommuneplanens rammedel
Lokalplanen omhandler to rammeomrader, 2.3C2 og 2.3B25.

For 2.3C2 geelder:

Plannummer: 2.3C2

Rammenavn: Halsskov bymidte

Anvendelse generelt: Centeromrade

Anvendelse specifik: Lokalcenter

Fremtidig zonestatus: Byzone

Bebyggelsesprocent: 60% beregnet ud fra den enkelte ejendom

Maks. etageantal og hgjde: 2,5 etage 0g 12,5 m

@vrige bestemmelser: Samlet maksimalt bruttoetageareal til butiksformal: 3.000 m2. Maks. bu-
tiksstorrelse: dagligvarer 1.200 m?, udvalgsvarer 3.000 m2. Maks. Bruttoetageareal for omdan-
nelse/nybyggeri: dagligvarer 800 m?, udvalgsvarer 600 m2. Udendgrs opholdsarealer: 50% af
boligetageareal og 20% af erhvervsarealet. Ved planlaegning for byudvikling, sarlige tekniske
anlaeg og endret arealanvendelse inden for omradet, skal den mulige risiko for oversvgmmelse
vurderes med henblik pa at afggre, om der er behov for at etablere afvaergeforanstaltninger,
der sikrer nye bebyggelser og anlaeg, jf. kortbilag og retningslinjer under retningslinjetemaet 4
Klimatilpasning.

For 2.3B25 geelder:

Plannummer: 2.3B25

Rammenavn: Gammel baneterraen/Bypark

Anvendelse generelt: Boligomrade

Anvendelse specifik: Boligomrade

Fremtidig zonestatus: Byzone

Bebyggelsesprocent:

Teet-lav boligbebyggelse — 30% beregnet ud fra omradet som helhed
Maks. etageantal og hgjde: 1,5

Etageboligbebyggelse — 60% beregnet ud fra omradet som helhed
Maks. etageantal og hgjde: 3
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@vrige bestemmelser: Etageboligbebyggelse méa kun etableres ud mod Gamle Banegardsplads.
Der skal veere stiforbindelse gennem omradet, sa offentlighedens adgang gennem parken sik-
res, og sa forbindelsen mellem parken og havnen fastholdes. Ved planlagning for byudvikling,
szerlige tekniske anlaeg og aendret arealanvendelse inden for omradet, skal den mulige risiko
for oversvgmmelse vurderes med henblik pa at afggre, om der er behov for at etablere afveer-
geforanstaltninger, der sikrer nye bebyggelser og anlaeg, jf. kortbilag og retningslinjer under
retningslinjetemaet 4 Klimatilpasning. Ved planlaegning for byudvikling, seerlige tekniske anlaeg
og &ndret arealanvendelse inden for omradet, skal den mulige risiko for oversvgmmelse og
erosion vurderes med henblik pa at afggre, om der er behov for at etablere afveergeforanstalt-
ninger, der sikrer nye bebyggelser og anlaeg, jf. kortbilag og retningslinjer under retningslinje-
temaet 4 Klimatilpasning.
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NYE RAMMEBESTEMMELSER

Der udlaegges en ny kommuneplanramme som giver mulighed for opfgrelse af etageboligbe-
byggelse i maks. 4 etager (3 bolig-etager + 1 etage til tagterasse og teknik/depot) og 13,5 m,
samt opferelse af teet-lav boligbebyggelse i maks. 2 etager og 9,5 m, og med en bebyggelses-
procent pa maks. 50 %.

For kommuneplantillaeg nr. 20 gzelder:

Plannummer: 2.3B27

Rammenavn: Boliger i det gamle bibliotek

Anvendelse generelt: Boligomrade

Anvendelse specifik: Boligomrade

Zonestatus: Byzone

Fremtidig zonestatus: Byzone

Bebyggelsesprocent:

Etageboliger - 60% beregnet ud fra omradet som helhed
Maks. Etageantal og hgjde: 4 (3 boligetager samt 1 etage til tagterrasse og teknik/depot) og
13,5m

Taet-lav boliger: 50 % beregnet ud fra omradet som helhed
Maks. etageantal og hgjde: 2 0g 9,5 m
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VEDTAGELSE, KOMMUNEPLANTILLAG NR. 20

Kommuneplantillaeg nr. 20 er i henhold til planlovens § 24 vedtaget som forslag af Slagelse Byrad
den 24. juni 2026.
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HER GALDER LOKALPLANEN >>>

DET HANDLER PLANEN OM

Lokalplanen fastlaegger rammerne for opfgrelse af op til 42 seni-
oregnede boliger ved Bernstensgade i Korsgr. Boligerne opfgres i
varierende stgrrelser og i 2-3 etager, herunder én bygning med
faelles tagterrasse til ophold for beboerne.

Omradet udvikles som et bofallesskab med falleshus, hgj tilgen-
gelighed og grenne opholdsarealer, der understgtter faellesskab.
Interne stier sikrer god intern fremkommelighed samt offentlig
adgang gennem omradet.

Der etableres parkering og affaldslgsninger, integreret i omradet.
Vejadgang sker fra Bernstensgade og Revvej.

Omradet indpasses i den bynaere kontekst med stiforbindelser til
blandt andet Korsgr Bypark og Gamle Banegardsplads. Udearea-
lerne udformes med varieret beplantning og feelles opholdsarea-
ler.

PROCEDURE FOR MV-SCREENING

| Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete
projekter (VWM) (Lovbekendtgarelse nr. 4 af 3. januar 2023) er der
i Bilag 3 fastlagt kriterier, der skal anvendes ved vurderingen af, om
en plan eller program kan fa betydning for indvirkning pa miljget.
Som en del af vurderingen, hgres bergrte myndigheder. Procedu-
ren er yderligere uddybet i vejledningen til loven (Vejledning nr.
9094 af 21. februar 2024 til lov om milj@vurdering af planer og pro-
grammer og af konkrete projekter (VVM)).

BILAG = 2




SKEMA 1 — PLANENS KARAKTERISTIKA

| skema 1 gennemgas planens karakteristika med udgangspunkt i lovens bilag 3. Der er tilfgjet
bemaerkninger, hvor forholdet har ngdvendiggjort, at punktet uddybes.

Skema 1 — Planens karakteristika der navnlig skal tage hensyn til:

PLANENS KARAKTERISTIKA (JF.
LOVENS BILAG 3, PKT. 1), IDET DER

NAVNLIG TAGES HENSYN TIL:

INVAIIIY

JUANIN |

BEMARKNINGER

I hvilket omfang planen kan danne grundlag for projekter
og andre aktiviteter mht. beliggenhed, art, stgrrelse og
driftsbetingelser eller ved tildeling af midler.

Som det fremgar af @konomiudvalgets beslutning den 10. oktober 2025 for sagen ”Arealudvikling — Halsskov”,
understgttes flytningen af Korsgr Bibliotek, af planerne om boligudvikling pa den nuvaerende biblioteksgrund.

Hvis der treeffes beslutning om at igangsatte lokalplanlagning for boliger pa grunden, vil der dermed ogsa veaere
mulighed for en flytning af Korsgr Bibliotek og Borgerservice til Korsgr Kulturhus.

I hvilket omfang planen har indflydelse pa andre planer,
herunder ogsa planer, som indgar i et hierarki.

Ved endelig vedtagelse af lokalplanen, ophzves en del af nuvaerende Lokalplan 1253 — Boligbebyggelse i Korsgr
Bypark, der geelder for matrikel 324h.

Hvorvidt planen har relevans for integreringen af miljg-
hensyn, specielt med henblik pa at fremme en baeredygtig
udvikling.

Jf. bygherres idéoplaeg er det gnsket at boligerne opfgres i baeredygtigt materiale, og at der generet arbejdes med
baeredygtighed — ogsa socialt. Sidstnaevnte understgttes ydermere af boligtyperne og feellesarealerne, som ligger
op til at omradet udvikles som et socialt bofaellesskab.

Hvorvidt der eksisterer miljgproblemer af relevans for
planen.

Der er kortlagt forurening pa grunden (V1 og V2). Dette handteres inden boligerne opfgres, hvor at grunden op-
renses der hvor byggefelterne placeres.

Hvorvidt planen eller programmet har relevans for gen-
nemfgrelsen af anden miljglovgivning, der stammer fra
en EU-retsakt (f.eks. planer og programmer i forbindelse
med affaldshandtering eller vandbeskyttelse).
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SKEMA 2 —INDVIRKNINGEN PA MILJ@OPARAMETRE

| skema 2 gennemgas planens indvirkning pa relevante miljgparametre i det der navnlig tages
hensyn til lovens bilag 3 pkt. 2:
e Indvirkningens sandsynlighed, varighed, hyppighed og reversibilitet.
e Indvirkningens kumulative karakter.
e Indvirkningens graenseoverskridende karakter.
e Faren for menneskers sundhed og miljget (f.eks. pa grund af ulykker).
e Indvirkningens stgrrelsesorden og rumlige udstraekning (det geografiske omrade og
stgrrelsen af den befolkning, som kan blive bergrt).
e Vardien og sarbarheden af det omrade, som kan blive bergrt, som fglge af:
o szrlige karakteristiske naturtraek eller kulturarv
e overskridelse af miljgkvalitetsnormer eller-graenseveaerdier
¢ intensiv arealudnyttelse
¢ Indvirkningen pa omrader eller landskaber, som har en anerkendt beskyttelses-
status pa nationalt plan, feellesskabsplan eller internationalt plan.

Der er tilfgjet bemaerkninger, hvor forholdet har ngdvendiggjort, at punktet uddybes.

Skema 2 — Kendetegn ved indvirkningen pa relevante miljgparametre:

INDVIRKNINGEN PA MILI@-

BEMARKNINGER

a § < o <
PARAMETRE JF. LOVENS § 1 STK.2 OG g m | N ]<>° n
BILAG 3: @ M %
> r'1_1 2 A 2
z< 2 s 2
m» | = 2 =
KULTURARV
Beskyttelseszone (300 m) omkring landsbykirker X
Kirkeomgivelser (indsigt) X

"Exner-fredninger” af de nzere kirkeomgivelser (speci-
fikke)

Kulturmiljg En del af lokalplanomradet ligger indenfor kulturmiljpet “Korsgr Feergehavn”.
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BEMARKNINGER

INDVIRKNINGEN PA MILJ@-
PARAMETRE JF. LOVENS § 1 STK.2 OG
BILAG 3:

DITLNISFA
DITLNISFTA

N3NV1d 404
LINVAITIIY I
DNINMYIAYC

“Kulturmiljget er pd grund af den naturlige beliggenhed for overfart til Fyn karakteriseret ved de fysi-
ske spor af den tidligere togdrift og feergeoverfart.

Omrddet er praeget af fG, men meget store og pa hver sin made markante bygninger. Stor synlighed pga. belig-
genheden ved havneindlgbet og de forholdsvist store, Gbne arealer mellem bygningerne.

Fd og spredte, men meget store bygninger. Store "mellemrum" mellem bygningerne til tog, biler, menne-

sker. Hgj grad af landskabsbearbejdning - byrummene er urbane og funktionelt praegede med hdrde/faste belaeg-
ninger, beplantning i stringent struktur mv. Stor Gbenhed i byrummene, ogsd i greesarealerne ved boli-

gerne pd pierne.

Potentiale for udvikling af de rekreative kvaliteter, f.eks. adgang til vandet (i dag lukket @st for banegdrds-
plads ved tidligere hotelbygning).” (fra Kulturmiljgudpegningen)

Kulturhistoriske landskabstraek Et "band” af allé traeer og grus gar igennem omradets yderste sydlige spids. Bandet symboliserer der hvor der
tidligere har vaeret jernbanespor, fra dengang at Korsgr st. 13 ved Halsskov Feergehavn, og er samtidig gammelt
"opmarchareal”.

Ydermere gar der langs lokalplanomradets gstlige side en sti, med en rakke af skilte der fortzeller om Halsskov
Faergehavn og den gamle banegard.

Beskyttede sten- og jorddiger. X
Beskyttede fortidsminder. X
Beskyttelseslinje for synlige fortidsminder. X
Fredede bygningsveaerker. X
Bevaringsvaerdige bygningsvaerker. X
Bevaringsvaerdige sammenhange. X
Synlige og usynlige fortidsminder. X
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INDVIRKNINGEN PA MILJ@-
PARAMETRE JF. LOVENS § 1 STK.2 OG

BILAG 3:

MATERIELLE GODER

keer o.lign.
BEFOLKNINGEN

Afstande til offentlig og privat service.

Steder med speciel social vaerdi: Forsamlingshus, gade-

N3INV1d 404
LINVAITIIY I

DITLNISFA

o

DNINMYIAYC
DITLN3ISFA

BEMARKNINGER

Omradet ligger centralt i Korsgr, med kort afstand til bade indkgb, lege, fritidsaktiviteter osv. Det er et attraktivt
omrade at bo, da det er teet pa det meste og samtidig har nem adgang til rekreative arealer og havnen.

Offentlige transportmuligheder.

Der er kollektiv transport til omradet, i form af buslinje 901, der kgrer til busstoppet Biblioteket (Revvej). Omra-
det ligger ca. 2,8 km fra Korsgr st.

Opholdsarealer.

Lokalplanomradet gar ind over en relativ stor del af Byparken. Dog er det primaert graesflade, og eksisterende
traeer og stier sgges bevaret i planlaegningen.

Tryghed, kriminalitet mv.

Boligomradet vurderes ikke at pavirke tryghed og kriminalitet mv. vaesentligt.

Friluftsliv — rekreative interesser.

MENNESKERS SUNDHED

Pavirkninger: Stgj, vibrationer, lugt, skygger, refleksioner,
lys mv.

At opfgre boliger pa den del af omradet som i dag er en del af Byparken, vil fa en pavirkning for friluftslivet, saer-
ligt for dem som nu benytter sig af det grgnne omrade — dog ikke vaesentlig for planlagningen.

Lokalplanomradet ligger teet pa en vej, hvilket medfgrer nogen stgj og lugt.

| forbindelse med nedrivning af biblioteksbygningen pa Berstensgade/opferelse af nye boliger vil der kunne fore-
komme pavirkninger i form af stgj, vibrationer, stev mm, dog i en begraenset periode.

Trafiksikkerhed.

Langs Revvej og Gl. Banegardsplads forlgber en eksisterende cykelsti.

Pa samme strakning findes de to planlagte vejadgange til lokalplanomradet. Det er derfor vaesentligt, at place-
ring og udformning af vejadgangene planlaegges omhyggeligt, sa krydsningspunkter mellem cyklister og biltrafik
handteres trafiksikkert og uden at skabe ungdige konflikter i trafikafviklingen.

Menneskers sundhed og sikkerhed: Brand, eksplosion,
giftudslip, GMO, arbejdsmiljg mv.
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BEMARKNINGER

a ; < o <
PARAMETRE JF. LOVENS § 1 STK.2 OG ;OU m | N ]<>°FP|
BILAG 3: =R 5 3
=22 g™ |23
mp» | = 2 =
2z @ o 9
pur|
Grgnne omrader, skovrejsning Lokalplanomradet omfatter en relativt stor del af Byparken. Omradet udggres primaert af graesflader, og de eksi-
sterende traeer samt stiforbindelser sgges sa vidt muligt bevaret og integreret i den fremtidige planlagning. Der-
udover etableres der grgnne faellesomrader inden for boligbebyggelsen, som skal understgtte rekreative op-
X holds- og aktivitetsmuligheder.
Det vurderes vaesentligt at bevare dele af Byparken, da parken udggr den eneste stgrre, sammenhangende
gronne struktur i Korsgr og dagligt benyttes af mange forskellige brugergrupper. En fastholdelse af parkens ka-
rakter og tilgeengelighed er derfor central for bdde naermiljget og byens samlede rekreative tilbud.
Husdyrbrug: lugtgener X
LUFT | | |
Forurening: CO,, SO, NOy, partikler, VOC, stgv, mm. X | forbindelse med nedrivning af biblioteksbygningen pa Berstensgade/opferelse af nye boliger vil der kunne fore-
komme pavirkninger i form af stgj, vibrationer, stev mm, dog i en begraenset periode.
KLIMATISKE FAKTORER | | |
Mikroklima. X
Drivhuseffekt og andret vandstand som fglge af global Fglgende star i kommuneplanen for rammebestemmelsen for boliger:
opvarmning. Ved planlaegning for byudvikling, saerlige tekniske anlaeg og andret arealanvendelse inden for omradet, skal den
mulige risiko for oversveammelse vurderes med henblik pG at afgare, om der er behov for at etablere afvaergefor-
X anstaltninger, der sikrer nye bebyggelser og anlaeg
Nybyggeri bidrager til den globale opvarmning. Det er bygningsreglementets regler om maks. udledning fra ny-
byggeri, som regulerer denne pavirkning. Byggeriet indebaerer ogsa en del harde overflader, der besveerligggr
nedsivning af regnvand. Dog vil lokalplanen regulere handtering af regnvand.
VAND | | |
Grundvand: Sarbarhed, potentiel risiko for forurening mv. X Grundvandet ligger mellem 1-2 meter, og 0,5-1 meter under terraen, hvilket er hgjtstaende. Der kan derfor ikke
nedsives regnvand pa omradet.
Afledning af overfladevand fra befaestede arealer. En gget befaestelsesgrad vil medfgre at der er mere nedbgr som skal handteres i kloakkerne. Der skal derudover
X udarbejdes en vandhandteringsplan for omradet. Spildevandsplanens administrationsgrundlag siger at der skal
forsinkes ned til 2 I/s/ha inden afledning til regnvandskloakken og opmagasineringsvolumen skal som minimum
kunne tilbageholde en 5-ars regnhaendelse.
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Omradet ligger i feelleskloakeret opland og det er ikke afgjort om omradet kan separatkloakeres. Det kreever are-
aler til Envafors’ regnvandshandtering samt anvisning af udlgbspunkt.
Recipientpavirkning fra overfladevand. X Ved udledning af overfladevand til havet skal geeldende miljgkrav og udledningskriterier overholdes. Da lokal-
planomradet er faelleskloakeret, leder det alt vandet til et rensningsanlaeg.
Afledning af spildevand og rensning. X
Recipientpavirkning fra spildevandsudledning. X
Havmiljg. X
JORDBUND
Risiko for forurening af jord. X Hagj risiko for forurening af jord.
Forurenede grunde pa vidensniveau 0, | og Il samt omra- Indenfor lokalplanomradet findes store forurenede omrader pa hhv. vidensniveau | og Il.
deklassificering. X | forbindelse med udarbejdelse af lokalplanen, skal der foretages indledende miljgforundersggelser af jorden, for
at pavise mulighederne for oprensning af den forurenede jord.
Flytning af jord. Nedrivningen af den eksisterende biblioteksbygning pa Bernstensgade og den efterfglgende opfgrelse af boliger
kan medfgre flytning eller omdisponering af jord inden for omradet.
X | forbindelse med udarbejdelsen af lokalplanen skal der gennemfgres geotekniske undersggelser, som kan klar-
legge jordbundsforholdene. Resultaterne skal danne grundlag for at vurdere de mest hensigtsmaessige funde-
ringsmetoder og sikre, at bebyggelsen kan etableres pa et stabilt og baeredygtigt grundlag. Undersggelserne vil
samtidig kunne indikere behov for szerskilte foranstaltninger, herunder handtering af eventuelle jordforurenin-
ger eller behov for udskiftning af jord.
Deponering af jord. Nedrivningen af den eksisterende biblioteksbygning pa Bernstensgade samt opfgrelse af ny boligbebyggelse kan
X medfgre, at der opstar overskudsjord, som ikke kan genanvendes inden for lokalplanomradet. Denne jord kan
derfor skulle deponeres i overensstemmelse med galdende regler for jordhandtering og affaldsbekendtggrelsen.
Rastoffer. X
Deponi af affald. X

LANDSKAB
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S¢- og abeskyttelseslinje.

Skovbyggelinje.

Klitfredede arealer.

Kystnaerhedszonen.

Landskabsfredninger.

Landskabskarakter.

Jordbalance i anlaegsprojekter.

Arealforbrug til byudvikling.

Skovrejsning/Ophaevelse af fredskov.

Visuel pavirkning.

FAUNA, FLORA, BIOLOGISK

MANGFOLDIGHED

Den planlagte bolighebyggelse vil have en stgrre bygningshgjde end den eksisterende biblioteksbygning, men
forventes at blive tilpasset den omkringliggende etagebebyggelse ved Bernstensgade, Revvej og Strandvejen.

| planlaegningen tilstraebes det desuden, at vaesentlige visuelle pejlemaerker og udsigtslinjer mod havet i syd, og
Halsskovvej i nord, bevares i stgrst muligt omfang.

Beskyttede naturtyper iht. naturbeskyttelseslovens § 3

(sger, vandlgb, heder, moser, strandenge, strandsumpe,
ferske enge, overdrev mv.)

Der er ingen registrerede forekomster af beskyttet natur jf. naturbeskyttelseslovens §3. Det vurderes ved luftfo-

tos ligeledes ikke, at der er forekomster af beskyttet natur indenfor projektets graenser.

Internationale naturbeskyttelsesomrader (Natura2000,
EF-Habitatomrader, Ramsaromrader og fuglebeskyttel-
sesomrader).

Projektets potentielle pavirkninger er meget lokale. Det kan derfor udelukkes, at projektet — enten i sig selv eller i
forbindelse med andre planer og projekter - kan pavirke et Natura 2000-omrade vaesentligt.

Redlistede plante- og dyrearter
samt bilag IV arter.

Det vurderes ud fra skra-luft og fotos pa gadeplan, at ingen af de nuvaerende traeer kan vaere egnede levesteder
for flagermus. @vrige bilag IV arter tilknyttet bdde vade og tgrre habitater vurderes ikke at have egnede leveste-
der i omradet, da arealet mestendels bestar af greespleene.
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Spredningskorridorer og barrierer herfor. X Ingen, der er tale om et byomrade.

Vildtreservater. X Der er ingen beskyttede sten og jorddiger indenfor det afgreensede omrade.
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SAMMENFATNING AF MV-SCREENING FOR LOKALPLAN 1314 SAMT
KOMMUNEPLANTILLAG NR. 20

Der er foretaget miljgvurderingsscreening af lokalplanen. Det er besluttet, at der ikke skal foretages en miljgvurdering
af lokalplanen, da der er tale om andringer af mindre omfang. Samlet set vurderes det, at der ikke vil forekomme en
vaesentlig indvirkning pa miljpet eller omgivelser.

AFG@RELSE

Vurderingen er resumeret i nedenstaende samleskema:

PLANNUMMER OG -TITEL: ‘

Lokalplan 1314 og Kommuneplantilleeg nr. 20 — Senioregnede boliger ved Bernstensgade

BESKRIVELSE AF PLANEN/PROJEKTET, DER SKAL SCREENES:

Lokalplanen fastlaegger rammerne for opfgrelse af op til 42 senioregnede boliger ved Bernstensgade i Korsgr. Bo-
ligerne opfgres i varierende stgrrelser og i 2—3 etager, herunder én bygning med falles tagterrasse til ophold for
beboerne.

Omradet udvikles som et bofellesskab med feelleshus, hgj tilgeengelighed og grgnne opholdsarealer, der under-
stgtter feellesskab. Interne stier sikrer god intern fremkommelighed samt offentlig adgang gennem omradet.

Der etableres parkering og affaldslgsninger, integreret i omradet. Vejadgang sker fra Bernstensgade og Revvej.
Omradet indpasses i den bynaere kontekst med stiforbindelser til blandt andet Korsgr Bypark og Gamle Banegards-
plads. Udearealerne udformes med varieret beplantning og feelles opholdsarealer.

SCREENING AF PLANEN IHT. LOV OM MILI@VURDERING AF

PLANER OG PROGRAMMER

1. Er planen omfattet af loven? (§ 2, stk. 1) X
2. Fastlaegger planen rammerne for anlaegstilladelser til projekter, der er omfattet af bilag 1 og

X
2?(§8,stk. 1, nr. 1)
3. Kan planen pavirke et udpeget internationalt naturbeskyttelsesomrade vaesentligt? (§ 8, stk. «
1,nr.2)
4. Fastlaegger planen rammerne for fremtidige anlaegstilladelser til projekter, som, myndighe- «

den vurderer, kan fa vaesentlig indvirkning pa miljget? (§ 8, stk. 1, nr. 3 og stk. 2 nr. 2)

5. Fastlaegger planen anvendelsen af mindre omrader pa lokalt plan, eller indeholder den kun
mindre andringer af sddanne planer, og vurderes den samtidigt at kunne fa vaesentlig indvirk- X
ning pa miljget? (§ 8, stk. 2 nr. 1)
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SLAGELSE

SKAL PLANEN/PROJEKTET SALEDES MILI@VURDERES

Bemaerkninger — sammenfatning af screening:

Slagelse Kommune har foretaget en screening af Lokalplan 1314 og Kommuneplantilleeg nr. 20 — Senioregnede
boliger ved Bernstensgade — og har vurderet, at der ikke skal gennemfgres en miljgvurdering af planforslaget.
Afggrelsen begrundes med, at lokalplanen er af begraenset omfang, og at der samlet set ikke vurderes at fore-
komme en vaesentlig indvirkning pa miljget.

Eftersom det samlet vurderes, at miljgpavirkningen fra planforslaget ikke vil vaere vaesentlig, er
der ikke krav om udarbejdelse af en miljgvurdering iht. Lov om miljgvurdering af planer og pro-
grammer og af konkrete projekter (VVM).

Pa ovenstaende baggrund afggres det iht. miljgvurderingslovens § 10 stk. 1, at der at der ikke
skal gennemfgres en miljgvurdering af planen.

Vurderet d. 24. april 2026
Af Frederikke Emilie Christiansen, byplanlaegger
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