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BERETNING

Slagelse Kommune meddelte den 30. april 2015 Skema A-tilsagn om erhvervelse og ombygning af
den gamle sygeplejeskole, Ingemannsvej 35, 4200 Slagels til en samlet anskaffelsessum p3 kr.
105.500.000,-. Etableringen sker ved ombygning af 40 eksisterende studieboliger og vil efter
ombygningen indeholde 144 ungdomsboliger.

Feellesorganisationens Boligselskab i Slagelse indgik i 2014 en aftale med Kuben Management
A/S om administrativ byggesagsadministration og med Kant Arkitekter A/S om teknisk rédgivning
og bistand.

Den 20. april 2015 godkender Kommunen skema A og efter afholdt licitation tilknyttes Georg Berg
AJS projektet som hovedentreprengr ved aftale af 26. august 2015.

Slagelse Kommune har den 1. november 2015 godkendt Skema B med stottet anskaffelsessum kr.
105.402.000,-.
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Byggeriets parter:

Bygherre Administrativ bygherreradgivning:
Feellesorganisationens Boligforening Kuben Management A/S

Afdeling 84 Ellebjergvej 52, 3.

Slotsalleen 55 2450 Kebenhavn SV

4200 Slagelse

Totalradgiver:

Kant Arkitekter A/S
Ryesgade 19C, 2. sal
2200 Kabenhavn N

Underradgiver:
Dominia

Radgivende Ingenigrer
Ved Vesterport 6, 3. sal
1612 Kebenhavn V

Hovedentreprise:
Georg Berg A/S
Skovsavej 23
4200 Slagelse

Finansiering (realkreditian):
Realkredit Danmark

Lerse Parkallé 100

2100 Kgbenhavn @

Finansiering (byggelan):
Danske Bank

Lersg Parkallé 100

2100 Kebenhavn @&
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Faellesorg. Boligforening
Studiebolighuset

Skeeringsdato 15.02.2017

Udglftsart Skema B Skema C Afvigelse

DKK (incl moms)
Grundudglfter:
Grundiobesum . . kr 14.500.000 | kr 14.250.000 | kr -250 000
Tuslutningsalgifter kr 550 000 | kr 76 875 | kr -473 125
Skat, algifter m v
@vrige grundudgifter
Grundudgifter i alt kr 15.050.000 | kr 14.326.875 | kr =723.125
Handvaerkerudgifter:
Totalentreprencr. Georg Berg, Kontrakt kr 71.923.000 | kr 62 224 601 | kr -8.698 399
Totalentreprenor, Georg Berg Ekstra L | kr 8. 338 845 Lk B 338 gas
Kontraktarbojder i aft kr 71.923.000 | kr 70.563.546 | kr -1.359.454
UrFo | kr 343.000  ber 497.528 | kr 154 528
Ekstraarbejder | alt 43 343.000 | kr 497.528 | kr 154.528
Bygherreleverancer kr 2.150 040 | kr 3 183 965 | kr 1.013. 925

at il udtorring kr 690.000 | kr | kr 780 600
Afsat til vimterforansialininger L kr 294 000 L " L kr TR -294 000
Svrige kendte udgifter | alt i 3.134.040 | kr 4.634.585 | kr 1.500.525
Indeksregulering s ke - 18B.000 | kr _53.924 | kr ~124.576
Samlede handvserkerudgifter kr 75.588.040 | kr 75.749.084 | kr 181.024
Omkostninger:
Teknisk radgivning. Kant Arkitekter. Kontrakt kr 6.359.540 | kr B.359.540
Teknisk radgivning, Kant Arkitekter, Ekstira kr 940 454 | kr 940.454
Teknisk radgivning, Arkiplus kr 740.460 | kr 570.591 | kr -169 869
Dnftplanisegaing kr 125.000 | kr 123.750 | kr -1.250
Landmspekiar kr 150.000 | kr 143.524 | kr -5 476
Mijoundersagelser ker 100 000 | kr 98.654 | kr -1.346
Tryk, porto, korsel mv ki — 25 000 | kr 40 727 | kr 15 727
Udigjningsudgifter kr 250.000 | kr 245.250 | kr -4 750
Bygageadministration, Kuben kr 693.105 | kr 693.105
Konsulent. Kuben kr 343.750 | kr 343.750
Anden radgivning, Kuben kr 321 185 | kr 321 185
BzﬂgEsagshnnorat,a_zghnrre ke 1.113.145 | kr 1.113.145
Bestyrelsesudgifter kr 105.000 | kr 101.180 | kr -3.810
Advokat o |k 200.000 | kr 309.500 | kr 109.500
Revisor kr 100 000 | kr 100 000
Stempel, tinglysning. Murtage kr 1.905.000 | kr 1.420.080 | kr ~484.920
Forsikinger kr 150.000 | kr 129 492 | kr -20.508
Ejendomsskaltter kr 50.000 | kr 74.605 | kr_ 24 805
Byggeweb Kr 63 450 | kr 63.450
Sebyr, Ibinder Kr 55.913 | kr 55.813
Byaggelansrenter kr 490.000 | kr 553.855 | kr 63.855
Livrige finansielle udgifter kr 240.000 kr -240.000
Genhusninasudgiier
Omkostninger i alt kr 13.140.000 | kr 13.801.759 | kr 661.759
Gebyrer: o —
Bidrag til Byggeskadefonden kr 1.053.000 | kr 1.053.000
Statens promillegebyr kr 210.000 | kr 210.242 | kr 242
Stentesagsgebyr Ul kommunen kr 261.000 | kr 261.100 | kr 100
Byggetilladelse og andre gebyrer kr 100.000 Kr -100.000
Gebyrer i alt kr 1.824.000 | kr 1.524.342 | kr -99.658 |
Driftsresultat | byggeperioden Sl W -
Drifisudgifter kr 2.635.233 | kr 2.635.233
Lejeindtesgter kr -2.835.233 | kr -2.835.233
Driftsresuiltat | byggeperioden | alt kr - | kr - | kr -
Anskaffelsessum f alt | ke 105.402.040 | kr 105.402.040 | ]
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Finansieringsoversigt

Endelig finansiering SkemaB SkemaC
Realkreditlan 92.754.000 92.754.000
Grundkapitallan 10.540.000 10.540.000
Beboerindskud 2.108.040 2.108.040
Endelig finansiering i alt 105.402.040 105.402.040
Midlertidig finansiering:
Realkreditlan 92.754.000
Grundkapitallan 10.540.000
Skyldig grundkapitallan 6.200
Beboerindskud 2.108.040
Mellemregning med driften 76.749
Mellemregning med bygherren -1.820.146
Kreditorer/afsatte belgb 1.737.197
Midlertidig finansiering i alt 105.402.040
Afsatte belgb i byggeregnskabet:
Alle belgb inkl. Moms
Afsatte belpb
Teknisk rédgilning KANT 106.295
Kuben Management A/S, ejerlejlighedsopdeling mv.,
studieboligbidrz_ag_ 78.560
Kuben Management A/S, byggeadministration mv. 242.625
Indeksregulering, Georg Berg 53.424
Revision 81.250
Driftsplanlagning FOB 123.750
Udlejningsudgifter FOB 245.250
Gebyr til kommunen 261.100
Retsafgifter grundkapitalldn 159.860
Opfelgningsarbejder 385.083
Kreditorer og afsatte belgb i alt 1.737.197
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Oversigt over stillet entreprengrgaranti (AB92)

Entreprenor Garantistiller Garanti nr. Oprindeligt Restbelab

garantibelgh (10%)

Adserballe & Knudsen
A/S

Atradius B 350398 Kr. 1.804.687 Kr. 180.488

Garantien beror hos Kuben Management A/S til 1 ars gennemgangen er afsluttet og garantien
nedskrevet i forbindelse hermed. Garantien overdrages herefter driftsadministrator. Farste
garantiudleb finder sted efter afholdt 1 ars gennemgang som skal veere afsluttet den 27.11.2017.

Drifts — og vedligeholdelsesplan.

D/V materiale samt K/S materiale er ikke afleveret til bygherren iht. afleveringsprotokollen,
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Revisionspategning.

Der henvises til vedlagte revisionsprotokollat fra Ri Statsautoriseret Revisionsaktieselskab dateret
den 9. maj 2018.

Administrationspategning

Kuben Management A/S erklaerer hermed, at der os bekendt ikke er krav fra entreprenarer eller
byggekreditorer, som ikke fremgar af bogferingen, samt at der ikke er uafklarede reklamationer
eller erstatningssager i forbindelse med byggeriet.

Kuben Management A/S
Ellebjergvej 52, 3.
2450 Kgbenhavn SV

Kebenhavn,den *““/ & 2018

Claus Rasmussen
Projektdirektar

Slagelse, den 0?3 / 6_ 2018

FOB, afd. 84

Flemmihg Stenhgj Andersen
Direktat
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Faeliesorganisationens Boligforening
Slotsalleen 55
4200 Slagelse

Til Ri Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

Denne regnskabserklzring er afgivet i forbindelse med Ri’s revision af byggeregnskabet for afd. 84 med skae-
ring 15. februar 2017:

Vibekraefter efter vores bedste overbevisning fglgende forhold:

¢ byggeriet er etableret i overensstemmelse med bestemmelserne i bekendtggrelse om statte ti| almene

boliger m.v.
¢ byggeriet er udfart i overensstemmelse med vilkar i henhold til tilsagn m.v.

° derikke i forbindelse med byggeriet er opstaet eller forventes retssager, som kan £4 indflydelse p3 det
aflagte byggeregnskab

o derikke iforhold til entreprengrer, teknikere m.m, er uafklarede forhold i relation til kontrakter, ekstra-

arbejder, renter, indeksering m.v.

© derikke i forbindelse med byggeregnskabets merudgifter, prioritering og valg af skaeringsdag, skgnnes
at blive vazsentlige negative pavirkninger af resultatopgeérelsen, som ikke er deekket af driftsbudgettet

¢ der ikke er eller vil blive afholdt nogen udgift i forbindelse med opferelse af byggeriet, som ikke er op-
fort i det aflagte byggeregnskahb

¢ finansiering af byggeriet forventes at ske i henhold til gaeldende lovgivning og tilsagn
¢ derertaget skyldige gkonomiske hensyn ved byggeriet opfgrelse

¢ renter medtaget i byggeregnskabet vedrgrer byggesagen

¢ alle vaesentlige forhold er oplyst, og der ikke er tilbageholdt oplysninger

©  skering for byggesagen i mangel af foreliggende dokumentation, kan bekrasftes at veere sket pr, 15. fe-
bruar 2017.

Slagelse, den 22. maj 2018 Kgbenhavn, den 22, maj 2018
Fzellesorganisationens Boligforening Kuben Management A/S
C\\ \\\' ;\_.
Ciscbeth Ditlevsen Claus Rasmuss &

gkonomi- og administrationschef projektdirektgr



