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HER GALDER LOKALPLANEN >>>

DET HANDLER PLANEN OM

Denne lokalplan praeciserer, at stueetagen i Havnearkaderne i
Korsgr ikke kan anvendes til boligformal men udelukkende er-
hvervsformal.

OFFENTLIG H@RING

Lokalplanforslaget fremleegges i offentlig hgring i perioden fra
den 21. september 2018 til og med den 21. oktober 2018.

Indsigelser eller kommentarer skal veere kommunen i haende se-
nest den 22. oktober 2018.

Materialet skal sendes til:

Slagelse Kommune, Plan
Radhuspladsen 11

4200 Slagelse

E-mail: plan@slagelse.dk
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INDHOLD INDLEDNING

DET HANDLER PLANEN OM ...couneiee et 2 HVAD ER EN LOKALPLAN?
INDLEDNING ...ttt ee e e e e e 3 Lokalplaner udarbejdes for at sikre den fremtidige udvikling i et lokalt omrade samt for at give
i borgerne indsigt og mulighed for indflydelse pa den planlaegning, der foregar i kommunen. | en
I O] 31V, Y 5 lokalplan fastsatter byradet bindende bestemmelser for grundejere, lejere og brugere af omra-
§ 2 OMRADETS AFGRZANSNING OG ZONESTATUS....ovoon.... 5 det. Bestemmelserne uddyber, hvordan arealer, nye bygninger, beplantning, veje, stier, parke-
§ 3 AREALANVENDELSE ..ccvrrervveeereeeseeeeeeseesessessseessseesenee 5 ring mv. skal placeres og udformes inden for et bestemt omrade.
§ A UDSTYKNING ....oeiiiiiieeeee ittt e e sirrree e e 6 HVORNAR UDARBEJDES EN LOKALPLAN?
§ 5 OPHAVELSE AF SERVITUTTER OG LOKALPLANER.......... 6 Der skal udarbejdes en lokalplan, fgr der udfgres stgrre anleegs- eller byggearbejder, eller nar
det er ngdvendigt for at sikre kommuneplanens gennemfgrelse. Byradet kan ogsa udarbejde en
§ 6 LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER. .........ccovvreereeerreenneen. 6 lokalplan, n&r det skannes ngdvendigt af andre hensyn.
VEDTAGELSE, LOKALPLAN 1196......ccuvieiieeeieeecreeeveeeeree e 7
LOKALPLANENS REDEG@RELSE «...v.ccoreeeveeeeeeeeeseeeeessesseneseeeees 8 HVAD G@R MAN, NAR MAN @NSKER AT FA UDARBEJDET EN LOKALPLAN?
@nskes det at opfgre et stgrre byggeri eller &endre pa anvendelsen af en eller flere ejendomme,
BILAG 1: MATRIKELKORT ...uuiieiieeeeiiiee et eeeete e eene e 15

skal der indledes drgftelser med Slagelse Kommunes planafdeling, Plan. Hvis det igennem drgf-
BILAG 2: AREALANVENDELSESKORT oo eeeeeeneaaans 16 telserne afklares, at der er behov for en lokalplan forud for gennemfgrelse af det gnskede pro-
BILAG 3: MILJGVURDERINGSSCREENING wooooooooooooeosoosossoeo 17 jekt, ereIaegges sagen for Miljg-, P!an og Lar'u.jdlstrlktsudvalget.l fo.rm af en lokalplananmodning
med tilhgrende redeggrelse af projektet. Miljg-, Plan og Landdistriktsudvalget afggr, om en ud-
arbejdelse af lokalplanen skal saettes i gang.

HVORDAN ER EN LOKALPLAN OPBYGGET?
En lokalplan bestar oftest af tre dele; bindende bestemmelser, en redeggrelse samt kortbilag.

Lokalplanens bestemmelser

Lokalplanens bestemmelser er bindende og geelder for ejiendomme, der omfattes af lokalplanen.
Bestemmelserne fastsaetter den fremtidige anvendelse og udformning af lokalplanomradet. Det
betyder, at eksisterende lovlige forhold ma fortszaette uforandrede, men alle fremtidige aendrin-
ger af de eksisterende forhold skal veere i overensstemmelse med lokalplanen.

Tekst i kursiv og billeder, som i denne lokalplan er opstillet sidelgbende med lokalplanbestem-

melserne, har til formal at forklare og illustrere de enkelte bestemmelser. Det betyder, at tekst
i kursiv ikke betragtes som lokalplanbestemmelser og derfor ikke er bindende.
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Lokalplanens kortbilag

Lokalplanens matrikel- og arealanvendelseskort er en grafisk fremstilling af lokalplanens be-
stemmelser og er en del af bestemmelserne. Disse kort og tegninger har derfor bindende virk-
ning. Derimod viser planens gvrige illustrationer kun eksempler pa en mulig udformning af om-
radet i overensstemmelse med lokalplanens bestemmelser. Disse illustrationer har derfor ikke
bindende virkning.

Lokalplanens redegdrelse

En lokalplan skal ledsages af en redeggrelse, der beskriver baggrunden, formalet og indholdet i
lokalplanen. Herudover beskriver redeggrelsen de miljgmaessige forhold, forsyningsforhold, for-
hold til anden planlagning, eksisterende forhold i lokalplanomradet, og om gennemfgrelse af
planlaegningen kraever tilladelse og/eller dispensation fra andre myndigheder.

e i

Sddan ser omradet ud i dag (2018).
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| forhold til den gaeldende lokalplan 100 praeciserer denne lokal-
planbestemmelse, at der ikke md indrettes boliger i stueetagen
men kun pa gvrige etager i ejendommen.

LOKALPLANENS BESTEMMELSER

| henhold til planloven (lovbekendtggrelse nr. 287 af 16. april 2018) fastsaettes herved fglgende
lokalplanbestemmelser for det omrade i Slagelse Kommune, som er beskrevet i lokalplanens §
2.

§ 1 FORMAL

Det er lokalplanens formal:

1.1 atsikre, at stueetage/grundplan i Havnearkaderne i Korsgr udelukkende kan anvendes til cen-
terformal.

§ 2 OMRADETS AFGRANSNING OG ZONESTATUS

2.1 Matrikeloversigt
Lokalplanens omrade er vist pa kortbilag 1 og omfatter fglgende matrikelnumre:

244b og 244e Korsgr Bygrunde samt alle parceller, der efter den 21. september 2018 udstykkes
fra de naevnte ejendomme inden for lokalplanens omrade.

2.2 Zoneforhold
Omradet ligger i byzone og fastholdes i byzone.

§ 3 AREALANVENDELSE

3.1 Anvendelse, stueetage/grundplan (etage 0)
Stueetage/grundplan ma kun anvendes til centerformal, herunder butikker, café, restaurant,
offentlige funktioner, liberale erhverv og gvrige erhverv i tilknytning til detailhandel. Omradet
ma ikke anvendes til boliger.

3.2 Anvendelse, gvrige etager (etage 1-4)
@vrige etager over stueetage/grundplan ma kun anvendes til boliger.
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§ 4 UDSTYKNING

Ingen bestemmelser.

§ 5 OPHAVELSE AF SERVITUTTER OG LOKALPLANER

LOKALPLANER
Gyldigheden af lokalplan 100 zendres ikke ved vedtagelsen af 5.1 Galdende lokalplan nr. 100 (Korsgr Kommune)
denne lokalplan, der kan betragtes som et tilleeg, alene med det Lokalplanen ophaves ikke.
formdl at skabe en redaktionel a&endring, der praeciserer anvendel-
sesbestemmelsen.

SERVITUTTER

5.2 Servitutter pa ejendommen

Der ophaeves ingen nuvaerende servitutter.

§ 6 LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

LOKALPLANFORSLAGETS MIDLERTIDIGE RETSVIRKNINGER
Ad 6.1 6.1 Midlertidige retsvirkninger
l'indsigelsesperioden, som er pd 4 uger, er adgangen til at udnytte Indtil forslaget er endeligt vedtaget af byraddet, ma de arealer, der er omfattet af forslaget, ikke
ejendomme, der er omfattet of forslaget, saledes meget begraen- bebygges eller udnyttes pa en made, der skaber risiko for en foregribelse af den endelige plans
set. Ndr indsigelsesperioden er udigbet, og byradet kender even- indhold, jf. planlovens § 17, stk. 1 (lovbekendtggrelse nr. 287 af 16. april 2018).

tuelle indsigelser og aendringsforslag, lempes disse midlertidige

retsvirkninger. R .
g Forbuddet omfatter ogsa bebyggelse og anvendelse, der er i overensstemmelse med forslaget.

Det skyldes, at forslaget kan blive @ndret under processen. En byggetilladelse, der er udstedt
for planforslaget bliver offentliggjort, bergres ikke. Efter udlgbet af indsigelsesfristen kan byra-
det dog tillade, at en ejendom bebygges eller udnyttes i overensstemmelse med forslaget, hvis
visse forudszetninger er opfyldt.
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Disse midlertidige retsvirkninger geelder fra den 21. september 2018 og til forslaget er endeligt
vedtaget, dog hgjst indtil den 21. september 2019.

VEDTAGELSE, LOKALPLAN 1196

Lokalplan 1196 er i henhold til planlovens § 24 vedtaget som forslag af Slagelse Byrad den 17.
september 2018.
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HVAD BETYDER EN LOKALPLAN FOR BORGERNE?

LOKALPLAN 1196 - BAGGRUND, FORMAL 0G
INDHOLD

LOKALPLANENS REDEG@RELSE

Redeggrelsen er en uddybende beskrivelse af lokalplanens bestemmelser. Indholdet er en for-
klarende tekst og eventuelle illustrationer, der i sig selv ikke er bindende.

Lokalplanforslaget

Nar byradet har udarbejdet et lokalplanforslag, offentligggres det i 4-8 uger (i dette tilfeelde i 4
uger). | den periode har borgerne lejlighed til at komme med bemaerkninger, indsigelser eller
forslag til eendringer. Nar offentlighedsperioden er slut, vurderer byradet, i hvilken udstraekning
man vil imgdekomme eventuelle indsigelser og aendringsforslag. Alle bemarkninger, indsigel-
ser og @ndringsforslag samles i en hvidbog, hvor hver indkommen henvendelse besvares. Her-
efter tager byradet stilling til, om planen skal vedtages endeligt.

Den endelige lokalplan

Nar byradet har vedtaget lokalplanen endeligt og bekendtgjort den offentligt, er den bindende
for de ejendomme, der ligger inden for lokalplanens omrade. Det betyder, at der ikke ma etab-
leres forhold i strid med lokalplanens bestemmelser.

Lovlig eksisterende bebyggelse eller lovlig anvendelse, som er etableret fgr lokalplanforslaget
blev offentliggjort, kan fortsaette som hidtil, selvom det er i strid med lokalplanen — ogsa efter
ejerskifte.

Lokalplanen medfgrer ikke pligt til at gennemfgre de bebyggelser eller anlaeg, der er beskrevet
i planen.

Baggrund
Havnearkaderne i Korsgr er et butikscenter i 5 etager, hvor stueetagen siden indvielsen i 2000
har rummet butikker, bank, restaurant/café, tidligere posthus og nu et fitnesscenter. De gvrige
4 etager bestar af lejligheder. Det har generelt vaeret sveert for ejerne at fa lejet alle erhvervs-
lejemalene ud. Senest er Sparekassen Sjaelland fraflyttet, og det er endnu ikke lykkedes at finde
en ny lejer.
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Planloven, § 14: Kommunalbestyrelsen kan nedlzegge forbud mod, at
der retligt eller faktisk etableres forhold, som kan hindres ved en lokal-
plan. Forbuddet kan hgjst nedlaegges for et dr. Kommunalbestyrelsen
tinglyser forbuddet pd den pageeldende ejendom. Tinglysningen er uden
betydning for forbuddets gyldighed.

LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING
OG LOVGIVNING

Ejerkredsen har derfor foreslaet, at en del af stueetagen ombygges til lejligheder. De mener, at
den gaeldende lokalplan 100 giver mulighed for det. Ved naerleesning af planen ma man konklu-
dere, at det ikke er éntydigt, at erhvervsarealerne ligger i stueetagen, og boligerne pa de gvrige
etager. Forvaltningen vil dog fastholde, at det har veeret en klar intention med lokalplan 100, at
stueetagen skulle vaere publikumsorienteret med offentlig eller halvoffentlig adgang. Det har
formodentlig veeret sa dbenlyst, da projektet i sin tid blev fremlagt, at det ved en fejl ikke er
tydeliggjort i bestemmelserne.

Forvaltningen anbefalede derfor over for davaerende Miljg-, Plan- og Baredygtighedsudvalget,
at der skulle nedlaegges et § 14-forbud, der hindrer etableringen af boliger midlertidigt i ét ar.
Hvis man gnsker at fastholde forbuddet, skal det stadfaestes i en lokalplan inden for de 12 ma-
neder. Udvalget besluttede den 8. januar 2018 at nedlaegge et sddant § 14-forbud.

Formal

Denne lokalplan har derfor udelukkende til formal at praecisere den oprindelige intention med
lokalplan 100, nemlig at stueetagen skal anvendes til centerformal, herunder butikker, café,
restaurant, offentlige funktioner, liberale erhverv og gvrige erhverv i tilknytning til detailhandel.
Det betyder samtidig, at der ikke kan bygges boliger i stueetagen; de er som hidtil henvist til de
@vrige etager.

Indhold

Da praciseringen af anvendelsen af stueetagen menes ikke at stride imod gvrige bestemmelser
i lokalplan 100, skal man se lokalplan 1196 som et tilleeg til lokalplan 100. Begge lokalplaner vil
fremover veere geeldende og vil veere tinglyst ligeligt pa ejendommene.

Lokalplan 1196 indeholder reelt kun én seerligt vaesentlig bestemmelse, nemlig anvendelsesbe-
stemmelsen § 3. Den fastleegger som naevnt ovenfor, at stueetagen skal anvendes til centerfor-
mal, herunder butikker, café, restaurant, offentlige funktioner, liberale erhverv og gvrige er-
hverv i tilknytning til detailhandel — og ikke boliger.

Kommuneplan 2017
Kommuneplanens retningslinjer

Kommuneplan 2017 har en enkelt retningslinje, der har direkte indflydelse pa planen, nemlig
retningslinje om detailhandel (1.4). Heraf fremgar, at Havnearkaderne er et centeromrade, hvor
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ZONEFORHOLD

EKSISTERENDE FORHOLD
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der maksimalt kan etableres 4.500 m? bruttoetageareal til butiksformal. Heraf er 3.000 m? i
anvendelse til dagligvarehandel og 890 m? til udvalgsvarehandel. Derved resterer en mulighed
for at etablere udvalgsvarebutikker p3 i alt 610 m2.

Kommuneplanens rammedel
Lokalplanen omhandler rammeomrade 2.1C3, hvor fglgende gaelder:

Plannummer: 2.1C3

Rammenavn: Havnearkaderne

Anvendelse generelt: Centeromrade

Anvendelse specifik: Bycenter

Zonestatus: Byzone

Fremtidig zonestatus: Byzone

Bebyggelsesprocent: 65 for omradet som helhed

Maks. etageantal og hgjde: 5 etager

@vrige bestemmelser: Samlet maksimalt bruttoetageareal til butiksformal: 4500 m2. Maks. bu-
tiksstorrelse: dagligvarer 5000 m?, udvalgsvarer ubegraenset. Maks. Bruttoetageareal for om-
dannelse/nybyggeri: dagligvarer 0 m?, udvalgsvarer 610 m2.

Lokalplan 1196 er i overensstemmelse hermed.
Lokalplan/byplanvedtaegt
Lokalplanomradet er omfattet af geeldende lokalplan nr. 100. Lokalplanen aflyses ikke, og vil

fortsat vaere geeldende. Lokalplan 1196 preeciserer blot, hvilken anvendelse der ma veere i stue-
etagen og strider som sadan ikke imod @vrigt indhold i lokalplan 100.

Lokalplanomradet fastholdes i byzone.

| dette afsnit gennemgas de eksisterende forhold i og omkring lokalplanomradet.
Eksisterende bebyggelse

Havnearkaderne er en centerbebyggelse i 5 etager. Stueetagen anvendes udelukkende til er-
hverv, herunder dagligvarebutik, udvalgsvarebutikker, en café og i dag ogsa et fitnesscenter.
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BUTIKKER OG PLANLOVENS § 16, STK. 6
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De ¢@vrige etager bestar af boliger. Bebyggelsen straekker sig mellem Havnegade og havnefron-
ten. Den primaere adgang er fra parkeringspladsen gst for ejendommen. En gst-vest-gaende
arkade forbinder butikkerne i centret. Der er delvis adgang til havnefronten fra centret og bu-
tikkerne mod nord. Lokalplan 1196 skaber ikke grundlag for aendring af bygningsmassens udtryk
og omfang som helhed.

Trafikale forhold
Havnearkaderne ligger centralt i Korsgr og vejbetjenes fra hhv. Caspar Brands Plads, Havnegade
og Havnepladsen. Parkering sker pa Solens Plads, Caspar Brands Plads og Havnepladsen.

Kollektiv trafikbetjening
Havnearkaderne busbetjenes primaert via Caspar Brands Plads.

Landskabelige og rekreative forhold
Havnearkaderne ligger som en beskyttende vaeg mellem havnefronten og den bagvedliggende
bymidte. Bebyggelsen bidrager til overgangen mellem by og havn.

Servitutter
Det vurderes ikke, at de tinglyste servitutter kan have betydning for bygge- og anlaegsarbejde
inden for lokalplanafgraensningen.

Slagelse Kommune kan vaere behjaelpelig med at oplyse, hvilke forsyningsselskaber, der daekker
det pageldende omrade.

Det er bygherres ansvar at indhente oplysninger fra LER (Ledningsejerregistret) forud for gra-
vearbejde.

| henhold til planlovens § 16, stk. 6 skal der for lokalplanforslag, der muligggr etablering af bu-
tikker, redeggres for bebyggelsens pavirkning af bymiljget, herunder den eksisterende bebyg-
gelse i omradet, friarealer og trafikale forhold.

Lokalplan 1196 skaber ikke grundlag for en andring af de nuvaerende forhold — tvaertimod er

der tale om en fastholdelse af de eksisterende erhvervsarealer. Derfor skgnnes der ikke at ske
a2&ndringer, der kan pavirke bymiljget.
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Da der i lokalplan 1196 alene er tale om en bevaring af den eksisterende arealanvendelse i
centret, vil det ikke veere muligt at opfgre ny bebyggelse, der vil fa indvirkning pa natur- og
miljgforhold. Der henvises til lokalplan 100.

Forurening

Omradet er omfattet af kommunens omradeklassificering af lettere forurenet jord. Bortskaf-
felse og handtering af jorden skal vaere i henhold til jordflytningsbekendtggrelsen. Jordflytnin-
ger fra ejendommen skal forinden anmeldes til Slagelse Kommune i henhold til jordflytningsbe-
kendtggrelsen, jf. § 2 (Bekendtggrelse nr. 1452 af 7. december 2015).

Grundvand

Lokalplanomradet ligger i et omrade med szerlige drikkevandsinteresser (OSD). Lokalplanen
2ndrer ikke anvendelsen til en mere grundvandstruende anvendelse end eksisterende plan-
legning. Lokalplanen er derfor ikke i konflikt med reglerne for planlaegning i OSD.

Her gennemgas lokalplanomradets tekniske forsyning.

Kloakplanlagning
Lokalplanen abner ikke for mulighed for vaesentlige aendringer af bebyggelsen, hvorfor der ikke
ses at vaere behov for aendret teknisk forsyning.

Regnvandshandtering
Lokalplanen abner ikke for mulighed for vaesentlige aendringer af bebyggelsen, hvorfor der ikke
ses at vaere behov for aendret teknisk forsyning.

Vandforsyning
Lokalplanen abner ikke for mulighed for vaesentlige aendringer af bebyggelsen, hvorfor der ikke
ses at vaere behov for aendret teknisk forsyning.

Renovation

Lokalplanen abner ikke for mulighed for vaesentlige aendringer af bebyggelsen, hvorfor der ikke
ses at veere behov for endret teknisk forsyning.
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BYGGELOVGIVNINGEN

MUSEUMSLOVEN

Fogr jordarbejder har bygherre/entreprengr altid mulighed for at ind-
hente det arkaeologisk ansvarlige museums udtalelse om arkaeologiske
interesser, jf. museumslovens § 25.

Herved har bygherre og entreprengr de bedste muligheder for at undgd
uplanlagt standsning af anlaegsarbejdet og undgad udgifter til arkaeolo-
gisk undersggelse jf. museumslovens § 27.

Hvis museet i sin udtalelse vurderer, at der ikke findes vaesentlige ar-
kaeologiske bevaringsinteresser pa arealet, sa skal evt. udgifter til ngd-
vendig arkaeologisk undersggelse betales af Kulturministeren, jf. muse-
umslovens § 27 stk. 5.

En udtalelse fritager ikke bygherre/entreprengr fra forpligtelsen til at
standse anlaegsarbejdet og underrette museet, hvis arkaeologiske levn
patraeffes, men den fritager bygherre for udgifterne til en arkaeologisk
undersggelse.

13

Varmeplanlagning
Lokalplanen abner ikke for mulighed for vaesentlige eendringer af bebyggelsen, hvorfor der ikke
ses at veere behov for a&ndret teknisk forsyning.

For forhold, der ikke er reguleret af lokalplanen, gaelder de almindelige bebyggelsesregulerende
bestemmelser i byggeloven og bygningsreglementet. Byggelovgivningens krav om byggetilla-
delse og anmeldelse samt krav til konstruktioner og brandforhold gzelder uanset lokalplanen.

Handicaptilgaengelighed
Indretning af bebyggelse og ubebyggede arealer skal opfylde bestemmelserne om tilgeengelig-
hed i det til enhver tid geeldende bygningsreglement.

Der sikres tilgaengelighed for alle i omradet, sa mennesker med og uden handicap har mulighed
for at faerdes uden forhindringer.

Der er for pagaeldende lokalplanomrade indhentet en udtalelse fra Museum Vestsjaelland i hen-
hold til § 23 i museumsloven (lovbekendtggrelse nr. 358 af 8. april 2014).

Museum Vestsjeellands kontrol viser, at det eksisterende, nyere byggeri inden for lokalplanom-
radet er opfgrt pa opfyldt havneareal, og at en @&ndring af bestemmelserne om arealanvendelse
ikke medfgrer risiko for at bergre vaesentlige arkaeologiske interesser.

Det anbefales at indhente museets udtalelse, jf. museumslovens § 25, forud for jordarbejder
for at imgdega ungdige udgifter til arkaeologiske undersggelser og standsninger af jordarbej-
derne, jf. museumslovens § 27.

Henvendelser vedrgrende spgrgsmal eller fund skal rettes til:

MUSEUM VESTSJZELLAND, Arkaeologi
Oldvejen 25C

4300 Holbaek

TIf.: 25528383

E-mail: plan@vestmuseum.dk
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14

Ifglge Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VWM) (lovbe-
kendtggrelse nr. 448 af 10. maj 2017) skal myndigheder lade foretage miljgvurdering af planer.

Vurderingen skal indledes af en screening, hvor det vurderes, om der skal udarbejdes en naer-
mere miljgrapport og -vurdering. Ved screeningen undersgges, om planen er omfattet af loven.
Dertil skal det vurderes, om planen i gvrigt kan fa vaesentlig indvirkning pa miljgforhold i bred
forstand.

Ved vurderingen tages udgangspunkt i lovens § 8, stk. 1, nr. 3 og § 8 stk.2 jf. kriterierne i lovens
bilag 3.

Hvis byradet pa baggrund af screeningen ikke finder, at der er grund til at udarbejde naermere
miljgrapport og -vurdering, skal evt. andre bergrte myndigheder hgres, inden der traeffes en-
delig afggrelse.

Hvis byradet derimod finder, at der kan vaere vaesentlige virkninger pa miljgforhold, skal en
narmere miljgrapport og -vurdering gennemfgres.

Skemaet, der er vedhaftet lokalplanforslaget, viser resultatet af den foretagne screening. Sam-
let set vurderes der ikke at forekomme en vaesentlig indvirkning pa miljget.

Retlige klager over afggrelsen kan paklages til Planklagenavnet inden fire uger fra offentliggg-
relsen. En retlig klage kan vaere, hvorvidt der er tale om en plan, der er omfattet af lovens mil-
jovurderingspligt, eller at procedurereglerne ikke er overholdt, jf. Lov om miljgvurdering af pla-
ner og programmer og af konkrete projekter (VVM).

En eventuel klage skal fremsendes direkte til Planklagenaevnet via den digitale klageportal, som
findes pa www.borger.dk eller www.virk.dk.

Miljgvurderingsscreeningen fastslar, at der ikke er forhold, der pavirkes af lokalplanen pa anden
made end i dag.
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BILAG 2: AREALANVENDELSESKORT
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HER GALDER LOKALPLANEN >>>

DET HANDLER PLANEN OM

Denne lokalplan praeciserer, at stueetagen i Havnearkaderne i
Korsgr ikke kan anvendes til boligformal men udelukkende er-
hvervsformal.

PROCEDURE FOR MV-SCREENING

| Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete
projekter (VVM) (Lovbekendtgarelse nr. 448 af 10. maj 2017) er der
i Bilag 3 fastlagt kriterier, der skal anvendes ved vurderingen af, om
en plan eller program kan fa betydning for indvirkning pa miljget.
Som en del af vurderingen, hgres bergrte myndigheder. Procedu-
ren er yderligere uddybet i vejledningen til loven (Vejledning nr.
9664 af 18. juni 2006 — Vejledning om miljgvurdering af planer og
programmer).

BILAG = 2

S\ £ >N < ‘o

HAVNEARKADERNE, KORS@R
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PLANENS KARAKTERISTIKA (JF.
LOVENS BILAG 3, PKT. 1), IDET DER

NAVNLIG TAGES HENSYN TIL:

INVAII3Y

SKEMA 1 — PLANENS KARAKTERISTIKA

| skema 1 gennemgas planens karakteristika med udgangspunkt i lovens bilag 3. Der er tilfgjet
bemaerkninger, hvor forholdet har ngdvendiggjort, at punktet uddybes.

Skema 1 — Planens karakteristika der navnlig skal tage hensyn til:

BEMAZARKNINGER

JUANIN |

I hvilket omfang planen kan danne grundlag for projekter
og andre aktiviteter mht. beliggenhed, art, stgrrelse og
driftsbetingelser eller ved tildeling af midler.

I hvilket omfang planen har indflydelse pa andre planer,
herunder ogsa planer, som indgar i et hierarki.

Hvorvidt planen har relevans for integreringen af miljg-
hensyn, specielt med henblik pa at fremme en baeredygtig
udvikling.

Hvorvidt der eksisterer miljgproblemer af relevans for
planen.

Hvorvidt planen eller programmet har relevans for gen-
nemfgrelsen af anden miljglovgivning, der stammer fra
en EU-retsakt (f.eks. planer og programmer i forbindelse
med affaldshandtering eller vandbeskyttelse).
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PARAMETRE JF. LOVENS § 1 STK.2 OG
BILAG 3:
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SKEMA 2 —INDVIRKNINGEN PA MILJ@OPARAMETRE

| skema 2 gennemgas planens indvirkning pa relevante miljgparametre i det der navnlig tages
hensyn til lovens bilag 3 pkt. 2:

Indvirkningens sandsynlighed, varighed, hyppighed og reversibilitet.
Indvirkningens kumulative karakter.
Indvirkningens graenseoverskridende karakter.
Faren for menneskers sundhed og miljget (f.eks. pa grund af ulykker).
Indvirkningens stg@rrelsesorden og rumlige udstreekning (det geografiske omrade og
stgrrelsen af den befolkning, som kan blive bergrt).
Vardien og sarbarheden af det omrade, som kan blive bergrt, som fglge af:
e sarlige karakteristiske naturtraek eller kulturarv
o overskridelse af miljpkvalitetsnormer eller-graensevaerdier
¢ intensiv arealudnyttelse
e Indvirkningen pa omrader eller landskaber, som har en anerkendt beskyttelses-
status pa nationalt plan, feellesskabsplan eller internationalt plan.

Der er tilfgjet bemaerkninger, hvor forholdet har ngdvendiggjort, at punktet uddybes.

Skema 2 — Kendetegn ved indvirkningen pa relevante miljgparametre:

BEMAZRKNINGER

Beskyttelseslinje for synlige fortidsminder. X
Beskyttelseszone (300 m) omkring landsbykirker. X
Exner-fredninger af kirkeomgivelser. X
Beskyttede sten- og jorddiger. X
Beskyttede fortidsminder. X
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INDVIRKNINGEN PA MILJ@®-

PARAMETRE JF. LOVENS & 1 STK.2 OG
BILAG 3:

Kirkeomgivelser/-indsigt.

BEMAZRKNINGER

N3NV1d 404
INVAITIIH DI
DITLNISFTA
DNINMYHIAYC
DITLNISFA

Kulturmiljg.

Kulturhistoriske landskabstrak.

ARKITEKTONISK ARV

Fredede bygningsveaerker.

Bevaringsvaerdige bygningsvaerker.

Bevaringsvaerdige sammenhaenge.
ARKAOLOGISK ARV
Synlige og usynlige fortidsminder.
MATERIELLE GODER

Steder med speciel social veerdi: Forsamlingshus, gade-
kaer o.lign.

BEFOLKNINGEN

Afstande til offentlig og privat service.

Offentlige transportmuligheder.

Opholdsarealer.

Tryghed, kriminalitet mv.

Friluftsliv — rekreative interesser.
MENNESKERS SUNDHED

Pavirkninger: Stgj, vibrationer, lugt, skygger, refleksioner,
lys mv.

x| X| X| X| X

Trafiksikkerhed.
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BEMAZRKNINGER
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Menneskers sundhed og sikkerhed: Brand, eksplosion, X

giftudslip, GMO, arbejdsmiljg mv.

Grgnne omrader, skovrejsning X

LUFT | |

Forurening: CO,, SO3, NOy, partikler, VOC, stgv, mm. X

KLIMATISKE FAKTORER | |

Mikroklima. X

Drivhuseffekt og sendret vandstand som fglge af global X

opvarmning.

VAND | |

Grundvand: Sarbarhed, potentiel risiko for forurening mv. X

Afledning af overfladevand fra befaestede arealer. X

Recipientpavirkning fra overfladevand. X

Afledning af spildevand og rensning. X

Recipientpavirkning fra spildevandsudledning. X

Havmiljg. X

JORDBUND |

Risiko for forurening af jord. X

Forurenede grunde pa vidensniveau 0, | og Il samt omra- X

deklassificering.

Flytning af jord. X

Deponering af jord. X
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BEMAZRKNINGER
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Rastoffer. X

Deponi af affald. X

Strandbeskyttelseslinje. X

S@- og abeskyttelseslinje. X

Skovbyggelinje. X

Klitfredede arealer. X

Kystnaerhedszonen. X

Landskabsfredninger. X

Landskabskarakter. X

Jordbalance i anlaegsprojekter. X

Arealforbrug til byudvikling. X

Skovrejsning/Ophaevelse af fredskov. X

Visuel pavirkning. X

FAUNA, FLORA, BIOLOGISK
MANGFOLDIGHED

Beskyttede naturtyper iht. naturbeskyttelseslovens § 3
(sper, vandlgb, heder, moser, strandenge, strandsumpe, X
ferske enge, overdrev mv.)

Internationale naturbeskyttelsesomrader (Natura2000,
EF-Habitatomrader, Ramsaromrader og fuglebeskyttel- X
sesomrader).

Redlistede plante- og dyrearter
samt bilag IV arter.
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BEMAZRKNINGER

DITLNISFA

PARAMETRE JF. LOVENS & 1 STK.2 OG
BILAG 3:

N3NV1d 404
INVAITIIH DI
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DNINMYHIAYC

Spredningskorridorer og barrierer herfor. X

Vildtreservater. X
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SAMMENFATNING AF MV-SCREENING FOR LOKALPLAN 1196

Lokalplanen har til formal at bevare den eksisterende anvendelse. Det betyder, at den ikke abner
mulighed for byggeri, der ikke allerede findes. Derved pavirker lokalplanen ikke natur og miljg i
et omfang, der ikke allerede er kendt i dag.

AFGO@RELSE

Vurderingen er resumeret i nedenstaende samleskema:

PLANNUMMER OG -TITEL:

Lokalplan nr. 1198, Havnearkaderne, Korsgr — anvendelse af stueetage

BESKRIVELSE AF PLANEN/PROJEKTET, DER SKAL SCREENES:

Lokalplanen har til formal éntydigt at fastsaette anvendelsen af stueetagen til butiks-/erhvervsformal — altsa en
fastholdelse af den eksisterende anvendelse.

PLANER OG PROGRAMMER

SCREENING AF PLANEN IHT. LOV OM MILI@VURDERING AF JA

1. Er planen omfattet af loven? (§ 2, stk. 1) X

2. Fastlaegger planen rammerne for anlaegstilladelser til projekter, der er omfattet af bilag
10g2?(§8,stk.1,nr. 1)

3. Kan planen pavirke et udpeget internationalt naturbeskyttelsesomrade vaesentligt? (§ 8,
stk. 1, nr. 2)

4. Fastleegger planen rammerne for fremtidige anlaegstilladelser til projekter, som, myndig-
heden vurderer, kan fa vaesentlig indvirkning pa miljget? (§ 8, stk. 1, nr. 3)

5. Fastlaegger planen anvendelsen af mindre omrader pa lokalt plan, eller indeholder den
kun mindre aendringer af sddanne planer, og vurderes den samtidigt at kunne fa vaesentlig X
indvirkning pa miljget? (§ 8, stk. 2)

SKAL PLANEN/PROJEKTET SALEDES MILI@VURDERES ‘ ‘

Bemaerkninger — sammenfatning af screening:

Slagelse Kommune har foretaget en screening af Lokalplan 1196 — Havnearkaderne, Korsgr — og har vurderet, at
der ikke skal gennemfgres en miljgvurdering af planforslaget. Afggrelsen begrundes med, at der med lokalplanens
vedtagelse ikke abnes mulighed for sendret anvendelse, og at der samlet set ikke vurderes at forekomme en vee-
sentlig indvirkning pa miljget.
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Eftersom det samlet vurderes, at miljgpavirkningen fra planforslaget ikke vil vaere vaesentlig, er
der ikke krav om udarbejdelse af en miljgvurdering iht. Lov om miljgvurdering af planer og pro-
grammer og af konkrete projekter (VVM).

Pa ovenstaende baggrund afggres det iht. miljgvurderingslovens § 10 stk. 1, at lokalplan nr. 1196
ikke er omfattet af kravet om miljgvurdering.

1. august 2018, Ole Lund Sgrensen, byplanarkitekt
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