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HER GALDER LOKALPLANEN >>>

DET HANDLER PLANEN OM

Lokalplan 1188 giver mulighed for at indrette den tidligere bgr-
neinstitution til boliger og at opfgre ny boligbebyggelse.

Omradet planlaegges med mulighed for at opfgre dobbelthuse
eller rekkehuse i op til 1% etage. Bebyggelse kan placeres paral-
lelt med skel mod syd og vest samt midt i omradet.

Parkering samles i den nordlige del af omradet, som adgangsbe-

tjenes fra Akacievej og Skolevej. Der anlaegges en 3 m. bred sti
igennem omradet, som forbinder boliger og parkeringsarealer.

OFFENTLIG H@RING

Lokalplanen har veeret i offentlig hgring i perioden fra den 22.
december 2017 til den 16. februar 2018.

Slagelse Kommune har modtaget 5 indsigelser. P& baggrund af
indsigelserne er der lavet fglgende aendringer i lokalplanen:

e Etageantal settes ned fra 2 til 17 etage.
o Det er prciseret, at bebyggelse skal placeres min. 7 m.
fra skel mod naboer langs Borgergade.

INDLEDNING = 2
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INDLEDNING

HVAD ER EN LOKALPLAN?

Lokalplaner udarbejdes for at sikre den fremtidige udvikling i et lokalt omrade samt for at give
borgerne indsigt og mulighed for indflydelse pa den planlaegning, der foregar i kommunen. | en
lokalplan fastseetter byradet bindende bestemmelser for grundejere, lejere og brugere af om-
radet. Bestemmelserne uddyber, hvordan arealer, nye bygninger, beplantning, veje, stier, par-
kering mv. skal placeres og udformes inden for et bestemt omrade.

HVORNAR UDARBEJDES EN LOKALPLAN?

Der skal udarbejdes en lokalplan, fgr der udfgres stgrre anleegs- eller byggearbejder, eller nar
det er ngdvendigt for at sikre kommuneplanens gennemfgrelse. Byradet kan ogsa udarbejde
en lokalplan, nar det skennes ngdvendigt af andre hensyn.

HVAD G@R MAN, NAR MAN @NSKER AT FA UDARBEJDET EN LOKALPLAN?
@nskes det at opfare et storre byggeri eller eendre pa anvendelsen af en eller flere ejendom-
me, skal der indledes drgftelser med Slagelse Kommunes planafdeling, Plan. Hvis det igennem
drgftelserne afklares, at der er behov for en lokalplan forud for gennemfgrelse af det gnskede
projekt, foreleegges sagen for Miljg-, Planlaegning- og Baeredygtighedsudvalget i form af en
lokalplananmodning med tilhgrende redeggrelse af projektet. Miljg-, Planlaegning- og Bzere-
dygtighedsudvalget afggr, om en udarbejdelse af lokalplanen skal szettes i gang.

HVORDAN ER EN LOKALPLAN OPBYGGET?
En lokalplan bestar oftest af tre dele; bindende bestemmelser, en redeggrelse samt kortbilag.

Lokalplanens bestemmelser

Lokalplanens bestemmelser er bindende og gealder for ejendomme, der omfattes af lokalpla-
nen. Bestemmelserne fastszaetter den fremtidige anvendelse og udformning af lokalplanomra-
det. Det betyder, at eksisterende lovlige forhold ma fortszaette uforandrede, men alle fremtidi-
ge andringer af de eksisterende forhold skal vaere i overensstemmelse med lokalplanen.

Tekst i kursiv og billeder, som i denne lokalplan er opstillet sidelgbende med lokalplanbe-

stemmelserne, har til formal at forklare og illustrere de enkelte bestemmelser. Det betyder, at
tekst i kursiv ikke betragtes som lokalplanbestemmelser og derfor ikke er bindende.
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Lokalplanens kortbilag

Lokalplanens matrikel- og arealanvendelseskort er en grafisk fremstilling af lokalplanens be-
stemmelser og er en del af bestemmelserne. Disse kort og tegninger har derfor bindende virk-
ning. Derimod viser planens gvrige illustrationer kun eksempler pa en mulig udformning af
omradet i overensstemmelse med lokalplanens bestemmelser. Disse illustrationer har derfor
ikke bindende virkning.

Lokalplanens redeggrelse

En lokalplan skal ledsages af en redeggrelse, der beskriver baggrunden, formalet og indholdet i
lokalplanen. Herudover beskriver redeggrelsen de miljgmaessige forhold, forsyningsforhold,
forhold til anden planleegning, eksisterende forhold i lokalplanomradet, og om gennemfgrelse
af planlaegningen kraever tilladelse og/eller dispensation fra andre myndigheder.

LOKALPLAN NR. 1188 | KOMMUNEPLANTILLAG NR. 3



11
1.2
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2.1

2.2

3.1

LOKALPLANENS BESTEMMELSER

I henhold til planloven (lovbekendtggrelse nr. 50 af 19. januar 2018) fastsaettes herved fglgen-
de lokalplanbestemmelser for det omrade i Slagelse Kommune, som er beskrevet i lokalpla-
nens § 2.

§ 1 FORMAL

Det er lokalplanens formal:

at fastlaegge omradets anvendelse til boligformal,

at fastleegge principielle arkitektoniske og bebyggelsesregulerende bestemmelser for den nye
bebyggelse,

at fastleegge principper for omradets disponering, herunder bl.a. placering af bebyggelse,
parkeringsarealer og tilkgrselsforhold.

§ 2 OMRADETS AFGRANSNING OG ZONESTATUS

Matrikeloversigt
Lokalplanens omrade er vist pa kortbilag 1 og omfatter fglgende matrikelnumre:

Vemmelev By, Vemmelev
12a

Zoneforhold
Omradet ligger i byzone og fastholdes i byzone.

§ 3 AREALANVENDELSE

Anvendelse
Omradet ma kun anvendes til boligformal i form af teet-lav bebyggelse.
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Ad4.1
Udstykning betyder etablering af nye, selvsteendige ejendomme.

Ad 5.1

Med ”i princippet” menes, at vejen kan flyttes nogle meter i for-
bindelse med den endelige fastleeggelse af vejforlgbet. Tilslutnin-
gen til andre veje vil finde sted som vist pa kortbilaget.

Ad 5.3
Med ”i princippet” menes, at stien kan flyttes nogle meter i for-
bindelse med den endelige fastlaeggelse af stiforlgbet.

4.1

5.1

5.2

5.3

54

§ 4 UDSTYKNING

Udstykning
Lokalplanomradet ma ikke udstykkes yderligere.

& 5 VEJE, STIER OG PARKERING

VEIJE

Veje

Vejadgangen til lokalplanomradet skal ske fra Akacievej og Skolevej som vist i princippet pa
kortbilag 2.

Tilgengelighed
Der skal veere lige tilgeengelighed for alle.

STIER

Stier
Der udlaegges areal til en 3 m bred sti som vist i princippet pa kortbilag 2.

Stien skal fungere som brandredningsvej og vaere befastet, sa den kan tale tung trafik sva-

rende til brandredningskgretgijer.

PARKERING

Parkering
Der anlaegges 1%s P-plads pr. bolig pa en faelles parkeringsplads som vist pa kortbilag 2.

Der anlaegges minimum én handicapplads til en kassevogn med mal pa 4,5 x 8 m.
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Ad 6.3
Sdfremt der etableres separatkloakering i omrddet, er det tilladt
at tilslutte bebyggelsen hertil.

5.5

5.6

5.7

5.8

6.1

6.2

6.3

7.1

Handicapforhold
Adskillelser og kanter skal markeres sadan, at det kan maerkes af en mobilitystok. Der skal
vaere niveaufri adgang til alle faciliteter.

VENDEPLADSER OG BEFASTELSE

Befastelse, veje
Veje skal vaere befaestet med fglgende materiale: asfalt, beleegningssten el. lign.

Befaestelse, stier
Stier skal vaere befaestet med fglgende materiale: belaegningssten el. lign.

Befastelse, parkeringsarealer
Parkeringsarealer skal veere befaestet med fglgende materiale: asfalt, belaegningssten, graes-
armering el. lign.

§ 6 TEKNISKE ANLAG

Ledninger, kabler mv.
Ledningsanlaeg ma kun fremfgres som jordkabler.

Antenner
Antenner og paraboler ma ikke veaere synlige fra nabobebyggelser, offentlige veje og stier.

Kloakering
Ny bebyggelse skal tilsluttes det faelleskloakerede kloaknet.

§ 7 BEBYGGELSENS PLACERING OG OMFANG

PLACERING

Byggefelter
Ny bebyggelse skal placeres inden for de byggefelter, som er vist pa kortbilag 2.
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7.2

7.3

74

7.5

7.6

7.7

8.1

Mindre, felles bygninger
Mindre bygninger til flles brug som redskabsskure, cykelskure, drivhuse og andre mindre,
sekundzere bygninger p& op til 50m? ma opfgres uden for byggefelterne.

OMFANG

Bebyggelsesprocent
Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 40.

Byggefelter
Maks. 70 % af hvert byggefelt ma bebygges.

Antal boliger, byggefelt A
Inden for byggefelt A ma der maks. vaere 4 boliger i hver selvstaendig bygning.

Etager
Bygninger ma maks. opfgres i 1% etage.

Bygningshgjde
Bygningshgjden ma maks. vaere 8,5 m malt fra niveauplan fastsat af bygningsmyndigheden.
Skorstene og antenner er ikke omfattet af hgjdebegraensningen.

§ 8 BEBYGGELSENS UDSEENDE

FACADER

Facadeudformning og -farver
Der ma kun anvendes tegl i gra eller gule nuancer, mens gvrige materialer skal fremsta i sorte,
hvide eller gra nuancer eller i materialets naturlige farve.

Facader/gavle pa beboelsesbygninger skal fremsta som blank mur (ubehandlet) og/eller som

pudset/vandskuret, gerne kombineret med trae/pladebeklzedning pa delpartier (mindre end
1/3 af facaden).
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Ad 8.3

Sedumtage er beplantede tage, der bdde virker isolerende og
opsuger en del regnvand, der sdledes ikke skal bortledes pa tradi-
tionel vis.

Ad 8.4
Glansskalaen gar fra 0 (helmat) til 100 (helblank).

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

TAGE

Tagform

Tage skal udfgres som saddeltag eller med ensidig taghaeldning pa min. 10 grader.

Sekundzre bygninger som cykelskure, garager, skure og andre lignende smabygninger kan

have en anden haldning.

Tagmaterialer
Tagbeklaedningen skal veere tagsten, listet tagpap eller skifer i gra eller sorte nuancer eller
sedumtage/grgnne tage.

Tagmaterialer, genskin
Tagsten ma ikke veere glaserede eller staerkt skinnende/reflekterende (maksimal glansveerdi
25).

Solceller
Der ma gerne opsaettes solceller. De skal som udgangspunkt opsaettes lige pa og parallelt med
tagfladen og ma ikke medfgre blaendingsgener for naboer, genboer eller forbipasserende.

Solcellerne ma ikke placeres pa jorden.

SKILTE

Skilte
Skiltning og reklamering, udover almindelig navne- og nummerskiltning, ma ikke finde sted.
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Ad 9.1 9.1
Der findes mange kvalificerede mdder at indrette friarealer pa.

Derfor stiller lokalplanen ikke krav om, at det skal ske pa en be-

stemt mdde. Som led i byggesagsbehandlingen skal bygherren
dokumentere, at friarealerne kan indrettes med de gnskede funk-

tioner. Dokumentationen skal som regel veere i form af en mdl-

fast plantegning, hvor inventar, belaegninger og beplantning er

vist.

9.2

9.3

Ad 9.4 9.4
Det betyder, at enhver terreenregulering, der overstiger 0,5 m

(tillagt eller udgravet), kraever en dispensation ved Slagelse
Kommune. En dispensation sgges ved Center for Teknik og Milj@.

10

§ 9 UBEBYGGEDE AREALER

BEPLANTNING

Falles friarealer, beplantning og indretning

Det feelles friareal skal beplantes og indrettes, sa der opnas en god helhedsvirkning. Det bety-
der, at inventar (lamper, baenke, borde, affaldsstativer, legeredskaber mv.), belaegninger og
beplantning udformes og placeres ud fra en samlet omradedisponering, der omfatter friarea-
lerne.

BEPLANTNING VED PARKERING

Beplantning ved parkeringspladser
Parkeringsarealerne skal gives et grgnt preeg og omgives af traeer og buske.

HEGN

Hegn

Hegn i skel skal vaere levende hegn med en maks. hgjde pa 1,8 m.

Det levende hegn kan suppleres med et let tradhegn pa indvendig side, med hgjst samme
hgjde som de levende hegn vil vaere, dog maks. 1,2 m.

TERRANREGULERING

Terranregulering
Terranregulering over +/- 0,5 m skal godkendes af Slagelse Kommune.
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Ad 9.6
De feelles friarealer kan f.eks. indrettes med nytte- og frugthaver.

Ad 9.9
Ejendommen er omfattet af Slagelse Kommunes regulativ for
husholdningsaffald 2013.

Ad9.10

Det er vigtigt, at ubebyggede arealer — feelles opholdsarealer —
disponeres pa en hensigtsmaessig mdde, hvad angdr terreen,
indretning, beplantning, udstyr og belysning. Slagelse Kommune
star gerne til radighed med rad og vejledning.

9.5

9.6

9.7

9.8

9.9

9.10

11

Terranregulering, handicap
Adgangs- og tilkgrselsarealer skal vaere udformet, sa bebyggelsen kan benyttes af personer
med handicap.

Niveauforskelle i adgangsarealet skal udlignes i terreen eller ved rampe.

OPHOLDSAREALER

Falles friareal
Der skal etableres felles opholdsarealer.

Oplag forbudt
Pa ubebyggede arealer, herunder tilkgrselsarealer og friarealer, ma der ikke foretages henstil-
ling af varer, affald, containere eller andet oplag.

Stgj
Der skal etableres en stgjafskaeermning mod ejendommen matr. nr. 12dl, Vemmelev By, Vem-
melev, som vist pa kortbilag 2.

INVENTAR, RENOVATION OG REGNVANDSHANDTERING

Renovation
Oplagsplads til renovation skal placeres som vist pa kortbilag 2.

Ved projektering skal der reserveres de ngdvendige arealer til sortering, opbevaring og trans-
port af affald i overensstemmelse med Slagelse Kommunes til enhver tid gaeldende regulativer
for renovation.

Lyskilder
Lyskilder med samme belysningsfunktion skal vaere ens pa de ubebyggede arealer inden for
hele lokalplanens omrade.
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Ad 10.1
Sdfremt der etableres separatkloakering i omrddet, er det tilladt
at tilslutte bebyggelsen hertil.

Generel kommentar

Jf. byggelovens § 4 md en bebyggelse farst tages i brug ndr der
er:

a. adgang til vej, som er i overensstemmelse med vejlovgivnin-
gen,

b. afledning for spildevand, regnvand, overfladevand og grund-
vand, som er i overensstemmelse med miljgbeskyttelseslovgiv-
ningen,

c. drikkevandsforsyning, som er i overensstemmelse med vand-
forsynings- og miljgbeskyttelseslovgivningen, og

d. forsvarlig mulighed for brandslukning i overensstemmelse med
beredskabsloven. ”

Hvis ikke ovennaevnte er etableret, inden bebyggelsen pdbegyn-
des, kan der stilles sikkerhed for, at det kan etableres efterfal-
gende og inden ibrugtagning.

10.1

10.2

10.3

111

11.2

12

§ 10 FORUDSATNING FOR IBRUGTAGNING

Kloakering
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fgr den er tilsluttet det feelleskloakerede kloaksystem.

Stoj
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, for det er sikret ved stgjberegning, at bebyggelsen og
opholdsarealerne ikke belastes med stgj fra dagligvarebutikken pa matr. nr. 12dl, Vemmelev
By, Vemmelev. Hvis stgjberegninger viser, at stgjen vil overskride de anbefalede granser fast-
sat i miljgbeskyttelsesloven, skal stgjhegn veere etableret fgr ibrugtagning som vist pa kortbi-
lag 2.

Vejadgang

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fgr vejadgang og faerdselsarealer til betjening af bebyg-
gelsen samt parkeringspladserne er etableret i overensstemmelse med bestemmelserne i
lokalplanens §5.

§ 11 GRUNDEJERFORENINGER

Medlemspligt
Der skal oprettes grundejerforeninger med medlemspligt for samtlige grundejere inden for
lokalplanomradets afgraensning.

Opgaver

Grundejerforeningen er forpligtet til efter pakrav fra Slagelse Kommune at overtage vej og
feellesarealer, og herefter foresta al drift og vedligeholdelse af grgnne omrader, herunder be-
plantning, vej, belysning, feellesanlaeg og stier.

Grundejerforeningen skal i gvrigt foresta de opgaver, som i medfgr af lovgivningen henlaegges
til foreningen.
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11.3

114

115

11.6

12.1

12.2

13

Vedtaegter
En etableret grundejerforening kan ikke nedlaegges uden kommunalbestyrelsens tilladelse.

Pligt
Grundejerforeningen er forpligtet og berettiget til vederlagsfrit at tage sk@de pa anlagte veje,
stier og grenne arealer.

Oprettelse
Grundejerforeningen skal oprettes senest, nar Slagelse Kommune kraever det.

Foreningens stgrrelse

Grundejerforeningen skal efter krav fra Slagelse Kommune optage medlemmer fra tilgraen-
sende omrader, sammenslutte sig med en eller flere bestaende grundejerforeninger for til-
graensende omrader eller opdele foreningen i to eller flere selvstaendige foreninger.

§ 12 OPHAVELSE AF SERVITUTTER OG LOKALPLANER

LOKALPLANER

Ingen eksisterende lokalplaner
Der ophaves ingen lokalplaner eller byplanvedtagter.

SERVITUTTER

Eksisterende servitutter
Der ophaeves ingen servitutter.
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Ad 13.1

Lokalplanen geelder for alle byggerier og anlaeg uanset om disse
kreever byggetilladelse eller anmeldelse efter byggelovgivningen.
Kraever byggeriet eller anlaegget seerlig tilladelse eller dispensati-
on efter anden lovgivning, kan en sddan tilladelse eller dispensa-
tion kun udnyttes, hvis byggeriet eller anleegget ikke strider mod
lokalplanens bestemmelser.

Det falger af planlovens § 18, at private tilstandsservitutter, der
alene er uforenelige med planens indhold, fortreenges af planen.
Private tilstandsservitutter, der alene er uforenelige med planens
formdal, ophaeves af lokalplanen, ndr dette i medfar af planlovens
§ 15, stk. 2, nr. 16, udtrykkeligt er anfart i lokalplanen.

Principperne i planen er anvendelsesbestemmelser, der er fastsat
ud fra formdlet med planen. Dispensationer fra sGdanne anven-
delsesbestemmelser kan kun meddeles i meget begreenset om-
fang. Derimod har byradet som hovedregel mulighed for at di-
spensere fra bestemmelser, der mere detaljeret requlerer bebyg-
gelsens omfang og placering, med mindre de detaljerede be-
stemmelser netop er udformet for at fastholde en seerlig udform-
ning af bebyggelsen. Ved ansggning om dispensation foretager
byrddet en konkret vurdering pd baggrund af lokalplanens for-
madl.

13.1

14

§ 13 LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Lokalplanens retsvirkninger

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma ejendomme, der er omfattet af
planen, kun udstykkes, bebygges og anvendes i overensstemmelse med lokalplanens be-
stemmelser. Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv pligt til at udfgre den bebyggelse mv., der er
indeholdt i planen.

Ligeledes ma eksisterende, lovlige forhold fortsaette som hidtil. Men ved andringen af anven-
delsen af bygninger eller ubebyggede arealer, ved opfgrelse af ny bebyggelse eller nye anlaeg
samt ved stgrre om- og tilbygninger og nedrivninger treeder lokalplanen i kraft over for den
enkelte, jf. planlovens § 18 (lovbekendtggrelse nr. 1529 af 23. november 2015) med de sene-
ste aendringer af loven (Lov nr. 668 af 8. juni 2017).

Byradet har mulighed for at meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser, medmin-
dre der er tale om fravigelser, der vil stride mod principperne i planen. Sadanne fravigelser
kan kun gennemfgres ved en ny lokalplan, jf. planlovens § 19.

Som hovedregel kan byradet fgrst meddele dispensation, efter at byradet ved orientering af
naboer m.fl. har givet disse mulighed for at udtale sig om dispensationsgnsket, jf. planlovens §

20.

Byradet kan ekspropriere private ejendomme eller private rettigheder over ejendomme, nar
ekspropriation er ngdvendig for at sikre virkeligggrelsen af en lokalplan, jf. planloves § 47.
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VEDTAGELSE, LOKALPLAN 1188

Lokalplan 1188 er i henhold til planlovens § 24 vedtaget som forslag af Slagelse Byrad den 18.
december 2017.

Lokalplan 1188 er i henhold til planlovens § 27 endeligt vedtaget af Slagelse Byrad den 30. april
2018.
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HVAD BETYDER EN LOKALPLAN FOR BORGERNE?

LOKALPLAN 1188’s BAGGRUND, FORMAL 0OG
INDHOLD
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LOKALPLANENS REDEG@RELSE

Redeggrelsen er en uddybende beskrivelse af lokalplanens bestemmelser. Indholdet er en
forklarende tekst og eventuelle illustrationer, der i sig selv ikke er bindende.

Lokalplanforslaget

Nar byradet har udarbejdet et lokalplanforslag, offentligggres det i mindst 8 uger. | den perio-
de har borgerne lejlighed til at komme med bemaerkninger, indsigelser eller forslag til an-
dringer. Nar offentlighedsperioden er slut, vurderer byradet, i hvilken udstrakning man vil
imgdekomme eventuelle indsigelser og @ndringsforslag. Alle bemaerkninger, indsigelser og
@ndringsforslag samles i en hvidbog, hvor hver indkommen henvendelse besvares. Herefter
tager byradet stilling til, om planen skal vedtages endeligt.

Den endelige lokalplan

Nar byradet har vedtaget lokalplanen endeligt og bekendtgjort den offentligt, er den binden-
de for de ejendomme, der ligger inden for lokalplanens omrade. Det betyder, at der ikke ma
etableres forhold i strid med lokalplanens bestemmelser.

Lovlig eksisterende bebyggelse eller lovlig anvendelse, som er etableret fgr lokalplanforslaget
blev offentliggjort, kan fortsaette som hidtil, selvom det er i strid med lokalplanen — ogsa efter
ejerskifte.

Lokalplanen medfgrer ikke pligt til at gennemfgre de bebyggelser eller anlaeg, der er beskre-
vet i planen.

Baggrund
Daginstitutionen Akaciegarden blev lukket i januar 2015 pga. faldende bgrnetal. Grunden er
efterfglgende blevet solgt til en privat kgber, der gnsker at etablere boliger pa arealet.

Formal

Formalet med lokalplanen er at give mulighed for ombygning af den tidligere bgrneinstitution
til boliger samt opfgrelse af teet-lav bebyggelse.
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LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING
OG LOVGIVNING
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Indhold

Lokalplan 1188 giver mulighed for at indrette den tidligere bgrneinstitution til boliger og at
opfere ny boligbebyggelse. Lokalplanens bestemmelser fastlaegger principperne for placering
og udformning af bebyggelse, parkering, stier mm.

Omradet planlaegges med mulighed for at opfgre dobbelthuse eller raekkehuse i op til 1% eta-
ge. Bebyggelse kan placeres parallelt med skel mod syd og vest samt midt i omradet.

For at sikre luft og abenhed i boligomradet traekkes bebyggelse et stykke ind i omradet, og der
seettes graenser for bebyggelsens omfang, saledes at der nar skel maks. ma vaere 4 boliger i
hver bygning, og at maks. 70% af hver af de udlagte byggefelter ma bebygges. Bebyggelse syd
for eksisterende bebyggelse skal placeres min. 7 m. fra skel mod naboer langs Borgergade.
Bebyggelse vest for eksisterende bebyggelse skal placeres min. 5 m. fra skel mod dagligvare-
butik.

Bebyggelsen orienteres ind mod et felles centrum, hvorfra der etableres adgang til boligerne
og mulighed for opholdsarealer. Arealet rundt om bebyggelsen kan anlaegges som felles fri-
areal med mulighed for f.eks. nyttehaver.

Parkering samles i den nordlige del af omradet, som adgangsbetjenes fra Akacievej og Skole-
vej. Der anlaegges en 3 m. bred sti igennem omradet, som forbinder boliger og parkeringsare-
aler. Renovation samles i den nordlige del af lokalplanomradet. Mod dagligvarebutikken i vest
skal der etableres et stgjhegn.

Beboelsesbygningernes facader vil blive udfgrt i tegl i gra eller gule nuancer og fremsta som
blank mur eller som pudset/vandskuret. Op til 1/3 af facaden kan udfgres i andre materialer.
Tagene etableres med saddeltag eller med ensidig taghaeldning.

Kommuneplan 2017

Kommuneplanens retningslinjer

1.2.4 Mindst 10% af nye omrader til aben-lav boligbebyggelse og mindst 20% af omrader til
teet-lav boligbebyggelse skal anvendes til opholds- og friarealer for omradet.
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Kortet viser de geeldende rammeomrdder. Med Kommuneplantillzeg
nr. 3 erstattes rammeomrdde 17.D04 med 17.B22, der giver mulighed
for boliger.
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Kommuneplanens rammedel
Lokalplanen omhandler rammeomrade 17.D4 og 17.B1, hvorom geelder:

Plannummer: 17.D4

Rammenavn: Akaciegarden

Anvendelse generelt: Omrade til offentlige formal
Anvendelse specifik: Omrade til offentlige formal
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zonestatus: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 for omradet som helhed
Maks. etageantal og hgjde: 1% etage og 12,5m

Plannummer: 17.B1

Rammenavn: Akacievej m.fl.

Anvendelse generelt: Boligomrade

Anvendelse specifik: Boligomrade - Aben lav
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zonestatus: Byzone
Bebyggelsesprocent: 30 for den enkelte ejendom
Max etageantal og hgjde: 1% etage

Lokalplan 1188 er ikke i overensstemmelse med kommuneplanens rammebestemmelser for
rammeomrade 17.D4, idet lokalplanen udlaegger omradet til boliger, hvor det fgr blev an-
vendt til offentlige formal.

Derfor er der tilvejebragt et kommuneplantillaeg sammen med denne lokalplan.

Kommuneplantillaeg nr. 3
Med Kommuneplantillaegget eendres omradets anvendelse fra offentlige formal til boligformal
og maks. hgjde aendres til 8,5 m.

| forbindelse med kommuneplantilleegget er der gennemfgrt en foroffentlighedsfase i perio-
den fra den 13. oktober 2017 til den 27. oktober 2017. Kommunen modtog 6 idéer, forslag
eller gvrige kommentarer. Der er desuden blevet holdt et mgde med Vemmelev Lokalrad den
3. oktober 2017 og indkaldt idéer fra naboer fra den 22. september 2017 til den 6. oktober
2017.

LOKALPLAN NR. 1188 | KOMMUNEPLANTILLAG NR. 3



ZONEFORHOLD

TILLADELSE ELLER DISPENSATIONER FRA
KOMMUNEN EFTER ANDEN LOVGIVNING

EKSISTERENDE FORHOLD

Den eksisterende bebyggelse set fra Akacievéj.
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Ideerne og kommentarerne har givet anledning til fglgende aendringer i planlaegningen:

e Der vil i lokalplanlaegningen blive taget hensyn til naboers privatliv ved at skabe af-
stand mellem ny bebyggelse og skel mod naboer.

Kommuneplantillaegget er at finde pa side 29

Lokalplanomradet fastholdes i byzone.

Terreenregulering over +/- 0,5 m skal godkendes af Slagelse Kommune.

| dette afsnit gennemgas de eksisterende forhold i og omkring lokalplanomradet.

Eksisterende bebyggelse

Den eksisterende bebyggelse indenfor lokalplanomradet bestar af en samlet bygningsmasse
pa i alt 616 m2. Bebyggelsen er opfgrt i 1980 og ombygget i 1991. Bygningen er oprindeligt
opfert som bgrneinstitution og har vaeret anvendt hertil indtil januar 2015. Bygningen er ud-
fgrt i 1 etage med gule murede facader og forskudt tag samt saddeltag, som er beklaedt med
mgrke cementsten. Den eksisterende bebyggelse indenfor lokalplanomradet planlaegges om-
dannet til boliger.

Den omkringliggende bebyggelse bestar dels af 1 plans parcelhuse fra 1960 og 1970’erne, dels
af 1% plans byvillaer med murede eller pudsede facader.

Vest for lokalplanomradet ligger en dagligvarebutik fra 1970 med senere tilbygninger, udfgrt
som 1 plans byggeri med saddeltag.

Trafikale forhold

Lokalplanomradet trafikforbindes fra Akacievej og Skolevej via en asfalteret vej gennem lokal-
planomradet. Vejen igennem lokalplanomradet anvendes af lokalbefolkningen som smutvej,
da vejen tidligere var offentlig.
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Kollektiv trafikbetjening
Lokalplanomradet busforbindes til Korsgr og Slagelse.

Akt: Skab nr.

(Udtyides ot dommennontoret)

Skoler og institutioner
Vemmelev Skole er beliggende ca. 100 m fra lokalplanomradet.

Landskabelige og rekreative forhold

Lokalomradet indgar som del af bymiljget i Vemmelev, med skolen og lokale dagligvarebutik-
ker som de vaesentligste dele af centerfunktionen.

Bugshvaing Servitutter
o Ved udarbejdelsen af lokalplanen er registreret fglgende tinglyste (og ikke-tinglyste) servitut-
| § ter, som kan have betydning for bygge- og anleegsarbejde inden for lokalplanafgreensningen:
A8
i '3 Matr.nr. 12a, Vemmelev By, Vemmelev
! Tinglyst: 17. juli 1981
Godkendt bebyggelse §; . .
(udhus) S Bernehave Titel: Dok om skel/byggeretsligt skel mv
> Pataleberettiget: Slagelse Kommune
/Zg o . . o o
= Der er palagt et byggeretsligt skel inden for lokalplanomradet. Bebyggelse pa matr. nr. 12a
|
||I|||| ||||| |m|]|IW| Vemmelev By, Vemmelev skal opfgres, som om skellet I3 1,5 m fra matrikelskellet, se kort.

\/\\ 8002310618 24_E_193
AOD355865A 88308190
N Slagelse Kommune ggr opmaerksom pa, at man ikke patager sig ansvaret for eventuelle fejl og

N mangler i oversigten over servitutter eller for, at de ledninger, servitutarealer mv., som er vist

A& pa kortet, er korrekt vist.

Det er bygherres ansvar at indhente oplysninger fra LER (Ledningsejerregistret) forud for gra-
Tegning fra Tingbogen. vearbejde.

NATUR- OG MILI@FORHOLD Her gennemgas de miljgforhold, som lokalplanen kommer til at bergre.

Forurening

Matriklerne i lokalplanomradet er ikke kortlagt efter Jordforureningsloven, og Slagelse Kom-
mune har ingen kendskab til forurening. Hvis der konstateres uforudset forurening i jorden,
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skal Slagelse Kommune straks orienteres i henhold til jordforureningsloven, jf. § 71 (lovbe-
kendtggrelse nr. 282 af 27. marts 2017).

| forbindelse med udvikling af omradet skal ejer sikre, at jordforureningslovens § 72b overhol-
des (lovbekendtggrelse nr. 282 af 27. marts 2017):

Ved andring af areal til fglsom arealanvendelse, som boliger, bgrneinstitutioner, skoler, of-
fentlige legepladser, kolonihaver og lignende, skal ejer/bruger sikre, at den gverste % meter
pa ubefaestede arealer bestar af rene materialer (jord, sand, grus el. lign.) eller varig fast be-
leegning, jf. Jordforureningsloven § 72 b (lovbekendtggrelse nr. 282 af 27. marts 2017).

Hvis det rene jordlag eller den faste belaegning senere skal fjernes, skal ejer/bruger pa ny sik-
re, at den gverste % meter bestar af rene materialer eller der udlaegges varig fast belaegning.

Bortskaffelse af overskudsjord skal udfgres i henhold til jordflytningsbekendtggrelsen (BEK nr.
1452 af 7. december 2015). Bortskaffelse af jord skal forinden anmeldes til Kommunen.

Grundvand

Lokalplanomradet ligger i et omrade med saerlige drikkevandsinteresser (OSD). Lokalplanen
&ndrer ikke anvendelsen til en mere grundvandstruende anvendelse end eksisterende plan-
legning. Lokalplanen er derfor ikke i konflikt med reglerne for planlaegning i OSD.

Naturbeskyttelse

Slagelse Kommune er ikke bekendt med bilag IV-arter indenfor lokalplanens omrade. Hvis der
skal feeldes gamle hule treeer, som er levested for flagermus, skal der tages de ngdvendige
hensyn, saledes at lokalplanen ikke har en negativ pavirkning i forhold til bilag IV arter.

| Bygningsreglementet er det et grundleeggende krav, at boliger og lignende bygninger, benyt-
tet til overnatning, og deres installationer skal udformes, sa de, der opholder sig i bygninger-
ne, ikke generes af lyd fra rum i tilgraeensende bolig- og erhvervsenheder, fra bygningens in-
stallationer samt fra nzerliggende veje og jernbaner.
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Her gennemgas lokalplanomradets tekniske forsyning.

Kloakplanlagning
Lokalplanomradet kloakforsynes af SK forsyning og er beliggende i eksisterende feelleskloake-
ret omrade.

For ejendomsejer vil det dog altid vaere en fornuftig beslutning at adskille eiendommens regn-
og spildevand forinden tilslutning til eiendommens kloakstik, bade af hensyn til forsinkelse af
regnvandet til 2 I/s pr. red. ha. forinden udledning, men ogsa ved evt. senere separering af
omradets hovedkloakker.

Regnvandshandtering
Med henblik pa lokal afledning af regnvand kan der evt., afhangig af jordbundsforholdene,
etableres nedsivning af overfladevand i forbindelse med plantebede og grgnne arealer.

Vandforsyning

Lokalplanomradet forsynes af Vemmelev Forlev Vandvaerk. Der ma ikke bygges hen over for-
syningsledninger, og Vemmelev Forlev Vandvaerk skal til enhver tid have adgang til reparatio-
ner af disse.

Renovation
Lokalplanomradet er omfattet af Slagelse Kommunes gaeldende regulativ for husholdnings- og
erhvervsaffald.

Varmeplanlagning
Lokalplanomradet ligger i et omrade, der er forsynet med naturgas.

For forhold, der ikke er reguleret af lokalplanen, geelder de almindelige bebyggelsesregule-
rende bestemmelser i byggeloven og bygningsreglementet. Byggelovgivningens krav om byg-
getilladelse og anmeldelse samt krav til konstruktioner og brandforhold gaelder uanset lokal-
planen.

Handicaptilgeengelighed

Indretning af bebyggelse og ubebyggede arealer skal opfylde bestemmelserne om tilgaenge-
lighed i det til enhver tid geeldende bygningsreglement.
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MUSEUMSLOVEN

Jf. museumslovens §23 foretager museerne arkivalsk kontrol i hgrings-
fasen vedrgrende offentliggjort planmateriale og de kan gennemfare
undersggelses- og dokumentationsopgaver inden for deres ansvars-
omrade med henblik pa at sikre, at der i planmaterialet tages hensyn
til forekomsten af vaesentlige bevaringsvaerdier.

Far jordarbejder har bygherre/entreprengr altid mulighed for at ind-
hente det arkzeologisk ansvarlige museums udtalelse om arkaeologiske
interesser, jf. museumslovens § 25.

Herved har bygherre og entreprengr de bedste muligheder for at und-
gd uplanlagt standsning af anlaegsarbejdet og undgd udgifter til ar-
keeologisk undersggelse jf. museumslovens § 27.

Hvis museet i sin udtalelse vurderer, at der ikke findes veesentlige ar-
kaeologiske bevaringsinteresser pd arealet, sG skal evt. udgifter til
ngdvendig arkaeologisk undersggelse betales af Kulturministeren, jf.
museumslovens § 27 stk. 5.

En udtalelse fritager ikke bygherre/entreprengr fra forpligtelsen til at
standse anlaegsarbejdet og underrette museet, hvis arkaeologiske levn
patraeffes, men den fritager bygherre for udgifterne til en arkaeologisk
undersggelse.
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Der sikres tilgeengelighed for alle i omradet, s mennesker med og uden handicap har mulig-
hed for at faerdes uden forhindringer.

Der er for pagaldende lokalplanomrade indhentet en udtalelse fra Museum Vestsjaelland i
henhold til § 23 i museumsloven (lovbekendtggrelse nr. 358 af 8. april 2014).

Museum Vestsjeellands kontrol viser, at der ikke er registreret kendte arkaeologiske interesser
pa arealet, der har ligget som dyrket mark og eng udenfor landsbyen f@r udskiftningen. Area-
let ligger nu delvis bebygget og terraenreguleret.

Museum Vestsjzaelland vurderer, at der ikke er risiko for at gdeleegge vaesentlige arkaologiske
interesser pa arealet ved jordarbejder og nybyggeri.

Omradet bestar af nyere boligbebyggelse fra forskellige tider med bade bungalows og parcel-
huse. Det er fint at genanvende og integrere den nedlagte institution pa matriklen i det nye
byggeri og bevare idéen om velfaerdsstatens byggerier i neermiljget.

Det anbefales at indhente museets udtalelse, jf. museumslovens § 25, forud for jordarbejder
for at im@gdega ungdige udgifter til arkaeologiske undersggelser og standsninger af jordarbej-
derne, jf. museumslovens § 27.

Henvendelser vedrgrende spgrgsmal eller fund skal rettes til:

MUSEUM VESTSJZLLAND, Arkaeologi
Oldvejen 25C

4300 Holbaek

TIf.: 25528383

E-mail: plan@vestmuseum.dk
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Ifglge Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM) (lovbe-
kendtggrelse nr. 448 af 10. maj 2017) skal myndigheder lade foretage miljgvurdering af pla-
ner.

Vurderingen skal indledes af en screening, hvor det vurderes, om der skal udarbejdes en
narmere miljgrapport og -vurdering. Ved screeningen undersgges, om planen er omfattet af
loven. Dertil skal det vurderes, om planen i gvrigt kan fa veesentlig indvirkning pa miljgforhold
i bred forstand.

Ved vurderingen tages udgangspunkt i lovens § 8, stk. 1, nr. 3 og § 8 stk.2 jf. kriterierne i lo-
vens bilag 3.

Hvis byradet pa baggrund af screeningen ikke finder, at der er grund til at udarbejde naermere
miljgrapport og -vurdering, skal evt. andre bergrte myndigheder hgres, inden der traeffes
endelig afggrelse.

Hvis byradet derimod finder, at der kan vaere veesentlige virkninger pa miljgforhold, skal en
naermere miljgrapport og -vurdering gennemfgres.

Samlet set vurderes der ikke at forekomme en vaesentlig indvirkning pa miljget. Screenings-
rapporten kan rekvireres ved henvendelse til Slagelse Kommune.

SAMMENFATNING AF MV-SCREENING FOR LOKALPLAN 1188 SAMT
KOMMUNEPLANTILLAG NR. 3

Planen muligggr en ombygning af en tidligere bgrneinstitution til boligformal samt etablering
af dobbelthuse eller raekkehuse. Lokalplanen fordrer et kommuneplantilleeg, idet den nye
anvendelse ikke er i overensstemmelse med det pageeldende rammeomrade 17.D4. Med et
kommuneplantilleg andres ramme 17.D4 fra omrade til offentlige formal til omrade med
boligformal.

Der er flere ldre treeer inden for lokalplanomradet. Hvis der eksisterer gamle hule traeer pa
ejendommen, skal der tages hensyn til flagermus (Bilag IV).

Den planlagte anvendelse til boligomrade vurderes ikke at pavirke miljget vaesentligt.
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SLAGELSE
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BILAG 2: AREALANVENDELSESKORT

orgergade



BILAG = 27

LOKALPLAN NR. 1188 | KOMMUNEPLANTILLAG NR. 3




SLAGELSE

KOMMUNE

5850 1213 "

o L o ey = —___ I

KOMMUNEPLANTILLAG . 3 :

R— = STy S T ey e I g T

§ KOMMUNEPLAN 2017

=~ S o PR aei o A NSRS =33 SR IS P I KRS

BN S| AGELSE KOMMUNE | PLAN APRIL 2018




29

KOMMUNEPLANTILLAG NR. 3

KOMMUNEPLANTILLEGETS OMRADE OG FORMAL
Kommuneplantillzegget omfatter matr.nr. 12a Vemmelev By, Vemmelev, pa adressen Akacie-
vej 8, Skolevej 9, 4241 Vemmelev.

Formalet med dette kommuneplantilleg er at &ndre rammeomradets anvendelse fra offent-
lige formal til boligformal.

FOROFFENTLIGHED

| forbindelse med kommuneplantillegget er der gennemfgrt en foroffentlighedsfase i perio-
den fra den 13. oktober 2017 til den 27. oktober 2017. Kommunen modtog 6 idéer, forslag
eller gvrige kommentarer. Der er desuden blevet holdt et mgde med Vemmelev Lokalrad den
3. oktober 2017 og indkaldt idéer fra naboer fra den 22. september 2017 til den 6. oktober
2017.

Idéerne og kommentarerne har givet anledning til fglgende andringer i planlaegningen:

e Der vil i lokalplanlaegningen blive taget hensyn til naboers privatliv ved at skabe af-
stand mellem ny bebyggelse og skel mod naboer.

NATURBESKYTTELSE

Slagelse Kommune er ikke bekendt med bilag IV-arter indenfor lokalplanens omrade. Hvis der
skal feeldes gamle hule traeer, som er levested for flagermus, skal der tages de ngdvendige
hensyn, sdledes at lokalplanen ikke har en negativ pavirkning i forhold til bilag IV arter.
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17.D4

GALDENDE RAMMEBESTEMMELSER

Kommuneplanens rammedel

Kommuneplantillagget omhandler rammeomrade 17.D4.

For 17.D4 gzelder:

Plannummer: 17.D4

Rammenavn: Akaciegarden

Anvendelse generelt: Omrade til offentlige formal
Anvendelse specifik: Omrade til offentlige formal
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zonestatus: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 for omradet som helhed
Maks. etageantal og hgjde: 1% etage og 12,5m
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NYE RAMMEBESTEMMELSER

Den nuvaerende kommuneplanramme 17.D4 erstattes af en ny ramme 17.B22 til boligformal.

For 17.B22 gzelder:

\e‘e\
#o" Plannummer: 17.B22
17.B1 Rammenavn: Akaciegarden boliger

Anvendelse generelt: Boligomrade
s Anvendelse specifik: Boligomrade — teet lav
0,% Zonestatus: Byzone
5. Fremtidig zonestatus: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40
Maks. etageantal og hgjde: 1% etage 0og 8,5 m

17.C1 17.B22
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VEDTAGELSE, KOMMUNEPLANTILLAG NR. 3

Kommuneplantillaeg nr. 3 er i henhold til planlovens § 24 vedtaget som forslag af Slagelse By-
rad den 18. december 2017.

Kommuneplantillaeg nr. 3 er i henhold til planlovens § 27 endeligt vedtaget af Slagelse Byrad
den 30. april 2018.
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