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Emne: Partshgring - vedrgrende Gerdrupvej 135A, 4230 Skaelskgr

Hej Dannie

| forleengelse af partshgring vedrgrende Gerdrupvej 135A, 4230 Skaelskgr fremsendes hermed vores svar.
Endvidere er vedheeftet et bilag i form af kopi af h@ringssvar vedr. Planlovsrevision fra BYFO og Foreningen
Bevaringsvaerdige Bygninger.

Dette bilag bedes - sammen med vores svar i sagen - tilgad de relevante politikere og kommunale sagsbehandlere i

Slagelse Kommune forud for udvalgsmgdet d. 23. marts.

Med hab om snarlig og positiv tilbagemelding - pa forhand tak.

Med venlig hilsen

Inge Hvolmgaard Olesen
Arkitekt Cand.arch. « VKST Byggeradgivning

VKst

Direkte telefon 5786 5362 . Mobil 4014 3774
Fulbyvej 15 . 4180 Sorg - Hovednr. 7027 9000 « www.vkst.dk

Folg os pa

facebook

Og 13 relevante nyheder, histarier og events direkte pa din vaeg

VKST er et af landets stgrste radgivningsselskaber til landbruget. Det betyder, at vi har en radgiver, der kan hjaelpe med lige praecis det, du og din virksomhed
har brug for. Vores radgivere daekker bredt med radgivning om regnskab, skat, og finansiering, rekruttering og ejendomshandel til planteavl, kvaeg, svin og
pkologi. Du er altid velkommen til at kontakte os — sa finder vi den radgiver, der kan hjzelpe lige netop dig.

Denne e-mail er beskyttet af reglerne om brevhemmeligheder. Har du modtaget e-mailen ved en fejl, beder vi dig kontakte os. Vi henviser i gvrigt til VKST’s
forretningsbetingelser.




Slagelse Kommune
Att.: Dannie Mgller Vestergaard

Sorg, den 8. marts 2023

Partshgring vedr. ansggning om nedrivning af to driftsbygninger,
Gerdrupvej 135A, 4230 Skaelskgr.

Hermed fremsendes atter vores svarbemaerkninger i partshgringen vedrgrende ejers gnske om
nedrivningstilladelse til to eksisterende driftsbygninger pa ovenstdende landbrugsejendom.

| det fremadrettede sagsforigb vil det fortsat veere tidligere ejer, Peter Melchior, der varetager sagen
og kontakten pa vegne af nuvaerende ejer, Kirstine Melchior.

Vi henviser til vores tidligere bemaerkninger i brev dateret d. 21.02.2023, og har desuden fglgende
bemaerkninger:

= Slagelse Kommunes medarbejdere samt det politiske udvalg er meget velkomne, og opfordres til at
komme pa bespg pa Gerdrup for ved selvsyn at danne sig indtryk af de to aktuelle bygninger. Peter
Melchior kan kontaktes pa 40551142 vedrgrende besgg enkeltvis eller for hele udvalget.

=Et nedrivningsforbud efter Planloven §14 er i henhold til Planklagenzevnet et retsmiddel af ”meget
indgribende karakter”.

Et nedrivningsforbud kan have gkonomiske konsekvenser for Slagelse Kommune med medfglgende
mulighed for, at Slagelse Kommune skal overtage bygningerne.

Slagelse Kommune skal indenfor 12 maneder have udarbejdet en bevarende lokalplan for omradet,
safremt et §14 forbud skal kunne fastholdes. Efter 12 maneder uden en bevarende lokalplan
bortfalder §14 nedrivningsforbuddet.

=Et forbud efter §14 forpligter Slagelse Kommune til at have til hensigt at udarbejde en lokalplan der
indbefatter de to gamle driftsbygninger.

| den forbindelse er ejer meget interesseret i at vide, hvilket formal Slagelse Kommune gnsker at
opna med landbrugsejendommens to gamle driftsbygninger, og hvordan der derigennem sikres en
levedygtig genanvendelse — kulturmaessigt, skonomisk og miljgmaessigt.

®Bygningerne er ikke leengere - og har i mange ar ikke vaeret - egnede til landbrugsmeessig drift.
Ejer har gennem artier ageret aktivt pa den aktuelle landbrugsejendom, og undervejs forsggt bl.a. at
skabe et genanvendelsesprojekt sammen med Realdania. Desvaerre uden tilstraekkelig interesse fra
Realdania, som mad anses for at vaere en kompetent spiller indenfor bygningskultur og bevaring.

®» Bygningsfredningsforeningen BYFO og Foreningen Bevaringsveerdige Bygninger udarbejdede et
hgringssvar i forbindelse med seneste revision af Planloven, som vi finder rammende og vedhaefter. Fulbyvej 15
4180 Sorp

Agrovej 1

4800 Nykgbing F.
TIf. 7027 9000
CVR: 31123992

Vores reference: D23-3255042 www.vkst.dk



Med héb om at ovenstdende bemaerkninger med tilhgrende vedhaeftning samt vores brev dateret d.
21.02.2023 giver udtgmmende begrundelse for, hvorfor det fortsat er ejers gnske at fastholde
ansggning om nedrivning af de to bygninger, imgdeser vi jeres stillingtagen.

| det fremadrettede sagsforlgb vil det som naevnt vaere tidligere ejer, Peter Melchior, der varetager
sagen og kontakten pa vegne af nuvaerende ejer, Kirstine Melchior.
Safremt der er spgrgsmal eller behov for yderligere materiale, star vi fortsat til radighed.

Med venlig hilsen

Wuﬂw)

Inge Hvolmgaard Olesen Peter Melchior
Arkitekt Cand.arch. tif.: 4055 1142
4014 3774 Pa vegne af Kirstine Melchior

iho@vkst.dk



Kgbenhavn d. 24. januar 2020

Hgringssvar om planlovens evaluering

Bygnings Frednings Foreningen BYFO (cvr. 88628411) og Foreningen Bevaringsvaerdige Bygninger (cvr.
25010078), i det fglgende "BYFO/BEV”, repraesenterer ejerne af de fredede og bevaringsveerdige bygninger
i Danmark og arbejder for at forbedre ejernes vilkar samt for at gge den generelle bevidsthed om vaerdien
af den byggede kulturarv i Danmark.

BYFO/BEV har i forhold til naerveerende hgring om en kommende evaluering af planloven iszer fokus pa
kommunernes planlaegning for og administration af de bevaringsvaerdige bygninger, og dermed de retlige
pligter og rettigheder samt de praktiske forhold, der gzelder for ejerne.

BYFO/BEV finder, at de nuvaerende ordninger for de bevaringsveerdige bygninger traenger til modernisering.
Reglerne opfattes af ejerne ofte som uoverskuelige, svaere at forsta, meget forskelligartede fra kommune til
kommune, og i nogle tilfelde pdelaeggende for lysten til at bevare og erhverve en bevaringsvaerdig bygning.

BYFO/BEV foreslar, at felgende forhold tages op til indgdende overvejelse ved naeste planlovsrevision:

1. Reglerne for den fysiske planleegning samles under én hat og gerne under samme hat som al anden
arealanvendelse i Danmark, f.eks. naturbeskyttelse, fortidsminder og bygningsfredning. Som det er i
dag, er det lettere uoverskueligt, hvilket ministerium, der har ansvar for arealanvendelsen, herunder
for planlovens delelementer.

2. Reglerne for de bevaringsvaerdige bygninger handteres endog meget forskelligt fra kommune til
kommune. Dette giver usikkerhed for de nuvaerende ejere og kommende ejere. Der er behov for
opdatering af regelsaettet for de bevaringsveerdige bygninger, sa at nuvaerende og kommende ejere pa
enkelt vis kan indhente praecise og bindende svar fra kommunen, nar de overvejer bygningsmaessige
udvendige a&ndringer, nedrivning, tilbygning eller ny bebyggelse pa ejendommen.

3. Kommunernes handtering af planlovens § 14 om, at kommunalbestyrelsen kan nedlaegge forbud mod,
at der retligt eller faktisk etableres forhold, som kan hindres ved en lokalplan, giver ofte uventede
overraskelser for ejere af bevaringsvaerdige bygninger, der ikke er omfattet af en bevarende lokalplan.
Det bgr overvejes, at 12 maneders reglen reduceres til f.eks. 2 maneder og/eller, at kommunen er
forpligtet til at give et bindende svar til ejeren inden for 2 maneder.

4. Bevarende bestemmelser i lokalplaner etc. skal indeholde retningslinjer, der er tydelige, entydigt klare
og til at forsta ved laesning af den bevarende lokalplan. Det er ikke rimeligt med de mere eller mindre
(u)lovhjemlede kompetencenormer i de bevarende lokalplaner, som ofte afstedkommer, at ejerne skal
geette sig til, hvilke krav kommunen kan og vil stille ved gnsker om bygningsmaessige aendringer mm.

5. Det bgr preeciseres i planloven, hvilke krav en kommune kan stille til bevaringsveerdige bygninger, f.eks.
ved de mere end 20 ar gamle SAVE registreringer, uden for lokalplanlagte omrader. Som det er nu,
handterer kommunerne bygningerne og dermed ejerne meget forskelligt.
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6. Reglerne for pligt til kommunal overtagelse af en ejendom med nedrivningsforbud etc. bgr
moderniseres. | dag opleves det som totalt illusorisk for den private ejer at fa medhold efter planlovens
§49.1

7. Det bgr overvejes at indfgre en ordning om helt eller delvis grundskyldsfritagelse for eiendomme med
bevaringsvaerdige bygninger, der lever op til visse minimumskrav om bygningsbevaring fastsat af
kommunen. En sddan ordning kan tage afszet i ejendomsskattelovens § 92.

8. Den gkonomiske stgtte til ejerne ved kommunens krav om fordyrende bygningsarbejder pa
bevaringsveerdige bygninger bgr moderniseres og afstemmes efter de regler, der gaelder for
bygningsfredede bygninger.

Vi uddyber selvfglgelig meget gerne ovenstaende forslag i et mgde med ministeren eller ministeriet.

Med venlig hilsen

Jan Martens, formand for Foreningen Bevaringsvaerdige Bygninger
Birthe luel, formand for Bygnings Frednings Foreningen BYFO

! Lov om planlaegning § 49.
Nar det i en lokalplan eller en byplanvedtaegt er bestemt, at en bebyggelse ikke ma nedrives uden tilladelse fra
kommunalbestyrelsen, og tilladelsen naegtes, kan ejeren forlange ejendommen overtaget af kommunen mod erstatning.

Stk. 2. Overtagelsespligten efter stk. 1 pahviler dog kun kommunen, hvis der er et vaesentligt misforhold mellem
ejendommens afkastningsgrad og afkastningsgraden for eiendomme med en lignende beliggenhed og benyttelse, som ikke
er omfattet af et nedrivningsforbud.

Stk. 3. Bestemmelserne i stk. 1 og 2 finder tilsvarende anvendelse, nar en ejendom helt eller delvis er omfattet af et
forbud mod stgrre byggearbejder, jf. § 15, stk. 2, nr. 23.

2 Lov om kommunal ejendomsskat § 9.
| tilfaelde, hvor kommunalbestyrelsen af samfundsmaessige hensyn finder det gnskeligt, at private grunde ikke bebygges,
eller at en vis bebyggelse bevares, er kommunalbestyrelsen berettiget til - dog kun for en vurderingsperiode ad gangen - at
tilsta ejeren hel eller delvis fritagelse for erlaeggelse af den ejendommen pahvilende grundskyld. Betingelsen for sadan
fritagelse er dog, at ejeren over for kommunalbestyrelsen forpligter sig til ikke uden dennes samtykke at foretage
forandringer i grundens udnyttelse.

Stk. 2. Foretager ejeren - uden indhentet tilladelse fra kommunalbestyrelsen - bygningsforanstaltninger pa grunden, som
af kommunalbestyrelsen skgnnes at stride imod de for fritagelsen fastsatte vilkar, bestemmer kommunalbestyrelsen,
hvorvidt og da i hvilket omfang samt fra hvilket tidspunkt den givne fritagelse skal anses for bortfaldet.



