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HER GALDER LOKALPLANEN >>>

DET HANDLER PLANEN OM

Denne landzonelokalplan for Panzermuseum East fastlaegger de
planleegningsmaessige rammer for museets fremtidige udvikling
og aktiviteter.

Lokalplanen giver mulighed for, at museet kan udvide sin byg-
ningsmasse til hhv. udstillinger og oplag af materiel samt mulig-
hed for opstilling af museumsrelaterede effekter i det abne ter-
ren. Planleegningen muligggr ligeledes, at museumsrelaterede-
og rekreative aktiviteter kan forega i det abne terraen.

OFFENTLIG H@RING

Lokalplanforslaget fremlaegges i offentlig hgring i perioden fra
den 18. december 2015 til den 19. februar 2016.

Indsigelser eller kommentarer skal vaere kommunen i haende
senest den 19. februar 2016.

Materialet skal sendes til:

Center for Vaekst og Plan
Dahlsvej 3

4220 Korsgr

E-mail: plan@slagelse.dk

INDLEDNING = 2

PANZERMUSEUM EAST, FLADHOLTE
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INDLEDNING

HVAD ER EN LOKALPLAN?

Lokalplaner udarbejdes for at sikre den fremtidige udvikling i et lokalt omrade samt for at give
borgerne indsigt og mulighed for indflydelse pa den planleegning, der foregar i kommunen. | en
lokalplan fastsaetter byradet bindende bestemmelser for grundejere, lejere og brugere af om-
radet. Bestemmelserne uddyber, hvordan arealer, nye bygninger, beplantning, veje, stier, par-
kering mv. skal placeres og udformes inden for et bestemt omrade.

HVORNAR UDARBEJDES EN LOKALPLAN?

Der skal udarbejdes en lokalplan, fgr der udfgres st@rre anlaegs- eller byggearbejder, eller nar
det er ngdvendigt for at sikre kommuneplanens gennemfgrelse. Byradet kan ogsa udarbejde
en lokalplan, nar det skgnnes ngdvendigt af andre hensyn.

HVAD G@R MAN, NAR MAN @NSKER AT FA UDARBEJDET EN LOKALPLAN?
@nskes det at opfgre et stgrre byggeri eller eendre pa anvendelsen af en eller flere ejendom-
me, skal der indledes drgftelser med Center for Plan og Byg. Hvis det igennem drgftelserne
afklares, at der er behov for en lokalplan forud for gennemfgrelse af det gnskede projekt, fore-
legges sagen for Erhvervs-, Plan- og Miljpudvalget i form af en lokalplananmodning med tilhg-
rende redeggrelse af projektet. Erhvervs-, Plan- og Miljgudvalget afggr, om en udarbejdelse af
lokalplanen skal szttes i gang.

HVORDAN ER EN LOKALPLAN OPBYGGET?
En lokalplan bestar oftest af tre dele; bindende bestemmelser, en redeggrelse samt kortbilag.

Lokalplanens bestemmelser

Lokalplanens bestemmelser er bindende og geelder for ejendomme, der omfattes af lokalpla-
nen. Bestemmelserne fastszaetter den fremtidige anvendelse og udformning af lokalplanomra-
det. Det betyder, at eksisterende lovlige forhold ma fortsaette uforandrede, men alle fremtidi-
ge a&ndringer af de eksisterende forhold skal veere i overensstemmelse med lokalplanen.

Tekst i kursiv og billeder, som i denne lokalplan er opstillet sidelpbende med lokalplanbe-

stemmelserne, har til formal at forklare og illustrere de enkelte bestemmelser. Det betyder, at
tekst i kursiv ikke betragtes som lokalplanbestemmelser og derfor ikke er bindende.
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SLAGELSE

Lokalplanens kortbilag

Lokalplanens matrikel- og arealanvendelseskort er en grafisk fremstilling af lokalplanens be-
stemmelser og er en del af bestemmelserne. Disse kort og tegninger har derfor bindende virk-
ning. Derimod viser planens gvrige illustrationer kun eksempler pa en mulig udformning af
omradet i overensstemmelse med lokalplanens bestemmelser. Disse illustrationer har derfor
ikke bindende virkning.

Lokalplanens redeggrelse

En lokalplan skal ledsages af en redeggrelse, der beskriver baggrunden, formalet og indholdet i
lokalplanen. Herudover beskriver redeggrelsen de miljgmaessige forhold, forsyningsforhold,
forhold til anden planleegning, eksisterende forhold i lokalplanomradet, og om gennemfgrelse
af planlaegningen kraever tilladelse og/eller dispensation fra andre myndigheder.

LOKALPLAN NR. 1151 | KOMMUNEPLANTILLAG NR. 25 | | FORSLAG



1.1

1.2

13
1.4

2.1

2.2

LOKALPLANENS BESTEMMELSER

| henhold til planloven (lovbekendtggrelse nr. 587 af 27. maj 2013) fastseettes herved fglgende
lokalplanbestemmelser for det omrade i Slagelse Kommune, som er beskrevet i lokalplanens §
2.

§ 1 FORMAL

Det er lokalplanens formal:

at fastleegge omradets anvendelse til rekreative formal og museumsformal og dermed sikre
udviklingsmulighed for den eksisterende virksomhed,

at fastleegge omradets disponering, herunder placering af bebyggelse og parkeringsarealer
samt arealer til udendgrs aktiviteter tilknyttet museet,

at fastholde den eksisterende bolig,

at sikre en afskaermende randbeplantning.

§ 2 OMRADETS AFGRANSNING OG ZONESTATUS

Matrikeloversigt
Lokalplanens omrade er vist pa kortbilag 1 og omfatter fglgende matrikelnumre:

Ejerlav Esholte by, Kirkerup
11a.

samt alle parceller, der efter den 14. december 2015 udstykkes fra den naevnte ejendom in-
den for lokalplanens omrade.

Zoneforhold
Omradet ligger i landzone og fastholdes i landzone.
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Ad 3.1
St@j fra museets aktiviteter requleres gennem Miljgbeskyttelses-
loven.

Ad4.1
Udstykning betyder etablering af nye, selvsteendige ejendomme.

2.3

3.1

3.2

33

4.1

Bonusvirkning i forhold til landzonetilladelse
Lokalplanen giver bonusvirkning i forhold til etablering af

e parkering,

* ny bebyggelse,

¢ randbeplantning,

e stgjskeerm,

e opstilling af materiel og effekter til museets udstilling,

e etablering af picnicomrade,

e terraenregulering herunder etablering af stgjvold

* oplag,

e samt aktiviteter i overensstemmelse med lokalplanen.

§ 3 AREALANVENDELSE

Anvendelse

Omradet ma kun anvendes til rekreative formal og museumsformal med dertil hgrende aktivi-
teter samt tilknyttet oplag. Til museets aktiviteter hgrer bl.a. kgrsel med historiske militeerkg-
retgjer. Som en del af omradets rekreative udnyttelse og museets drift ma der lejlighedsvis
afholdes markedsdage og seerarrangementer.

Anvendelse
Den eksisterende bolig i det eksisterende stuehus markeret pa kortbilag 2 ma fortsat anven-
des til én bolig.

Anvendelse
Der ma fortsat ske dyrkning af juletraeer med henblik pa salg af juletraeer fra eiendommen.

§ 4 UDSTYKNING

Udstykning
Ejendommen indenfor lokalplanomradet ma ikke udstykkes yderligere.
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Ad 5.1

Med ”i princippet” menes, at vejen kan flyttes nogle meter i for-
bindelse med den endelige fastlaeggelse af vejforlgbet. Tilslutnin-
gen til andre veje og stier vil finde sted som vist pd kortbilaget.

Ad 5.2
Fastleeggelse af vejtilslutningens bredde og hjgrneafskaering vil
ske i forbindelse med godkendelse efter vejlovgivningen.

5.1

5.2

53

5.4

5.5

5.6

& 5 VEJE, STIER OG PARKERING

VEJE

Veje

Vejadgangen til lokalplanomradet fra offentlig vej skal primaert ske via to overkgrsler til Flad-
holtevej som vist i princippet pa kortbilag 2. Derudover tillades en overkgrsel til Neeblergdve;j
som vist i princippet pa kortbilag 2.

Veje
Adgangsvejes kgrebane skal minimum vare 6 meter i bredden.

Tilgeengelighed
Der skal veere lige tilgaengelighed for alle.

STIER

Stier
Overordnede stier skal etableres med grus samt med fast overlag der muligggr feerdsel med
korestol. @vrige stier i omradet etableres efter behov som trampestier.

PARKERING

Parkering
Parkering skal finde sted pa eksisterende parkeringsareal ud til Fladholtevej nord for eksiste-
rende bebyggelse markeret pa kortbilag 2.

Parkering

Der udlaegges yderligere areal til parkering syd for eksisterende bebyggelse som vist pa kortbi-
lag 2. Parkeringsarealet skal etableres i takt med behovet for parkering opstar. P4 parkerings-
arealet er det tilladt for besggende til museet, at overnatte i egen autocamper eller camping-
vogn.
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Ad 5.8

Lokalplanen stiller sdledes ikke krav om, at der skal befeestes pd
en bestemt mdde, men der skal sikres, at der er en gennemgden-
de linje i bygherres valg af befeestelse.

Eksisterende teet, hgj beplantning der omgiver eksisterende be-
byggelse. Fotoretning mod nordvest fra det dbne terraen.

5.7

5.8

6.1

6.2

6.3

6.4

VENDEPLADSER OG BEFASTELSE

Vendepladser
Der er ingen bestemmelser om vendepladser.

Befaestelse
Veje, overordnede stier, parkeringsarealer og befastede opholdsarealer skal hver for sig ud-
feres med ensartet materialevalg, der afspejler og afgraenser de respektive arealers funktion.

§ 6 TEKNISKE ANLAG

Ledninger, kabler mv.
Ledningsanleeg ma kun fremfgres som jordkabler.

Tekniske anlag til omradets forsyning
Skabe fra forsyningsvirksomheder (kabel- og rgrskabe, transformationsstationer mv.) skal
integreres i bebyggelsen.

Antenner

Individuelle antenner og paraboler ma ikke veere synlige fra nabobebyggelser, offentlige veje
og stier.

Indenfor det store byggefelt pa kortbilag 2 tillades dog, som en del af museets udstilling, op-
stilling af kun én radiostation med én antennemast udformet som gittermast og med en hgjde
pa maksimalt 30 m. Denne radiostation med tilhgrende antennemast ma kun opstilles safremt
den udggr en del af museets udstilling. Antennemasten skal afskaermes med en teet og hgj
beplantning svarende til den eksisterende beplantning der omgiver eksisterende bebyggelse.

Det er tilladt at benytte antennemasten til opseetning af mobilantenner til lokalomradets for-
syning.

Varmeplanlaegning
Ny bebyggelse skal tilsluttes eget varmeforsyningsanlaeg.
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Ad 6.5

Der er ikke nogen umiddelbare oplysninger om aflgbsforholdene
pG ejendommen. Jf. spildevandsplanen 2015 — 2018 skal ejen-
dommen i 2016 pdbydes forbedret spildevandsrensning, hvis
anlaegget har direkte udledning i Saltgd. Derefter er der forment-
lig 3 dr til at gennemfare en ny spildevandslgsning. Da der er tale
om et evt. fremtidigt besggstal pd 10.000 — 30.000 personer
darligt, bgr der indledes en dialog med ejeren om, dennes gnsker
til en fremtidig spildevandsigsning.

Den naermeste forsyningsledning ligger ca. 1,5 km vaek i Kirkerup.

6.5 Kloakering

7.1

7.2

Ny bebyggelse skal tilsluttes eksisterende mekanisk rensning med nedsivningsanlaeg. Anlaeg til
mekanisk rensning med nedsivning skal dimensioneres til at kunne handtere spildevand fra
museets besggende. Der skal foretages en konkret vurdering af, om anlaeggets kapacitet er
tilstreekkelig i forhold til den forventede belastning.

Alternativt skal der etableres en spildevandstilslutning til eksisterende spildevandsledning i
naeromradet.

Ved szerarrangementer som fx og markedsdage, ma der benyttes mobile toiletvogne med
opsamlingstank.

§ 7 BEBYGGELSENS PLACERING OG OMFANG

PLACERING

Byggefelter
Ny bebyggelse skal placeres inden for de byggefelter, som er vist pa kortbilag 2. Det nordlige
og mindre byggefelt ma kun omfatte ny bebyggelse til oplag.

Ny bebyggelse indenfor byggefelterne ma ikke placeres neermere naboskel end 20 m.
Det nordlige byggefelt er udformet saledes, at det er placeret minimum 20 m fra naboskel.

Safremt en del af byggefeltet ikke anvendes til bebyggelse, ma dette anvendes til parkering,
ophold og udstilling.

Mindre, sekundare bygninger

Carporte, redskabsskure, cykelskure, drivhuse og andre mindre, sekundare bygninger pa op
til 50 m? til museets udstilling, ma opfgres uden for byggefelterne. Disse bygninger ma ikke
placeres neermere naboskel end 20 m.

Denne bestemmelse gzelder ikke for placering af radiostation som en del af museumsudstil-
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7.3
7.4
7.5
7.6
85m

lllustration af bygningshgjde.

7.7
-~ 20m
lllustration af husdybde.
Ad 7.8 7.8

Definition af leengehus: Hus hvis grundplan er et rektangel (det
traditionelle danske laengehus er pG 1% etage med symmetrisk
tag og udnyttelig tagetage og er hgjst 8 m bredt).

10

lingen med tilhgrende antenne pa gittermast.

Afstand til vejskel
Ny bebyggelse ma ikke placeres naermere end 5 m fra vejskel.

OMFANG

Bebyggelsesprocent
Bebyggelsesprocenten for omradet som helhed ma ikke overstige 5 %.

Etager
Bygninger ma maks. opfgres i 1% etage.

Bygningshgjde

Bygningshgjden for den eksisterende bolig samt bygninger indenfor byggefeltet til museums-
formal ma maks. vaere 8,5 m malt fra niveauplan fastsat i byggetilladelsen. Skorstene og an-
tenner er ikke omfattet af hgjdebegraensningen.

Denne bestemmelse galder ikke opstilling af en radiostation med tilknyttet antennemast som
en del af museets udstilling.

Bygningshgjden for carporte, redskabsskure, cykelskure, drivhuse og andre mindre, sekundae-
re bygninger ma maks. vaere 4,5 m malt fra niveauplan fastsat i det til enhver tid gaeldende
bygningsreglement.

Husdybde
Husdybden for stgrre bygninger til museumsformal ma maks. vaere 20 m.

Husdybden pa stuehuset (eksisterende bolig) ma ikke overstige 8 meter.

Hustype
Ny bebyggelse ma kun opfgres som leengehuse eller som traditionelle landbrugsbygninger.
Denne bestemmelse galder ikke mindre sekundaere bygninger pa op til 50 m?.
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Eksempel pa bebgge/se i omrddet.

§ 8 BEBYGGELSENS UDSEENDE

FARVER
Ad 8.1 8.1 Farver
Farvevalg pé facader kan eksempelvis understgtte museets mili- Facader ma kun males i jordfarver samt deres blanding med sort og hvid. Vinduer og dgre ma

teerhistoriske fokus. males i andre farver.

8.2 Farver

Traebeklaedning skal fremsta i jordfarver og deres blanding med sort og hvid eller i traeets
naturlige farve.

FACADER

8.3 Facader
Facader pa den eksisterende bolig skal udfgres som murede facader.
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8.4 Facader
Facader pa gvrig bebyggelse skal fremsta med
® teglsten,
e pudsede facader eller
e |ette materialer som fx. stalplader.

Carporte, redskabsskure, cykelskure, drivhuse og andre mindre, sekundare bygninger pa op
til 50 m> ma udfgres i trae eller andet materiale.

Eksempel pd facade udfart med lette materialer som stdlplader.

8.5 Mindre bygningsdele
Mindre bygningsdele pa facaden (mindre end havdelen af facaden) kan udfgres i andre mate-
rialer end facadematerialerne, fx glas eller trze.

TAGE

8.6 Tagform
Tage skal udfgres som sadeltag med en haldning pa mellem 15 og 45° i forhold til det vand-
rette plan. Tag pa boligen skal dog udfgres med en haldning pa 45° i forhold til det vandrette
plan og ma udfgres som halvvalmet saddeltag.

25" zadeltag (heltag) 45" sadeltag (heltag)

Halvvalmet tag

8.7 Taghaldning, sekundare bygninger
Sekundare bygninger som cykelskure, garager, skure og andre lignende smabygninger pa op
til 50 m” kan have en anden haldning end den eksisterende bolig og bygningerne til museums
udstilling.

8.8 Tagmaterialer
Tagbeklaadningen pa stuehuset skal udfgres som sort tegltag.
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Ad 8.9
Det betyder, at eventuelle anleeg og installationer skal placeres
inden for tagprofilen og integreres i bygningens arkitektur.

Ad8.11

Slagelse Kommune vil gerne i dialog med grundejerne, inden
skilte udformes. Kommunen opfordrer til, at man kontakter Cen-
ter for Vaekst og Plan, hvis man har @gnsker om opsaetning af
firmaskilte.

| gvrigt henledes opmaerksomheden pd Naturbeskyttelseslovens §
21 (lovbekendtggrelse nr. 870 af 14. juni 2013), som foreskriver,
at der ikke ma opseettes skilte, der virker dominerende pd land-
skabet eller er synlige over store afstande.

8.9

8.10

8.11

8.12

13

Tagbeklaedningen pa gvrige bygninger skal udfgres som tegltag, staltag eller med tagplader i
gra nuancer.

Tagbeklaedning pa carporte, redskabsskure, cykelskure, drivhuse og andre mindre, sekundaere
bygninger ma udfgres i tree eller andet materiale.

Solceller
Solceller skal opsaettes pa taget og ma ikke medfgre blaendingsgener for naboer, genboer eller
forbipasserende.

Solcellerne ma ikke placeres pa jorden.

SKILTE

Skilte
Den ngdvendige informationsskiltning indenfor omradet for museets besggende er tilladt.
Dette gaelder ogsa orienteringsskiltning ud mod Fladholtevej.

Opstilling af en antennemast som en del af museets udstilling ma ikke benyttes til skiltning.

Skiltning, arkitektonisk

Skiltning og reklamering skal tilpasses bygningens arkitektoniske udformning. Det vil sige, at
skiltning og reklamering hverken helt eller delvist ma daekke arkitektoniske elementer som fx
udvendige dgre, vinduer, gesimser, band, indfatninger og pilastre, eller have karakter af faca-
debeklaedning, vinduesafblaending og lighende.

Skiltningen pa bebyggelsen ma ikke ga ud over facaden eller vaere ovenpa bygningen.

Skiltning, belysning, Dynamiske skilte
Der ma alene ske belysning af skilte. Belysning ma ikke vaere til bleendingsgene for forbipas-
serende eller naboejendomme.

Der ma ikke opsaettes dynamiske, digitale reklameskilte som f.eks. lysaviser eller animerede
film.
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8.13

8.14

8.15

9.1

9.2

9.3

14

Baldakiner
Der ma ikke placeres faste baldakiner pa bygningernes facader.

Flag
Som en del af museets entre-omrade tillades flagning med op til 3 flag. Flagstaenger skal pla-
ceres sa de udggr en samlet gruppe. Derudover tillades flagning i den lukkede gardsplads.

VINDUER

Vinduer
Ingen bestemmelser.

§ 9 UBEBYGGEDE AREALER

BEPLANTNING (NY)

Beplantningsbaelte

Der skal etableres et minimum 5 meter bredt beplantningsbzlte i form af en randbeplantning
som vist pa kortbilag 2. Beplantning skal ske med naletracer og i gvrigt egnskarakteristiske
treeer og buske.

Friareal, beplantning
Beplantning inden for lokalplanomradet, skal ske med naletraeer og i gvrigt egnskarakteri-
stiske traeer og buske. Denne bestemmelse geelder ikke haven tilknyttet stuehuset.

BEPLANTNING VED PARKERING

Beplantning af parkeringspladser
Det sydlige parkeringsareal skal gives et grgnt praeg og omgives af levende hegn bestaende af
naletraeer og i gvrigt egnskarakteristiske traeer og buske.
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Ad 9.5

Det betyder, at enhver terraenregulering, der overstiger 1 m (til-
lagt eller udgravet), kraever en dispensation ved Slagelse Kom-
mune. En dispensation sgges ved Center for Teknik og Milj@.

9.4

9.5

9.6

9.7

15

HEGN

Hegn

Der skal etableres en taet 3 meter hgj stgjafskeermning langs det nordlige skel ind mod ejen-
dommen Fladholtevej 20 som vist pa kortbilag 2. Stgjafskaermningen skal udfgres med hard
flade pa begge sider. Stgjafskeermningen tillades forleenget langs ejendommens vestlige skel
mod naboer ud til Fladholtevej som vist pa kortbilag 2. Alternativt ma forlaengelsen af stgjaf-
skaermningen etableres som en 3 meter hgj stgjvold, som skal placeres pa indersiden af rand-
beplantningen og som en del af randbeplantningen.

TERRANREGULERING

Terraenregulering
Terreenregulering over +/- 1 meter skal godkendes af Slagelse Kommune. Terraenregulering
indenfor 20 meter fra naboskel ma ikke finde sted.

Dog tillades etableret en stgjafskeermning i form af en stgjvold pa op til 3 meters hgjde langs
ejendommens vestlige og nordlige skel som vist pa kortbilag 2. Stgjvolden skal placeres pa
indersiden af randbeplantningen og som en del af randbeplantningen.

Terraenregulering, handicap
Adgangs- og tilkgrselsarealer skal vaere udformet, sa bebyggelsen kan benyttes af personer
med handicap.

Niveauforskelle i adgangsarealet skal udlignes i terreen eller ved rampe.

OPHOLDSAREALER

Fzelles friareal

Hele lokalplanomradet, med undtagelse af den private have tilknyttet boligen, udlaegges til
rekreativt omrade med mulighed for ophold, leg, picnicomrade, shelterplads, udstilling, mar-
kedsdage samt gvrige museumsaktiviteter.

Stgjende aktiviteter, herunder kgrsel med historiske militeerkgretgjer, ma kun forega indenfor
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Ad 9. 11
Ejendommen er omfattet af Slagelse Kommunes regulativ for
husholdningsaffald 2013.

Ad9.12

Det er vigtigt, at ubebyggede arealer — feelles opholdsarealer —
disponeres pd en hensigtsmaessig mdde, hvad angdr terrzen,
indretning, beplantning, udstyr og belysning. Slagelse Kommune
star gerne til radighed med rdd og vejledning.

Ad9.13

Det er vigtigt, at ubebyggede arealer — feelles opholdsarealer —
disponeres pd en hensigtsmaessig mdde, hvad angdr terrzen,
indretning, beplantning, udstyr og belysning. Slagelse Kommune
star gerne til radighed med rdd og vejledning.

Ad 9.15

Regnvandsafstrgmningen skal ifglge spildevandsplanen reduce-
res til 2 I/s/ha, inden det kobles pa det eksisterende net. For at nd
den ngdvendige reduktion kan der anvendes faskiner eller andre

9.8

9.9

9.10

9.11

9.12

9.13

9.14

9.15
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det til formalet udlagte areal pa kortbilag 2.

Oplag forbudt
Pa ubebyggede arealer, herunder tilkgrselsarealer og friarealer, ma der ikke foretages henstil-
ling af varer, affald, containere eller andet oplag der ikke tjener et udstillingsformal.

Oplag
Oplagring ma kun finde sted indenfor det nordlige mindre byggefelt pa kortbilag 2.

Opstilling af boder
Kun i forbindelse med markedsdage og saerarrangementer ma der opstilles boder, pglsevogne
og lignende i lokalplanomradet.

INVENTAR, RENOVATION OG REGNVANDSHANDTERING

Renovation

Ved projektering skal der reserveres de ngdvendige arealer til sortering, opbevaring og trans-
port af affald i overensstemmelse med Slagelse Kommunes til enhver tid geeldende regulativer
for renovation.

Fzelles friareal, inventar
Inventar (baenke, skraldespande, orienteringsskilte mv.), skal etableres saledes, at de enkelte
inventartyper er falles for hele arealet.

Lyskilder

Belysning ma kun finde sted indenfor byggefelterne markeret pa kortbilag 2. Lyskilder med
samme belysningsfunktion skal veere ens pa de ubebyggede arealer inden for hele lokalpla-
nens omrade.

Lyskilder, st@rrelse
Lyskilder ma maksimalt have en hgjde pa 4 m, og det skal sikres, at lyskeglen er nedadrettet,
sa de ikke giver anledning til gene for naboer eller andre.

Regnvand, bassin

Afledning af regnvand skal ske pa egen grund. Der kan om ngdvendigt og muligt etableres
overlgb til feelles draen. Regnvandsafstrgmningen skal reduceres til 2/l/s/red. ha, inden det
kobles pa draensystem.
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LAR-Igsninger (LAR: Lokal Afledning af Regnvand).

Et regnvandsbassin bgr have et lille indlgbsbassin og et stgrre
hovedbassin i rund eller anden levende form. Brinker skal heelde
mellem 1:3 og 1:5, og bassindybden bgr ikke overstige 1 m..

Ad 9.16

Regnvandsafstreamningen skal ifglge spildevandsplanen reduce-
res til 2 I/s/ha, inden det kobles pa det eksisterende net. For at nd
den ngdvendige reduktion kan der anvendes faskiner eller andre
LAR-Igsninger (LAR: Lokal Afledning af Regnvand).

9.16

10.1

10.2

10.3

10.4

10.5
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Friarealer skal anlaegges, sa de egner sig til nedsivning af regnvand.
Der ma anlagges regnvandsbassin som sma sger, der kan bidrage til nedsivning af vand og
udvikles som biotop.

Regnvand, parkering
Parkeringsarealerne skal befeestes med graesarmering eller andet materiale, der giver mulig-
hed for nedsivning af regnvand.

§ 10 FORUDSATNING FOR IBRUGTAGNING

Parkering
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fer det ngdvendige areal til parkering er etableret jf. §
5.6.

Kloakering
Ny bebyggelse ma ikke tages ibrug f@r der er etableret et tilstraekkeligt spildevandsanlaeg til
handtering af den forventede spildevandsudledning jf. § 6.5.

Randbeplantning
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fgr der er etableret en afskeermende randbeplantning jf. §
9.1.

Stgjafskeermning

Kgrsel med motorkgretgjer pa det abne terraen, som en del museets aktiviteter, ma ikke finde
sted fgr der er etableret en taet stgjskeerm langs skellet ind mod ejendommen Fladholtevej 20
jf. §9.4 0g 9.5.

Stgjafskeermning
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug fgr der er etableret en teet stgjskeerm langs skellet ind
mod ejendommen Fladholtevej 20 jf. § 9.4.
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Ad 12.1

I indsigelsesperioden, som er pG mindst 8 uger, er adgangen til at
udnytte ejendomme, der er omfattet af forslaget, saledes meget
begraenset. Ndr indsigelsesperioden er udlgbet, og byrdadet ken-
der eventuelle indsigelser og eéendringsforslag, lempes disse mid-
lertidige retsvirkninger.

111

11.2

12.1
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§ 11 OPHAVELSE AF SERVITUTTER OG LOKALPLANER

LOKALPLANER

Ingen eksisterende lokalplaner
Der ophaves ingen lokalplaner eller byplanvedtaegter.

SERVITUTTER

Ingen eksisterende servitutter
Der ophaeves ingen servitutter.

§ 12 LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

LOKALPLANFORSLAGETS MIDLERTIDIGE RETSVIRKNINGER

Midlertidige retsvirkninger

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af byradet, ma de arealer, der er omfattet af forslaget,
ikke bebygges eller udnyttes pa en made, der skaber risiko for en foregribelse af den endelige
plans indhold, jf. planlovens § 17, stk. 1 (lovbekendtggrelse nr. 587 af 27. maj 2013).

Forbuddet omfatter ogsa bebyggelse og anvendelse, der er i overensstemmelse med forsla-
get. Det skyldes, at forslaget kan blive sendret under processen. En byggetilladelse, der er
udstedt fgr planforslaget bliver offentliggjort, bergres ikke. Efter udlgbet af indsigelsesfristen
kan byradet dog tillade, at en ejendom bebygges eller udnyttes i overensstemmelse med for-
slaget, hvis visse forudsaetninger er opfyldt.

Disse midlertidige retsvirkninger geelder fra den 19. december 2015 og til forslaget er endeligt
vedtaget, dog hgjst indtil den 19. december 2016.
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Ad 12.2

Lokalplanen geelder for alle byggerier og anleeg uanset om disse
kreever byggetilladelse eller anmeldelse efter byggelovgivningen.
Kraever byggeriet eller anlaegget seerlig tilladelse eller dispensati-
on efter anden lovgivning, kan en sddan tilladelse eller dispensa-
tion kun udnyttes, hvis byggeriet eller anlaegget ikke strider mod
lokalplanens bestemmelser.

Det fglger af planlovens § 18, at private tilstandsservitutter, der
alene er uforenelige med planens indhold, fortreenges af planen.
Private tilstandsservitutter, der alene er uforenelige med planens
formdl, ophzeves af lokalplanen, ndr dette i medfar af planlovens
$ 15, stk. 2, nr. 16, udtrykkeligt er anfart i lokalplanen.

Principperne i planen er anvendelsesbestemmelser, der er fastsat
ud fra formdlet med planen. Dispensationer fra sddanne anven-
delsesbestemmelser kan kun meddeles i meget begraenset om-
fang. Derimod har byradet som hovedregel mulighed for at di-
spensere fra bestemmelser, der mere detaljeret regulerer bebyg-
gelsens omfang og placering, med mindre de detaljerede be-
stemmelser netop er udformet for at fastholde en szerlig udform-
ning af bebyggelsen. Ved ansggning om dispensation foretager
byradet en konkret vurdering pa baggrund af lokalplanens for-
mal.

12.2
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LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Lokalplanens retsvirkninger

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma ejendomme, der er omfattet af
planen, kun udstykkes, bebygges og anvendes i overensstemmelse med lokalplanens be-
stemmelser. Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv pligt til at udfgre den bebyggelse mv., der er
indeholdt i planen.

Ligeledes ma eksisterende, lovlige forhold fortsaette som hidtil. Men ved sendringen af anven-
delsen af bygninger eller ubebyggede arealer, ved opfgrelse af ny bebyggelse eller nye anlaeg
samt ved stgrre om- og tilbygninger og nedrivninger treeder lokalplanen i kraft over for den
enkelte, jf. planlovens § 18 (lovbekendtggrelse nr. 587 af 27. maj 2013).

Byradet har mulighed for at meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser, medmin-
dre der er tale om fravigelser, der vil stride mod principperne i planen. Sadanne fravigelser
kan kun gennemfgres ved en ny lokalplan, jf. planlovens § 19.

Som hovedregel kan byradet fgrst meddele dispensation, efter at byradet ved orientering af
naboer m.fl. har givet disse mulighed for at udtale sig om dispensationsgnsket, jf. planlovens §

20.

Byradet kan ekspropriere private ejendomme eller private rettigheder over ejendomme, nar
ekspropriation er ngdvendig for at sikre virkeligggrelsen af en lokalplan, jf. planloves § 47.
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VEDTAGELSE, LOKALPLAN 1151

Lokalplan 1151 er i henhold til planlovens § 24 vedtaget som forslag af Slagelse Byrad den 14.
december 2015.
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HVAD BETYDER EN LOKALPLAN FOR BORGERNE?

LOKALPLAN 1151’s BAGGRUND, FORMAL 0G
INDHOLD
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LOKALPLANENS REDEG@RELSE

Redeggrelsen er en uddybende beskrivelse af lokalplanens bestemmelser. Indholdet er en
forklarende tekst og eventuelle illustrationer, der i sig selv ikke er bindende.

Lokalplanforslaget

Nar byradet har udarbejdet et lokalplanforslag, offentligggres det i mindst 8 uger. | den perio-
de har borgerne lejlighed til at komme med bemaerkninger, indsigelser eller forslag til a&n-
dringer. Nar offentlighedsperioden er slut, vurderer byradet, i hvilken udstraeekning man vil
imgdekomme eventuelle indsigelser og andringsforslag. Alle bemaerkninger, indsigelser og
&ndringsforslag samles i en hvidbog, hvor hver indkommen henvendelse besvares. Herefter
tager byradet stilling til, om planen skal vedtages endeligt.

Den endelige lokalplan

Nar byradet har vedtaget lokalplanen endeligt og bekendtgjort den offentligt, er den binden-
de for de ejendomme, der ligger inden for lokalplanens omrade. Det betyder, at der ikke ma
etableres forhold i strid med lokalplanens bestemmelser.

Lovlig eksisterende bebyggelse eller lovlig anvendelse, som er etableret fgr lokalplanforslaget
blev offentliggjort, kan fortsaette som hidtil, selvom det er i strid med lokalplanen — ogsa efter
ejerskifte.

Lokalplanen medfgrer ikke pligt til at gennemfgre de bebyggelser eller anlaeg, der er beskre-
vet i planen.

Baggrund
Panzermuseum East holder til pa ejendommen Fladholtevej 18, 4200 Slagelse. Der er tale om

et eksisterende militaerhistorisk museum som drives privat og har en stgtteforening FBKK
(Foreningen for Bevarelse af Koldkrigs Kgretgjer). Museet har szerligt fokus pa krigsmateriel
fra koldkrigstidens @stbloklande. Mussets udstilling foregar i ejendommens nedlagte land-
brugsbygninger, hvor der ogsa er indrettet en cafe, museumsbutik og vaerksted. Samtidig fo-
regar der museumsrelaterede aktiviteter pa ejendommens abne terraen.
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Café Bombn vedgardsp/adsen. Museumsbygningerne som de ser ud i dag. Billedet er tget fra parkeringsarealet ved useets entre og

museumsbutik. | baggrunden ses gdrdspladsen, hvor et fly fungerer som biograf.

Museet sigter pa at skabe oplevelser for en bred malgruppe ved bl.a. at tilbyde naturbaserede
aktiviteter i den rekreative granplantage der omgiver museets bygninger.

Teet plantage @st for bebyggelsen. | plantagen, som bl.a. omfatter et legeomrade, er der opstillet for-
skellige effekter som betonelementer (der fungerer som skjul) og miljgsanerede militeerkgretgjer.

Eksepél pﬁ rhuseumsudstil/ing.
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Den teette granplantage omkring museumsbygningerne rummer en nedskaleret militaer for-
hindringsbane (FUT-bane), legeanlaeg med skyttegrave, radiobunkers og sikrede betonfacader
samt miljgsanerede kgretgjer med henblik pa at skabe en legekulisse for de bespgende bgrn.
Til det formal udlejer museet uniform og ikke skydende/larmende geveerer.

En vaesentlig del af museet koncept er de historiske og fuldt funktionelle k@retgjer herunder
panserkgretgjer og baltekgretgjer. Som en del af museets koncept gnsker museet at tilbyde
de besggende oplevelser gennem levende historieformidling. Derfor har museet et gnske om
at tilbyde lejlighedsvise kgreturer i det dbne terreen med udvalgte pansrede kgretgjer. | det
omfang aktiviteterne har stgjende karakter, reguleres disse aktiviteter gennem Miljgbeskyt-
telsesloven ved pabud.

>

Det dbne terraen gst for bebyggelsen og den teette plantage. | forgrunden ses fornyligt plantet juletraeer
hvilket er sket pa dele af terraenet.

Museet gnsker mulighed for at opstille materiel og effekter som en del af udstillingen pa det
abne terraen samt i den forbindelse at kunne etablere mindre bebyggelse i terreennet netop til
udstillede effekter og materiel. Som en del af museumsaktiviteten gnskes mulighed for lejlig-
hedsvis afholdelse af events samt markedsdage. Der gnskes desuden mulighed for at etablere
et st@rre parkeringsareal til museets gaester. Dette parkeringsareal skal ligeledes kunne benyt-
tes til autocamperplads med mulighed for overnatning for museets gaester i egen autocam-
per. Derudover er der mulighed for etablering af en mindre shelterplads for museets besg-
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Eksempel pd museumsudstilling.

Gammelt charterfly indrettet som biograf.
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gende.

Hidtil har museets aktiviteter fungeret pa baggrund af landzonetilladelser. Slagelse Kommune
har vurderet, at den udvikling som museet @gnsker fremadrettet, bade bygningsmaessigt og
aktivitetsmaessigt i det abne terraen, skal sikres gennem en landzonelokalplan for ejendom-
men.

Formal

Lokalplanen skal sikre, at museet far mulighed for at udvide sin bygningsmasse til hhv. udstil-
linger og oplag af materiel samt mulighed for opstilling af museumsrelaterede effekter i det
abne terraen. Planlaegningen skal ligeledes sikre, at museumsrelaterede- og rekreative aktivi-
teter kan forega pa ejendommens abne terraen gst for eksisterende bebyggelse i Fladholte.
Endelig skal lokalplanen sikre, at omradet afskaermes med en randbeplantning.

Indhold

Lokalplanen fastleegger omradets disponering og fastleegger placering af byggefelter, areal til
oplag og parkering samt shelterplads. Derudover fastleegger lokalplanen et stgrre areal til
aktiviteter tilknyttet museet, herunder afholdelse af markedsdage, legeaktiviteter og kegrsel
med historiske militaerkgretgjer.

Lokalplanen fastlaegger bestemmelser for ny bebyggelse indenfor to byggefelter samt mulig-

hed for mindre sekundaere bygninger udenfor byggefelterne. Derudover sikrer lokalplanen, at
der fastholdes og etableres en randbeplantning omkring museet.
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Lokalplanafgreensning for Panzermuseum East med angivelse af eksisterende og potentielle fremtidige
forhold.
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LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING
OG LOVGIVNING
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Kommuneplan 2013

Kommuneplanens retningslinjer
| det fglgende redeggres for de retningslinjer i kommuneplan 2013 der har relevans for lokal-
planen.

Landomrader — Abent land:

Lokalplanomradet er beliggende i det abne land. Af retningslinjer for “Landomrader — Abent
land” fremgar, at “Nye tekniske anleeg og bebyggelser, der ngdvendigvis ma placeres i det
abne land, og som ikke tjener det lokale jordbrugserhverv, skal som hovedregel placeres et
sted, hvor de ikke er i konflikt med landskabelige interesser. Ved placeringen og udformnin-
gen af nye tekniske anlaeg skal der laegges stor vaegt pa, at de naturmaessige, kulturhistoriske
og rekreative vaerdier respekteres.”

Det fremgar videre: "Eksisterende virksomheder i det dbne land kan i begraenset omfang ud-
vides bygningsmaessigt, hvis det kan ske uden, at vaesentlige naturmaessige, kulturhistoriske,
rekreative, miljpmaessige eller landbrugsmaessige interesser tilsidesaettes.”

Lokalplanen giver i begraenset omfang mulighed for udvidelse af bygningsmassen. Dermed
vurderes lokalplanen at veere i overensstemmelse med kommuneplanens retningslinjer for
”Landomrader — Abent land”.

Landbrug — Seerlig veerdifulde landbrugsomrader:

Lokalplanomradet er delvist omfattet kommuneplanens retningslinjer for ”Saerlig veerdifulde
landbrugsomrader”. Arealer indenfor denne udpegning skal i stgrst mulig omfang fastholdes
til jordbrugserhvervet. Safremt arealer indenfor denne udpegning inddrages til anden anven-
delse end jordbrugserhvervet, skal arealforbruget begraenses mest muligt. Ved inddragelse af
landbrugsjord til byveekst, tekniske anleeg samt ferie- og fritidsformal skal der i videst muligt
omfang tages hensyn til de bergrte landbrugsejendommes struktur- og arronderingsforhold
samt til arealbehov, investeringsniveau og mulighederne for jordfordeling.

Lokalplanen inddrager et begraenset landbrugsareal til anden anvendelse og der er taget hen-
syn til arronderingsforhold saledes at landbrugsarealet fortsat kan dyrkes hensigtsmaessigt.
Lokalplanen vurderes saledes at vaere i overensstemmelse med kommuneplanens retningslin-
jer for “Landbrug — Seerlig veerdifulde landbrugsomrader”.
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Landskab:

Lokalplanomradet er beliggende indenfor kommuneplanens landskabsudpegning “Landbrugs-
flade” med det strategiske mal "Vedligehold”. Af kommuneplanens retningslinjer for Land-
brugsflade der skal vedligeholdes fremgar, at der kan "beplantes, etableres ngdvendig bebyg-
gelse og anlaeg under hensyntagen til det omgivne landskab samt landbrugets udviklingsmu-
ligheder og arronderingsforhold. Byggeri skal som udgangspunkt tilpasses landskabets nggle-
karakter og den lokale byggeskik.”

Denne landskabsudpegning og det strategiske mal “Vedligehold” kan rumme de aktiviteter
der planlaegges for gennem den forestdende planleegning. Lokalplanen vurderes saledes at
veere i overensstemmelse med kommuneplanens retningslinjer for “Landskab”.

Stgrre uforstyrrede landskaber:

Ejendommen er endvidere omfattet af kommuneplanens udpegning af ”Stgrre uforstyrrede
landskaber”. Udpegningen omfatter bl.a. skovene mellem Slagelse, Sorg og Tystrup Bavelse
sgerne og er en del af et stgrre omrade, der raekker ind i Naestved og Sorg kommuner. Ud-
pegningen skal sikre, at omradet sa vidt muligt friholdes for store og/eller stgjende anlaeg
samt meget stgjende anlaeg.

Store tekniske anlaeg f.eks. store elforsyningsanlaeg, store vindmeglleparker, lufthavne, kraft-
veerker skal sa vidt muligt ikke placeres indenfor denne udpegning. Det samme geaelder for
meget stgjende anlaeg som f.eks. en motorsportsbane og veje med en forventet arsdggnstra-
fik over 15.000 enheder. Hensigten med retningslinjerne for "Stgrre uforstyrrede landskaber”
er saledes, at undga placering af st@grre tekniske anlaeeg som vindmeller, elforsyningsanlaeg,
steerkt trafikerede veje, lufthavne, kraftveerker og stgrre by- og sommerhusomrader. Det er
saledes primaert de landskabelige og visuelle konsekvenser der gnskes reguleret med ret-
ningslinjerne.

Planlaegningen for museet og de tilhgrende aktiviteter vurderes ikke at veere i konflikt med
den overordnede planlagning for ”"Stgrre uforstyrrede omrader”. De aktiviteter der foregar
udendgrs, eksempelvis lejlighedsvis kgrsel med bzeltekgretgjer og motorcykel samt legeaktivi-
teter i et afgraenset omrade, vurderes ikke at kunne karakteriseres som store og/eller stgjen-
de eller meget stgjende anlaeg.

St@j fra museets aktiviteter skal overholde graensevaerdier for stgj hos nabobeboelse. Og regu-
leres ved pabud gennem miljgbeskyttelsesloven.
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Lokalplanen er ikke i konflikt med retningslinjer for ”Stgrre uforstyrrede landskaber”.

Skovrejsning:

Lokalplanomradet er omfattet af kommuneplanens retningslinjer for Skovrejsning positiv,
hvilket betyder, at der her ma plantes skov. Ved skovtilplantning skal der tages hensyn til
landskab, natur, kulturhistorie, friluftsliv samt drikke- og grundvandsinteresser. Der skal desu-
den tages hensyn til indsigten til kirker, jf. retningslinjer for kirkeomgivelser.

Lokalplanen er ikke i konflikt med kommuneplanens retningslinjer for ”Skovrejsning”.

Kommuneplanens rammedel
Lokalplan 1151 omhandler delvist rammeomrade 88.BE1, hvorom gezelder:

Plannummer 88.BE1

Rammenavn: Fladholte

Anvendelse generelt: Blandet bolig og erhverv

Anvendelse specifik: Landsbyomrade

Zonestatus: Landzone

Fremtidig zonestatus: Landzone

Bebyggelsesprocent: 30 for den enkelte boligejendom. 40 for anden anvendelse
Maks. etageantal og hgjde: 1,5 etage 0g 8,5 m

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med kommuneplanens rammebestemmelser og for
stgrstedelen af lokalplanomradet er der ikke udlagt et rammeomrade.

Derfor er der tilvejebragt et kommuneplantillaag sammen med denne lokalplan.

Kommuneplantillag nr. 25
Kommuneplantillaeg nr. 25 udleegger et nyt rammeomrade L.R26 — Panzermuseum East, hvor-
om geelder:

Plannummer: L.R26

Rammenavn: Panzermuseum East
Anvendelse generelt: Rekreative formal
Anvendelse specifik: Museumsformal
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Zonestatus: Landzone

Fremtidig zonestatus: Landzone

Bebyggelsesprocent: 5

Maks. etageantal og hgjde: 1,5 etage 0g 8,5 m

@vrige bestemmelser: Der ma indenfor omradet etableres shelterplads til overnatning samt et
stgrre areal til parkering. Der ma i det abne terraen opstilles effekter til museets virke.

Der er gennemfgrt en idéfase fra den 19. august 2015 til den 18. september 2015. Kommunen
modtog i alt 7 hgringssvar, der overvejende handler om st@jgener fra aktiviteter og alternativ
placering.

Kommuneplantillaegget er at finde pa side 48.

Lokalplan/byplanvedtagt
Omradet er ikke omfattet af en geeldende lokalplan eller byplanvedtaegt.

Lokalplanomradet fastholdes i landzone.

Landbrugspligt:

Ejendommen er omfattet af landbrugspligt. Som forudszaetning for lokalplanens realisering
skal landbrugspligten ophaeves for det areal der er omfattet af lokalplanen. Det er den til en-
hver tid veerende ejer der har pligt til at sgge NaturErhvervsstyrelsen om ophaevelse af land-
brugspligten.

Miljgbeskyttelsesloven:

Forhold/aktiviteter der reguleres efter Miljgbeskyttelsesloven reguleres ved pabud.
Overkgrsel:

Lokalplanomradet vejbetjenes via 2 overkgrsler til Fladholtevej samt en overkgrsel til Naeble-
r@dvej. Slagelse Kommune er vejmyndighed. Overkgrsler inkl. oversigtsforhold betragtes god-

kendt ved den endelige vedtagelse af lokalplanen.

| det omfang der etableres areal til overnatning i egen campingvogn eller autocamper for be-
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Overkrsler (vist med r@gd markering) til hhv. Fladholtevej og Neeble-
ra@dvej. Den nordlige markering udg@r eksisterende overkgrsel.

sggende til museet, er Slagelse Kommune myndighed og skal i det omfang det er pakraevet,
give tilladelse efter campingreglementet. Der vil sandsynligvis ikke kunne gives campingtilla-
delse til en mindre campingplads under 100 enheder.

Safremt der skal ske aendringer i §3 omraders tilstand, kraever det en forudgaende dispensati-
on fra Slagelse Kommune.

Terraenregulering over +/- 1 meter kraever tilladelse fra Slagelse Kommune.

!

Eisterende bebyggelse, Fladholtevej 18.

| dette afsnit gennemgas de eksisterende forhold i og omkring lokalplanomradet.

Eksisterende bebyggelse

Ejendommen fremstar som en landbrugsejendom bestdende af et stuehus beliggende vest for
ejendommens 4 nedlagte landbrugsbygninger. De 4 bygninger, der fremstar som laengehuse
med sadeltag, danner et gardrum. De 2 tidligere landbrugsbygninger ud mod Fladholtevej
fremstar med gule, pudsede facader med gra gavlbekleedning og gra porte. | den vestlige ende
er der etableret en mellembygning der forbinder de to bygninger. Den tidligere landbrugs-
bygning parallelt med Stuehuset fremstar med rgde facader delvist pudset. Bygningens sydli-
ge gavl fremstar med en port og med rgde teglsten helt til kip mens den nordlige gavl ligele-
des fremstar med rgde teglsten helt til kip men med en forbindelsesbygning til en af de to
gule bygninger mod nord. Den ¢stligt placerede vinkelbygning fremstar med hvid facade i
lette materialer. For alle bygningerne geelder, at vinduespartier og dgre hovedsageligt frem-
star hvidmalet.

Stuehuset fremstar som et l&engehus med facader i rgde teglsten og med halvvalmet sadeltag

med sort glaseret tegl. Mod gardspladsen er der etableret et indgangsparti som en integreret
del af huset naermest som en frontkvist. Mod haven er der etableret en vinkel der ender i en
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Eksisterende bebyggelse i F/adhblte.

Eksisterende forhold. Det dbne terraen @st for bebyggelsen.
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bue

| gdrdrummet, omgivet af de nedlagte landbrugsbygninger, er der placeret et gammelt char-
terfly der er givet en gra farve sa det fremstar som et militaerfly. Flyet benyttes som museets
biograf og er en del af udstillingen.

Bebyggelsen ligger umiddelbart syd for en raekke beboelseshuse langs Fladholtevej og som
udger Fladholte.

Trafikale forhold

Omradet vejbetjenes via overkgrsler til kommunevejene Fladholtevej og Naeblergdvej der er klas-
sificeret som lokalvej. Fladholtevej har forbindelse til hhv. Slagelse Landevej og Skaelskgrvej mens
Nablergdvej forbinder Fladholtevej med Skeaelskgrvej. Der er saledes overodnet set gode forbin-
delse til omradet fra hhv. Naestved, Sorg og Slagelse som er de tre narmeste stgrre byer. Safremt
museet oplever besggstal over 10.000 pr. ar bgr det overvejes, at ggre kgrebanen pa Fladholtevej
bredere.

Kollektiv trafikbetjening
Omradet busbetjenes af rute 433 Slagelse St. — Rosted — Dalmose Terminal.

Landskabelige og rekreative forhold

Omradet er beliggende i det dbne land og praeget af landbrugsproduktion med marker i omdrift.
Ejendommens abne terraen fremstar som et ekstensivt udnyttet areal med en afskeermende rand-
beplantning der fglger ejendommens skel hele vejen rundt. Omkring den eksisterende bebyggelse
er der en teet plantagebevoksning som rummer et eksisterende lovligt legeomrade, hvor der er
etableret en miniudgave af en sdkaldt FUT-bane. Derudover er der i den taette bevoksning placeret
forskellige effekter som betonelementer og miljgsanerede kgretgjer der benyttes til "krigslege” og
fungere som skjul. Omradet her rummer ligeledes skyttegrave. Den nordlige del af den taette be-
voksning rummer et areal til oplag som ikke er synligt fra omgivelserne.

@st for den taette plantagebevoksning dbner arealet sig. Omradet her er etableret med flere sger. |
de dbne arealer pa ejendommen sker der en kontinuerlig tilplantning og faeldning af juletrae-
er. Seerligt den sydlige del af lokalplanomradet er tilplantet med juletracer og udggr en mar-
kant zone op mod Nablergdvej. Omradet rummer potentiale for rekreative aktiviteter.

Syd for den eksisterende bebyggelse er der etableret et picnicomrade til museets gaester. Her
er der ligeledes etableret sger, hvoraf den ene er beskyttet iht. Naturbeskyttelseslovens § 3.
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Eksisterende forhold. Effekter i den taette plantage. @verst til venstre:
Mini FUT-bane. Til hgjre: gammel militzerlastbil. Nederst til venstre:

skyttegrav og sandsakke. Til hgjre betonelementer til skjul.

Eksisterende forhold. En af sgerne i det dbne terraen gst for den tzette
plantage.
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Omradet fremstar med borde-baenkesaet og parasoller som nogle steder er omkranset af ter-
ren.

Servitutter

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig et overblik over tinglyste servitutter, der har betydning for
bygge- og anlaegsarbejder. Man skal veere opmaerksom p3, at ikke alle rgr, kabler eller lednin-
ger er tinglyst. Derfor bgr relevante forsyningsselskaber hgres, inden jordarbejder pabegyn-
des. Det kan f.eks. dreje sig om el-kabler, telefon-, tele- og TV-kabler, vandledninger, fjern-
varmeledninger, gasledninger og spildevandsledninger.

Slagelse Kommune kan vaere behjxlpelig med at oplyse, hvilke forsyningsselskaber, der daek-
ker det pageeldende omrade.
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Her gennemgas de miljgforhold, som lokalplanen kommer til at bergre.

Forurening
Matriklerne i lokalplanomradet er ikke kortlagt efter Jordforureningsloven, og Slagelse Kom-
mune har ingen kendskab til forurening.

Hvis der konstateres uforudset forurening i jorden, skal Slagelse Kommune straks orienteres i
henhold til jordforureningsloven, jf. § 71.

| forbindelse med udvikling af omradet skal ejer sikre, at jordforureningslovens § 72b overhol-
des:

Ved andring af areal til fglsom arealanvendelse sa som boliger, bgrneinstitutioner, skoler,
offentlige legepladser, kolonihaver og lignende skal ejer/bruger sikre, at den gverste % meter
pa ubefaestede arealer bestar af rene materialer (jord, sand, grus el. lign.) eller varig fast be-
leegning, (jf. Jordforureningsloven § 72 b). Hvis det rene jordlag eller den faste belaegning se-
nere skal fjernes, skal ejer/bruger pa ny sikre, at den gverste % meter bestar af rene materia-
ler eller der udlzaegges varig fast belaegning.

Grundvand

Arealet er udpeget som omrade for seerlige drikkevandsinteresser (OSD). Af Statens retnings-
linjer fremgar det, at man ikke ma aendre pa arealanvendelsen, sa grundvandsbeskyttelsen
forringes. Lokalplanen aendrer ikke anvendelsen til en mere grundvandstruende anvendelse
end eksisterende planlaegning.

Redeggrelse i forhold til OSD og byudvikling
Lokalplanomradet er beliggende indenfor et omrade udpeget som omrade for seerlige drikke-
vandsinteresser (OSD).

Ifglge ”Statslig udmelding til vandplanernes retningslinjer 40 og 41om byudvikling og anden
2&ndret arealanvendelse i Omrader med Seerlige Drikkevandsinteresser (OSD) og indvindings-

oplande” kan kommunerne:

”...fremover planlaegge for placering af boliger og mindre grundvandstruende virksom-
heder og anlaeg i OSD og indvindingsoplande, herunder nitratfglsomme indvindings-
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omrader (NFI), hvis der for et givent omrade er kortlagt og tilstraekkeligt redegjort for
bade planbehov og grundvandsbeskyttelse. | OSD kan potentielt grundvandstruende
virksomheder og anleeg endvidere placeres efter en supplerende redeggrelse for plan-
behov og for hvilke tekniske tiltag, kommunen vil ivaerkszette for at sikre grundvands-
beskyttelsen.

Hovedreglen er dog fortsat, at OSD og indvindingsoplande sa vidt muligt skal friholdes
for byudvikling, og i OSD og indvindingsoplande — herunder NFI - ma der ikke placeres
seerligt grundvandstruende virksomheder og anlaeg.”

Endvidere star der i den statslige udmelding at:
"Der er muligheder for undtagelse, hvis alternative beliggenheder uden for OSD og
indvindingsoplande er afvejet og ikke fundet mulige, og hvis der er vaegtige planleeg-
ningsmaessige hensyn til stede. Kommunerne skal udarbejde en redeggrelse herom, jf.
Planlovens § 11 e, stk. 1, nr. 4. Formalet med redeggrelsen er at sikre fokus pa grund-
vandsbeskyttelsen i forbindelse med planleegning for byudvikling og anden aendret
arealanvendelse, sa OSD problematikkerne handteres samlet ved en overordnet plan-
legning samt, at offentligheden bliver opmaerksom pa planlagning i OSD og indvin-
dingsoplande, og konsekvenserne af den.”

Ovenstaende geelder ogsa indenfor NFI.

Slagelse Kommune har udarbejdet en sadan grundvandsredeggrelse for hele Slagelse Kom-
mune. Redeggrelsen fremgar af Kommuneplan 2013 — retningslinjetema 1.1 Byudvikling.

Vurdering af lokalplanlegningen i forhold til OSD og Byudvikling i Slagelse
Kommune

Omradet for Panzermuseum East er beliggende i det abne land ved Fladholte. Militeermuseet
med seerligt fokus pa krigsmateriel fra koldkrigstidens gstbloklande @gnsker mulighed for at
udvide sin bygningsmasse. Aktiviteten sk@gnnes at veere pa “Opmaerksomhedsliste” i de statsli-
ge udmeldinger, under "Mindre oplag af olie og benzin”.

Omradet udlaegges til rekreative formal herunder museumsformal, hvilket giver anledning til
&ndret anvendelse af arealet, der i dag anvendes som dyrkningsareal.

Planmaessig ngdvendighed / begrundelse for placering

Placering af det nye arealudlaeg er begrundet i den eksisterende anvendelses placering af
Panzermuseum East. Omradet udggr de abne arealer, der stgder op til museet, hvor museet
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beskyttelseslovens § 3.
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har szerlige funktionsmaessige krav omkring oplag af materiel, og hvor en del af museumsakti-
viteterne skal forega. Arealet er beplantet og afskaermet, hvilket giver en vekselvirkning mel-
lem taet bevoksning og abne vidder, der er en central del af museumsoplevelsen. Karakteren
af omradets eksisterende landskab og beplantning er sdledes i trad med den nye anvendelse.

@vrige bindinger

Omradet er beliggende indenfor Slagelse Kommunes udpegning af "stgrre uforstyrrede land-
skaber” og graenser op til Neestved Kommune mod hhv. syd og gst. Udpegningen ”stgrre ufor-
styrrede landskaber” streekker sig ind i Naestved Kommune mod @st.

Der er flere sger pa ejendommen, hvoraf en er beskyttet iht. Naturbeskyttelseslovens § 3.
Disse indarbejdes i planen for omradet.

Beliggenhed i ift. OSD — Trin 1

Omradet ligger i OSD.

Da anvendelsen i form af rekreative formal i form af et museum er mindre grundvandstruen-
de, kan der planlaegges for aktiviteten i omradet i fald alternativer uden for OSD ikke gives.

Vurdering

Alternative placeringer af museet og dets aktiviteter er begreensede, da anvendelsens funkti-
onelle begrundelse for placering vejer tungt. En placering udenfor OSD vil veere nord for Flad-
holte og vil betyde, at der bliver uhensigtsmaessig stor afstand mellem selve museet og en
central del af museets aktiviteter.

| forbindelse med udarbejdelse af lokalplaner for omradet, b@r der indarbejdes bestemmelser,
der sikrer, at de planlagte aktiviteter ikke udggr en trussel mod grundvandet (Jf. lokalplanfor-
slaget for omradet).

Pa baggrund af disse begrundelser findes der ikke anledning til alternative placeringer.
S¢ og vandlgb
Lokalplanomradet omfatter 4 sger hvoraf en af sgerne er beskyttet iht. Naturbeskyttelseslo-

vens § 3. Det ma forventes at de gvrige sger enten er- eller bliver omfattet af Naturbeskyttel-
seslovens § 3.
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Natura 2000
Naermeste Natura2000 omrade (EF fuglebeskyttelsesomrade og EF habitatomrade) ligger ca. 3
km N@ for lokalplanomréadet ved Tystrup-Bavelse S@.

Naturbeskyttelse
Lokalplanomradet omfatter en enkelt sg der er beskyttet iht. Naturbeskyttelseslovens § 3. Der
ma ikke ske sendringer eller forringelser af § 3 omradets tilstand.

| Bygningsreglementet er det et grundleeggende krav, at boliger og lignende bygninger, benyt-
tet til overnatning, og deres installationer skal udformes, sa de, der opholder sig i bygninger-
ne, ikke generes af lyd fra rum i tilgraensende bolig- og erhvervsenheder, fra bygningens in-
stallationer samt fra naerliggende veje og jernbaner.

Virksomhedens aktiviteter kan give anledning til st@gj i neeromradet. Det vil primaert vaere stgj
fra udendgrs aktiviteter i omradet samt st@j fra kgrsel med lastbiler og andet materiel, herun-
der historiske militaerkgretgjer, samt af- og palaesning af materialer der udggr virksomhedens
eksterne stgj.

Stgjbelastningen fra virksomhedens aktiviteter bgr overholde Miljgstyrelsens vejledende
grensevardier for stgjbelastning ved boligomrader for aben og lav boligbebyggelse som er:
45/40/35 dB(A) i henholdsvis dag-, aften- og natperioden.

Her gennemgas lokalplanomradets tekniske forsyning.

Kloakplanlaegning

Spildevand i form af almindelig husholdningsspildevand fra ejendommen ledes til mekanisk
rensning med nedsivning.

Anlaeg til mekanisk rensning med nedsivning skal dimensioneres til at kunne handtere spilde-
vand fra museets bespgende. Ved sararrangementer forventes anvendt mobile toiletvogne

med opsamlingstank.

Det bgr overvejes om spildevand fra ejendommen skal ledes til eksisterende kloakledning i
naeromradet. Dette vil i givet fald kraeve et tillaeg til Slagelse Kommunes Spildevandsplan.
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Det eksisterende spildevandsanlaeg er sandsynligvis et gammelt anlaeg, maske med sivebrgnd.

Ud over spildevand fra den eksisterende helarsbeboelse, er der en forventning om 20.000-
30.000 arlige besggende. Af disse vil nogle kunne overnatte i autocamper/ campingvogn, og
mange vil formentlig besgge Cafe Bomben. Desuden er der muligvis et arligt marked (”Kongs-
kildemarked”) med et tilsvarende antal besggende. Selv om omradet ikke er nitratsarbart, vil
det vaere uacceptabelt i forhold til grundvandet at lede spildevand fra de ovennaevnte aktivi-
teter til det eksisterende spildevandsanlag uden en konkret vurdering af, om anlaeggets ka-
pacitet er tilstraekkelig i forhold til den forventede belastning.

Regnvandshandtering
Overfladevand fra befeestede arealer og tagflader handteres lokalt ved nedsivning. Der ma
etableres forsinkelsesbassin til handtering af overfladevand.

Der er etableret 4 sper i omradet hvoraf den ene sg er omfattet af Naturbeskyttelseslovens §
3. De gvrige sger forventes ligeledes at vaere- eller blive omfattet af § 3. Af hensyn til bevaring
af naturveerdier, ma de 4 sger derfor ikke fungere som forsinkelsesbassiner for overfladevand.

Vandforsyning

Lokalplanomradet vandforsynes fra Sgrby-Kirkerup Vandveaerk. Der ma ikke bygges hen over
forsyningsledninger, og Sgrby-Kirkerup Vandvaerk skal til enhver tid have adgang til reparatio-
ner af disse.

Renovation
Lokalplanomradet er omfattet af Slagelse Kommunes gaeldende regulativ for husholdnings- og

erhvervsaffald.

Tekniske anlaeg
Der kan indenfor lokalplanomradet etableres mindre tekniske anlaeg til omradets forsyning.

Ledningsanlaeg
Leddninger skal fremf@res som jordkabler.

Varmeplanlagning
Ejendommen opvarmes ved egen varmeforsyning i form af oliefyr.
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BYGGELOVGIVNINGEN

MUSEUMSLOVEN

Far jordarbejder har bygherre/entreprengr altid mulighed for at ind-
hente det arkzeologisk ansvarlige museums udtalelse om arkaeologiske
interesser, jf. museumslovens § 25.

Herved har bygherre og entreprengr de bedste muligheder for at und-
gad uplanlagt standsning af anlaegsarbejdet og undgd udgifter til ar-
kaeologisk undersggelse jf. museumslovens § 27.

Hvis museet i sin udtalelse vurderer, at der ikke findes vaesentlige ar-
kaeologiske bevaringsinteresser pd arealet, sd skal evt. udgifter til
ngdvendig arkaeologisk undersggelse betales af Kulturministeren, jf.
museumslovens § 27 stk. 5.

En udtalelse fritager ikke bygherre/entreprengr fra forpligtelsen til at
standse anlaegsarbejdet og underrette museet, hvis arkaeologiske levn
patraeffes, men den fritager bygherre for udgifterne til en arkaeologisk
undersggelse.
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Handicaptilgengelighed
Indretning af bebyggelse og ubebyggede arealer skal opfylde bestemmelserne om tilgeenge-
lighed i det til enhver tid geeldende bygningsreglement.

Der sikres tilgeengelighed for alle i omradet, sa mennesker med og uden handicap har mulig-
hed for at faerdes uden forhindringer.

For forhold, der ikke er reguleret af lokalplanen, gzelder de almindelige bebyggelsesregule-
rende bestemmelser i byggeloven og bygningsreglementerne. Byggelovgivningens krav om
byggetilladelse og anmeldelse samt krav til konstruktioner og brandforhold gzelder uanset
lokalplanen.

Der er for pagaldende lokalplanomrade indhentet en udtalelse fra Museum Vestsjaelland i
henhold til § 23 i museumsloven (lovbekendtggrelse nr. 358 af 08.04.2014).

Museum Vestsjaellands kontrol viser, at der indenfor lokalplanomradet ikke findes registrere-
de fortidsminder. Anlaegsarbejder indenfor lokalplanarealet vil derfor ikke vaere i indlysende
konflikt med arkaeologiske interesser.

Museet vil dog ikke alene pa den baggrund afvise, at der ved fremtidige anlaegsopgaver i om-
radet vil kunne ggres iagttagelser og fund af arkaeologisk interesse, og vil derfor afvente orien-
tering om konkrete anlaegsopgaver og tage stilling til disse i forhold til deres topografiske pla-
cering og arealmaessige omfang.

Det anbefales at indhente museets udtalelse, jf. museumslovens § 25, forud for jordarbejder
for at im@dega ungdige udgifter til arkaeologiske undersggelser og standsninger af jordarbej-
derne, jf. museumslovens § 27.

Henvendelser vedrgrende spgrgsmal eller fund skal rettes til:

MUSEUM VESTSJZALLAND, Arkaeologi
Klosterstraede 18

4300 Holbaek

TIf.: 59 43 23 53

E-mail: plan@vestmuseum.dk
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LAVENERGI

Ved lavenergibebyggelse forstds bebyggelse, der pd tidspunktet for
ansggningen om byggetilladelsen opfylder de energirammer for ener-
giforbrug for lavenergibygninger, der er fastsat i det til enhver tid
geaeldende bygningsreglement.

MILI@VURDERING
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Nybyggeri skal etableres som lavenergibyggeri, jf. det til enhver tid geeldende bygningsregle-
ment. Undtaget er dog nybyggeri, der tilsluttes kollektiv varmeforsyning.

Ifglge Lov om miljgvurdering af planer og programmer (lovbekendtggrelse nr. 939 af
03.07.2013) skal myndigheder lade foretage miljgvurdering af planer.

Vurderingen skal indledes af en screening, hvor det vurderes, om der skal udarbejdes en
narmere miljgrapport og -vurdering. Ved screeningen undersgges, om planen er omfattet af
loven. Dertil skal det vurderes, om planen i gvrigt kan fa vaesentlig indvirkning pa miljgforhold
i bred forstand.

Ved vurderingen tages udgangspunkt i lovens § 3, stk. 1, nr. 3, jf. kriterierne i lovens bilag 2.

Hvis byradet pa baggrund af screeningen ikke finder, at der er grund til at udarbejde naermere
miljgrapport og -vurdering, skal evt. andre bergrte myndigheder hgres, inden der traeffes
endelig afggrelse.

Hvis byradet derimod finder, at der kan vaere vaesentlige virkninger pa miljgforhold, skal en
nermere miljgrapport og -vurdering gennemfgres.

Slagelse Kommune har foretaget en screening af lokalplanforslaget og har pa denne baggrund
besluttet at gennemfgre en miljgvurdering af planforslaget, afgraenset til at omfatte fglgende
emner:

®  Friluftsliv og rekreative interesser
e Trafikafvikling

e Trafikstgj

e Stgj fra aktiviteter

e Forurening af jord og grundvand
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e landskab og visuel pavirkning.

Miljgvurderingen er udformet som en miljgrapport, der er vedlagt lokalplanforslaget som
bilag.

| forbindelse med den endelige godkendelse af lokalplanen vil der blive udarbejdet en sam-
menfattende redeggrelse i medfgr af Lov om miljgvurdering af planer og programmer.

| det fglgende gengives miljgrapportens ikke-tekniske resumé:

Denne miljpvurdering af forslag til lokalplan 1151 — Panzermuseum East med tilhgrende
Kommuneplantillaeg nr. 25 til Slagelse Kommuneplan 2013 er udfgrt af Slagelse Kommune iht.
Lov om miljgvurdering af planer og programmer. Miljgvurderingens formal er at belyse vae-
sentlige miljpmaessige problemstillinger ved vedtagelsen af lokalplanforslaget.

1.1 Baggrund
Panzermuseum East er et eksisterende militaerhistorisk museum beliggende i det abne land
pa ejendommen Fladholtevej 18, Fladholte i Slagelse Kommune.

Museets aktiviteter har hidtil fungeret pa baggrund af landzonetilladelser. Slagelse Kommune
har vurderet, at den udvikling som museet @gnsker fremadrettet, bade bygningsmaessigt og
aktivitetsmaessigt i det abne terraen, skal sikres gennem en lokalplanlaegning for ejendommen.

Museet har abent fra maj-oktober alle ugedage undtagen mandag i tidsrummet 10.00-16.00
og museet havde i 2014 omtrent 6000 besggende. Museets malsatning er, indenfor en relativ
kort arraekke, at na et arligt besggstal pa mellem 20.000 og 30.000 besggende.

Museet sigter pa at skabe oplevelser for en bred malgruppe. Der er etableret et ”legeomrade”
der rummer en nedskaleret militeer forhindringsbane (FUT-bane), legeanlaeg med skyttegrave,
radiobunkers og sikrede betonfacader samt miljgsanerede kgretgjer. Oplevelser skal derud-
over skabes gennem levende historieformidling, hvor der bl.a. tilbydes sma kgreturer pa skov-
stierne i granplantagen i en gammel sidevogns MC samt lejlighedsvise kgreturer i det abne
terreen med udvalgte pansrede kgretgjer.

1.2 Lovgrundlag og planforhold
Omradet er beliggende indenfor udpegningen “Omrader med szerlige drikkevandsinteresser”.
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Slagelse Kommune har udarbejdet en grundvandsredeggrelse for hele Kommunen og der vil, i
forbindelse med den konkrete planleegning for Panzermuseum East, blive redegjort for OSD
og byudvikling herunder den planlaagningsmassige begrundelse for den konkrete placering.

Den overordnede kommuneplanlaegning som omfatter udpegningen ”Landskab, Landbrugs-
flade” med det strategiske mal “Vedligehold”, “St@rre uforstyrrede landskaber” (som er en
faellesudpegning med hhv. Naestved Kommune og Sorg Kommune) og ”Skovrejsning positiv”
kan rumme planlaegningen for Panzermuseum East.

Der er ikke registreret jord- eller grundvandsforurening pa ejendommen.

Der er registreret en beskyttet sg iht. § 3 i Naturbeskyttelsesloven indenfor omradet, derud-
over er der ikke beskyttet natur indenfor omradet.

Naermeste Natura2000 omrade (EF fuglebeskyttelsesomrade og EF habitatomrade) ligger ca. 3
km N@ for lokalplanomréadet ved Tystrup-Bavelse S@.

1.3 Afgrensning af miljgvurdering

Screening har pavist, at det ikke kan udelukkes, at planleegningen kan fa indvirkning pa fegl-
gende miljgparametre: befolkningen, menneskers sundhed, jordbund og vand, landskab.
Screeningen har herefter dannet grundlag for en scoping, hvor bergrte myndigheder er blevet
hert.

Med udgangspunkt i de 4 miljgparametre, er det vurderet, at fglgende miljgforhold skal un-
dersgges naermere i miljgvurderingen:
®  Friluftsliv og rekreative interesser
e Trafikafvikling
*  Trafikstgj
Stgj fra aktiviteter
Forurening af jord og grundvand
e Landskab og visuel pavirkning.

Hgringen af bergrte myndigheder har ikke givet anledning til a&endringer af miljgvurderingens
fokus.
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1.4 Alternativer

Miljgvurderingen behandler det sakaldte O-alternativ som den situation, hvor der ikke gen-
nemfgres en lokalplanlaegning for Panzermuseum East. | situationen hvor der ikke udarbejdes
en lokalplan for museet, vil der fortsat veere museumsaktivitet pa ejendommen.

Miljgvurderingen behandler ikke andre alternative placeringsmuligheder, da planleegningen er
i overensstemmelse med overordnet planleegning, museet er, gennem landzonetilladelser,
etableret pa ejendommen og museets aktiviteter vil i begraenset omfang kunne overholde
Miljgstyrelsens vejledende stgjgreenser ved naermeste nabo.

1.5 Friluftsliv og rekreative interesser

Museet sigter pa at skabe historieformidling fra den kolde krigs @steuropa samt at skabe op-
levelser for en bred malgruppe ved bl.a. at tilbyde aktiviteter i den rekreative granplantage,
der omgiver museets bygninger samt ved lejlighedsvis at tilbyde k@returer i historiske fuldt
funktionelle kgretgjer.

Lokalplanen vurderes at fa en positiv effekt pa friluftsliv og rekreative interesser og derved
understgtte visionen om at skabe attraktive oplevelser som kan tiltraekke borgere og turister
til kommunen.

1.6 Trafikafvikling

Museet vejbetjenes via Fladholtevej med overkgrsel til hhv. Slagelse Landevej og Skaelskgrve;j.
| 2013 er der i Fladholte by foretaget en trafiktaelling med en registrering af arsdggntrafikken
pa 210 kgretgjer.

En gget trafikmaengde med et besggsantal over 10.000 besggende pr. ar forventes at fa kon-
sekvenser for fremkommeligheden herunder Fladholtevejs rabatarealer, som angiveligt vil
blive brugt i forbindelse med forbikgrsel. Safremt besggstallet overstiger 10.000 besggende
pr. ar, bgr vejbredden tilpasses til 6 meter i bredden sa trafikafviklingen pa Fladholtevej for-
bedres.

1.7 Trafikstgj
Miljgvurderingen har, ud fra museets vision om fremtidige besggstal, behandlet 3 scenarier i

forhold til vurdering af trafikstg@j ved til- og frak@rsel fra museet:

1. 6.000-10.000 bespgende/ar
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2. 10.000-20.000 bespgende/ar
3. 20.000-30.000 besggende/ar

Trafikstgj, hidrgrende fra museets aktiviteter, vil afstedkomme en overskridelse i alle 3 scena-
rier hos naboer beliggende umiddelbart op til museet nord for den eksisterende parkerings-
plads og indgang. Der er allerede etableret delvist taet hegn mod naboejendommen Fladhol-
tevej 20 beliggende op imod eksisterende parkeringsareal/indkgrsel til museet. Ved at ggre
hegnet helt taet, er det forventeligt, at det vil have tilstreekkelig deempning til at sikre mod
overtraedelse af stgjgraensevaerdier i alle 3 scenarier.

Stgj fra trafik til- og fra et nyt parkeringsareal i det sydvestlige hjgrne af eiendommen, etable-
ret minimum 50 meter fra naboejendommen Fladholtevej 16, forventes at kunne overholde
graenseveaerdierne i alle 3 scenarier.

1.8 Stgj fra aktiviteter

Miljgvurderingen tager udgangspunkt i stgjberegning af 28. maj 2015. Beregningen har be-
graenset validitet, da trafikstgj kun delvist er indeholdt i beregningerne og dermed vurderin-
gen af genen. Stgj fra museets andre aktiviteter er tilstraekkeligt belyst til at foretage en vur-
dering af mulige aktiviteter fgr overskridelse af greensevaerdi.

De aktiviteter der forventes at udggre de vaesentligste stgjkilder fra aktiviteter i omradet om-
fatter kgrsel med Motorcykel (MC), pansret mandskabsvogn (PMV) samt et legeomrade. Det
vurderes at de ansggte aktiviteter, ved at justere kgremgnster for hhv. MC og PMV, i et vist
omfang kan tillades uden at dette leder til overskridelse af stgjgreensevaerdier. Nar plangrund-
laget er tilvejebragt, skal der foretages en naermere akkrediteret beregning der fastslar, ngjag-
tigt hvor mange aktiviteter der kan forega, hvor, og hvor laenge.

1.9 Forurening af jord og grundvand

Det er vurderingen, at de ansggte aktiviteter vil svare til tidligere landbrugsaktiviteter og der-
for ikke vil forurene jord eller grundvand. Det er saledes vurderingen, at en realisering af lo-
kalplanen ikke vil fa vaesentlige forureningsmaessige konsekvenser for jord og grundvand.

Som afvaergeforanstaltning, bgr der stilles krav om, at museet holder maskinel i god vedlige-

holdt stand og at museet udarbejder en plan for handtering af miljgmaessige uheld (eks. ved
brand eller skade pa materiel).
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1.10 Landskab og visuel pavirkning

Det er vurderingen, at museets udendgrsaktiviteter, herunder opstilling af effekter, lejlig-
hedsvis kgrsel med kgretgjer, lejlighedsvis afholdelse af saerarrangementer og events samt
etablering af ny bebyggelse, parkeringsareal og shelterplads, vil kunne gennemfgres uden
vaesentlige konsekvenser for landskabet og den visuelle oplevelse.

Der vil formentlig vaere en hvis synlighed af de opstillede genstande fra omgivelserne, men
ejendommen er afskeermet af en randbeplantning som udvikles over tid og Igbene vil blive
vedligeholdt. Der ses derfor ikke at veere behov for afvaergeforanstaltninger i forhold til evt.
visuelle pavirkninger. Samlet set vurderes det, at aktiviteterne og de opstillede effekter ikke
vil fa vaesentlige konsekvenser for oplevelsen af landskabet og dermed de overordnede land-
skabsinteresser.
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BILAG 1: MATRIKELKORT
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BILAG 2: AREALANVENDELSESKORT
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BILAG 3: ILLUSTRATIONSPLAN
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KOMMUNEPLANTILLAG NR. 25

REDEG@RELSE

Der er gennemfgrt en idéfase fra den 19. august 2015 til den 18. september 2015. Kommunen
modtog i alt 7 hgringssvar, der overvejende handler om st@jgener fra aktiviteter og alternativ
placering.

DRIKKEVANDSINTERESSER

Redeggrelse i forhold til OSD og byudvikling
Rammeomradet er beliggende indenfor et omrade udpeget som omrade for szerlige drikke-
vandsinteresser (OSD).

Ifglge ”Statslig udmelding til vandplanernes retningslinjer 40 og 41om byudvikling og anden
2&ndret arealanvendelse i Omrader med Seerlige Drikkevandsinteresser (OSD) og indvindings-
oplande” kan kommunerne:

”...fremover planlaegge for placering af boliger og mindre grundvandstruende virksom-
heder og anlaeg i OSD og indvindingsoplande, herunder nitratfglsomme indvindings-
omrader (NFI), hvis der for et givent omrade er kortlagt og tilstraekkeligt redegjort for
bade planbehov og grundvandsbeskyttelse. | OSD kan potentielt grundvandstruende
virksomheder og anleeg endvidere placeres efter en supplerende redeggrelse for plan-
behov og for hvilke tekniske tiltag, kommunen vil iveerksaette for at sikre grundvands-
beskyttelsen.

Hovedreglen er dog fortsat, at OSD og indvindingsoplande sa vidt muligt skal friholdes
for byudvikling, og i OSD og indvindingsoplande — herunder NFI - ma der ikke placeres
seerligt grundvandstruende virksomheder og anlaeg.”

Endvidere star der i den statslige udmelding at:
"Der er muligheder for undtagelse, hvis alternative beliggenheder uden for OSD og
indvindingsoplande er afvejet og ikke fundet mulige, og hvis der er vaegtige planlaeg-
ningsmaessige hensyn til stede. Kommunerne skal udarbejde en redeggrelse herom, jf.
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Planlovens § 11 e, stk. 1, nr. 4. Formalet med redeggrelsen er at sikre fokus pa grund-
vandsbeskyttelsen i forbindelse med planleegning for byudvikling og anden aendret
arealanvendelse, sa OSD problematikkerne handteres samlet ved en overordnet plan-
leegning samt, at offentligheden bliver opmaerksom pa planlagning i OSD og indvin-
dingsoplande, og konsekvenserne af den.”

Ovenstaende gaelder ogsa indenfor NFI.

Slagelse Kommune har udarbejdet en sadan grundvandsredeggrelse for hele Slagelse Kom-
mune. Redeggrelsen fremgar af Kommuneplan 2013 — retningslinjetema 1.1 Byudvikling.

Vurdering af lokalplanlegningen i forhold til OSD og Byudvikling i Slagelse
Kommune

Omradet for Panzermuseum East er beliggende i det abne land ved Fladholte. Militeermuseet
med seerligt fokus pa krigsmateriel fra koldkrigstidens gstbloklande gnsker mulighed for at
udvide sin bygningsmasse. Aktiviteten skgnnes at veere pa “Opmaerksomhedsliste” i de statsli-
ge udmeldinger, under "Mindre oplag af olie og benzin”.

Omradet udlaegges til rekreative formal herunder museumsformal, hvilket giver anledning til
@ndret anvendelse af arealet, der i dag anvendes som dyrkningsareal.

Planmassig ngdvendighed / begrundelse for placering

Placering af det nye arealudlaeg er begrundet i den eksisterende anvendelses placering af
Panzermuseum East. Omradet udggr de abne arealer, der stgder op til museet, hvor museet
har szerlige funktionsmaessige krav omkring oplag af materiel, og hvor en del af museumsakti-
viteterne skal forega. Arealet er beplantet og afskaermet, hvilket giver en vekselvirkning mel-
lem teet bevoksning og abne vidder, der er en central del af museumsoplevelsen. Karakteren
af omradets eksisterende landskab og beplantning er saledes i trad med den nye anvendelse.

@vrige bindinger

Omradet er beliggende indenfor Slagelse Kommunes udpegning af "st@rre uforstyrrede land-
skaber” og graenser op til Naestved Kommune mod hhv. syd og @st. Udpegningen ”stgrre ufor-
styrrede landskaber” straekker sig ind i Naestved Kommune mod gst.

Der er flere sger pa ejendommen, hvoraf en er beskyttet iht. Naturbeskyttelseslovens § 3.
Disse indarbejdes i planen for omradet.
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Beliggenhed i ift. OSD — Trin 1

Omradet ligger i OSD.

Da anvendelsen i form af rekreative formal i form af et museum er mindre grundvandstruen-
de, kan der planlaegges for aktiviteten i omradet i fald alternativer uden for OSD ikke gives.

Vurdering

Alternative placeringer af museet og dets aktiviteter er begraensede, da anvendelsens funkti-
onelle begrundelse for placering vejer tungt. En placering udenfor OSD vil vaere nord for Flad-
holte og vil betyde, at der bliver uhensigtsmaessig stor afstand mellem selve museet og en
central del af museets aktiviteter.

| forbindelse med udarbejdelse af lokalplaner for omradet, bgr der indarbejdes bestemmelser,
der sikrer, at de planlagte aktiviteter ikke udggr en trussel mod grundvandet (Jf. lokalplanfor-

slaget for omradet).

Pa baggrund af disse begrundelser findes der ikke anledning til alternative placeringer.
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GALDENDE RAMMEBESTEMMELSER

Omradet er delvist omfattet af rammeomrade 88.BE1 Fladholte hvorom geelder:

Plannummer 88.BE1

Rammenavn: Fladholte

Anvendelse generelt: Blandet bolig og erhverv

Anvendelse specifik: Landsbyomrade

Zonestatus: Landzone

Fremtidig zonestatus: Landzone

Bebyggelsesprocent: 30 for den enkelte boligejendom. 40 for anden anvendelse
Maks. etageantal og hgjde: 1,5 etage 0g 8,5 m

NYE RAMMEBESTEMMELSER

Lokalplanen forudseetter, at der tilvejebringes et Kommuneplantilleg nr. 25 der udlaegger et
nyt rammeomrade L.R26 — Panzermuseum East hvorom geaelder:

Plannummer: L.R26

Rammenavn: Panzermuseum East

Anvendelse generelt: Rekreative formal

Anvendelse specifik: Museumsformal

Zonestatus: Landzone

Fremtidig zonestatus: Landzone

Bebyggelsesprocent: 5

Maks. etageantal og hgjde: 1,5 etage 0g 8,5 m

@vrige bestemmelser: Der méa indenfor omradet etableres shelterplads til overnatning samt et
stgrre areal til parkering. Der ma i det dbne terrzen opstilles effekter til museets virke.
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BILAG 4: MILJOQVURDERING

LOKALPLAN NR. 1151 | KOMMUNEPLANTILLAG NR. 25 | | FORSLAG



