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HVAD ER EN HVIDBOG

Nar Slagelse Kommune laver lokalplaner, har borgerne mulighed
for at fremsende bemaerkninger til indholdet. Det sker i hgrings-
perioden, der finder sted, nar lokalplanforslaget er blevet vedta-
get af byradet.

For at skabe overblik over tilbagemeldingerne, samler Slagelse
Kommune de indkomne bemaerkninger sammen i en hvidbog.

Bemaerkningerne er gengivet pa de naeste sider i en forkortet ver-
sion, men hovedbudskaberne er uzendrede. Bemaerkningernes

fulde ordlyd ses bagest, hvor de er vedhaftet som bilag.

Hvidbogen forelaegges byradet, inden lokalplanen godkendes en-
deligt.

PLANFORSLAGET

Denne hvidbog vedrgrer forslag til lokalplan nr. 1233 med tilhg-
rende kommuneplantilleeg nr. 51, plan for boligomradet Ellys
Have, Serbymagle. Planforslaget omfatter omradet, markeret pa
kortet til hgjre.

Planforslaget har vaeret fremlagt i offentlig hgring fra den 27. no-
vember 2020 til den 25. december 2020.

Der er registreret i alt 10 bemaerkninger inden for hgringsfristen.

INDLEDNING = 2

L
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OVERSIGT

Slagelse Kommune har rettidigt modtaget bemaerkninger fra fglgende afsendere:

1. Grundejerforeningen Tofteveenget v. kasserer (GT)
Toftevaenget 4, 4200 Slagelse

2. Helle Mgrk (HM)
Toftevaenget 26, 4200 Slagelse

3. Lene Scheffer Jgrgensen (LSJ)
Toftevaenget 12, 4200 Slagelse

4. Banedanmark (BD)
Vasbygade 10, 2450 Kgbenhavn

5. Lotte Villien (LV)
Toftevaenget 24, 4200 Slagelse

6. Andelsboligforeningen Sgrby, v. Benny Hansen (ABS)
Toftevaenget 20, 4200 Slagelse

7. Grundejerforeningen Tofteveenget v. formand (GT)

8. Erik Kristoffersen (EK)
Toftevaenget 28, 4200 Slagelse

9. Hanne og Ole Pedersen (HOP)
Toftevaenget 8, 4200 Slagelse

10. Christel Jensen (CJ)
Kirkerupvej 9, 4200 Slagelse
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SLAGELSE KOMMUNES KOMMENTARER:

Administrationens vurdering er, at der vil std mindre vand i om-
rédet end der har gjort hidtil. Arsagen er at regnvandsbassinet
placeres i lokalplanens lavest liggende punkt, hvorved overflade-
vandet naturligt vil Iabe/sive til bassinet. Der er aflgb fra bassinet
til en regnvandsledning, hvorved bassinet vil have en dreenende
effekt. Umiddelbart vil der altsd ikke opstd mere overfladevand i
omradet, tvaertimod vil overfladevandet Igbende frafgres bassi-
net. Det har den fordel, at Forsyningen ikke fremadrettet skal
pumpe vand veek.

| forhold til valg af belaegningstype og nedsivningsevne i omra-
det, vil det typisk vaere sddan, at hvis der ikke kan ske nedsivning
fra fx greesarmering fordi der er for meget vand, vil overfladevan-
det Igbe pa terreen til bassinet. Hvordan vandet Igber i omrddet
vil dog altid afhaenge af placeringen af de forskellige beleegnings-
typer i forhold til bygningerne og bassinet, men dette bgr byg-
herre tage hgjde for i projekteringen.

I forhold til regnvandsbassinet starrelse, kan den endelige bereg-
ning farst laves, nar det er fuldstaendig fastlagt, hvordan omrddet
etableres (dvs. andelen af arealerne med de forskellige belzegnin-
ger). Derudover er der i lokalplanens bestemmelse § 9.10 taget
hgjde for, at det kan blive aktuelt at udvide bassinet efter det er
etableret.

SAMMENFATNING

Herunder er bemaerkningerne gengivet i resumé og med Slagelse Kommunes kommentarer til
bemaerkningerne vist til venstre. Nummeret refererer til oversigten over afsendere.

RESUME AF AFSENDERENS BEMZRKNINGER TIL PLANFORSLAGET:

1. GRUNDEJERFORENINGEN TOFTEVANGET (GT)

Overfladevand

| forbindelse med offentligggrelsen af forslag til lokalplan nr. 1233 — boligomradet Ellys Have,
Se@rbymagle, fremsender foreningen deres bekymring omkring projektet, pa baggrund af de
mange ars erfaringer med omradet, som pataenkes omdannet til Ellys Have.

Pa tegningen som fremgar af materialet pa side 36, ses optegning af et vandopsamlingsbassin,
til opsamling af regnvand. Pa borgermgdet den 16. december 2020, kunne vi erfare at dette
skal have overlgb til en nuvaerende rgrfgring ved Egebjergve;j.

De sidste mange ar har omradet omkring bassinoptegningen staet under vand, dog svarende til
et stort areal pa 15 x 40 meter. Vandspejlet har med sin markante hgjde strakt sig udover Sg-
gaards areal, kommunens etablerede sti, "kirkestien” og dermed ind pa Toftevaengets areal.

Vi har gennem flere ar forsggt dialog med Bent Sggaard, som ikke har skgnnet det ngdvendigt
at bidrage til at afhjaelpe problematikken. Af flere omgange har vi taget kontakt til kommunen,
nar vandmasserne stod kritisk hgjt i forhold til vores beboelser pa Toftevanget. SK forsyning
har vaeret ude og fjerne vandmasser og samtidig har stilstand i regnvandsmangderne, over tid
vaeret vores redning.

P3 Borgermgdet den 16. december 2020 hgrer vi, at man veaelger graesarmering som belaegning
i stedet for asfalt, dette mhp. at give stor mulighed for nedsivning. Dette til trods, er arealet
ikke draenet i det omfang hvor det, i sin nuveerende form, er i stand til at absorbere vandmaeng-
derne. Man ma derfor antage, at vilkarene i bebygget stand, bliver ringere - for nedsivning, end
vi har set det tidligere.
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Ud fra et spildevandsmeessigt perspektiv, vurderer administrati-
onen, at der ikke umiddelbart vil veere nogle problematikker i for-
bindelse med regnvandshdndteringen. Der er i denne vurdering
ikke taget hgjde for, om hdndteringen af regnvand kan give pro-
blemer rent byggeteknisk.

Planafdelingen indstiller, at fremsendte hgringssvar giver anled-
ning til falgende justeringer af de fremlagte planforslag:

$ 9.10 &ndres til:

Regnvandsbassin

Der skal etableres et regnvandsbassin pd omrddets faelles friareal
som vist i princippet pa kortbilag 2.

Det er tilladt at udvide regnvandsbassinet fra omfanget vist pa
kortbilag 2, hvis der i anlegsfasen eller i takt med senere klima-
andringer skulle opstd behov for det.

Hvis bassinet gnskes udvidet, nGr der er opstdet et naturligt
plante- og dyreliv, kan det kreeve en dispensation fra Naturbe-
skyttelseslovens § 3.

I dag er mange solcelle- og solvarmeanlaeg antirefleksbehand-
lede. Administrationens vurdering er, at anleeg med denne over-
fladebehandling vil komme bdde de nye beboere samt de om-
kringleeggende beboere til gode.

Planafdelingen indstiller, at lokalplanens § 8.9 udbygges pd bag-
grund af hgringssvarene:

Solceller

Der ma gerne opseettes solceller. Anlaeggene skal vaere antire-
fleksbehandlede. De skal opseettes lige pa og parallelt med tag-
fladen eller facaden. Pa flade tage er baerebeslag tilladte. Dog ma

Vi tillader os at skgnne at opsamlingsbassinets kapacitet ikke slar til, og indstiller, at man di-
mensionerer bassinet stgrre end det er praesenteret i kommunens materiale, mhp. at undga de
sidste mange ars problemer - nar man nu planlaegger at tilfgre omradet stgrre udfordringer i
forhold til muligheden for nedsivning.

Pa Borgermgdet blev det oplyst af Stine Sggaard, at hun ikke har kendskab til problemerne med
de store vandmaengder som star pa arealet efterar og vinter. Vi finder det bekymrende, at en
arelang dialog med Bent Sg¢gaard, netop omkring overfladevand, bliver overset. Dette giver os
en begrundet anledning til at tro, at det omtalte radgivende ingenigrfirma, som har lavet udkast
og beregninger, har gjort det pa et uoplyst grundlag.

Tagflader og solcelleanlaeg

Som en afsluttende kommentar fra os, vil vi blot tilkendegive, at vi glaeder os over, at der er
taget hgjde for at tagmateriale-valget ikke ma vaere glaseret, steerkt skinnende eller reflekte-
rende, men gnsker dog at dette ligeledes skal geelde ved valg af/og montering af solceller.

Vi glaeder os over, og er taknemmelig for, fa denne mulighed for at italesasette de bekymrings-
punkter vi ser, og vi haber meget at man vil tage dette med i betragtningen, ved behandlingen
af dette forslag, saledes at en justering kan blive foretaget inden en eventuel vedtagelse, til
gleede for de gvrige borgere
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der ikke pa flade tage vaere en haeldning pad solcellerne, hvis de er
synlige fra offentlig vej eller naboernes terraenniveau.

Solcellerne ma ikke placeres pad jorden.

I dag er mange solcelle- og solvarmeanlaeg antirefleksbehand-
lede. Administrationens vurdering er, at anleeg med denne over-
fladebehandling vil komme bdde de nye beboere samt de om-
kringlaeggende beboere til gode.

Planafdelingen indstiller, at lokalplanens § 8.9 udbygges pd bag-
grund af hgringssvarene:

Solceller

Der ma gerne opseettes solceller. Anlaeggene skal veere antire-
fleksbehandlede. De skal opseettes lige pa og parallelt med tag-
fladen eller facaden. Pa flade tage er baerebeslag tilladte. Dog ma
der ikke pa flade tage vaere en haeldning pad solcellerne, hvis de er
synlige fra offentlig vej eller naboernes terraenniveau.

Solcellerne ma ikke placeres pa jorden.

Administrationens vurdering er, at der vil std mindre vand i om-
rédet end der har gjort hidtil. Arsagen er at regnvandsbassinet
placeres i lokalplanens lavest liggende punkt, hvorved overflade-
vandet naturligt vil Igbe/sive til bassinet. Der er afl@gb fra bassinet
til en regnvandsledning, hvorved bassinet vil have en draenende
effekt. Umiddelbart vil der altsd ikke opstd mere overfladevand i
omrddet, tvaertimod vil overfladevandet Igbende frafgres bassi-
net. Det har den fordel, at Forsyningen ikke fremadrettet skal
pumpe vand veek.

I forhold til valg af belaegningstype og nedsivningsevne i omra-
det, vil det typisk vaere sddan, at hvis der ikke kan ske nedsivning

2. HELLE M@RK (HM)

Tagflader og solcelleanlaeg

HM glaedes over, at projektet har taget hgjde for at vi ikke kan blive generet at bygningernes
tage, ved at sikre at de ikke ma bleende os som bor omkring, men jeg er bekymret over mulig-
heden for at montere solceller. Jeg haber at man kan indskrive i projektet at der ligeledes skal
veere krav til solcellerne saledes at de heller ikke ma blaende eller genspejle solen sa vi bliver
generet i hus og have.

Overfladevand

Ved et kig pa tegningen som ligger i forslaget for projektet, kan jeg blive oprigtigt bekymret.
Hele Sggaards areal har i arevis om efteraret og vinteren — soppet i vand. Det har pa sin vis
veeret til gavn og glaede for mange, nar bare det har holdt sig til Sggaards areal. Det har i de
perioder vaeret en forngjelse at betragte naboernes bgrn skgjte rundt og lege pa isen om vin-
teren. Bagsiden af medaljen har veeret at kirkestien har vaeret oversvgmmet saledes at det ikke
har vaeret muligt at passere pa de mange daglige gature med hundene, for byens mange hun-
deejere, mig selv inklusiv. Nar det har veeret vaerst har kommunens gang- og cykelsti ligeledes
staet under vand og det har vaeret en udfordring af passere bade cykel- og gangsti.

Jeg kan godt veere bange for at det bassin der er optegnet pa tegningen simpelthen er for lille,
vandmangderne har i flere ar vaeret store og vandspejlet meget hgjt, faktisk kan jeg godt have
en fornemmelse af, at vandspejlet bliver stgrre ar for ar. Vi har i flere ar forsggt at fa Sggaard
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fra fx greesarmering fordi der er for meget vand, vil overfladevan-
det Igbe pa terraen til bassinet. Hvordan vandet Igber i omrddet
vil dog altid afhaenge af placeringen af de forskellige belaegnings-
typer i forhold til bygningerne og bassinet, men dette bgr byg-
herre tage hgjde for i projekteringen.

| forhold til regnvandsbassinet stgrrelse, kan den endelige bereg-
ning f@rst laves, nar det er fuldstaendig fastlagt, hvordan omrddet
etableres (dvs. andelen af arealerne med de forskellige belaegnin-
ger). Derudover er der i lokalplanens bestemmelse § 9.10 taget
hgjde for, at det kan blive aktuelt at udvide bassinet efter det er
etableret.

Ud fra et spildevandsmeessigt perspektiv, vurderer administrati-
onen, at der ikke umiddelbart vil vaere nogle problematikker i for-
bindelse med regnvandshdndteringen. Der er i denne vurdering
ikke taget hgjde for, om hdandteringen af regnvand kan give pro-
blemer rent byggeteknisk.

Planafdelingen indstiller, at fremsendte hgringssvar giver anled-
ning til felgende justeringer af de fremlagte planforslag:

$ 9.10 endres til:

Regnvandsbassin

Der skal etableres et regnvandsbassin pG omrddets feelles friareal
som vist i princippet pa kortbilag 2.

Det er tilladt at udvide regnvandsbassinet fra omfanget vist pa
kortbilag 2, hvis der i anlaegsfasen eller i takt med senere klima-
andringer skulle opstd behov for det.

Hvis bassinet gnskes udvidet, nar der er opstdet et naturligt
plante- og dyreliv, kan det kreeve en dispensation fra Naturbe-
skyttelseslovens § 3.

til at ggre noget ved problemet da det pa hans areal, men det har desvaerre ikke vaeret muligt
at fa ejerskabet placeret. Vi har vaeret heldige at fa hjeelp af kommunen et par gange hvor over-
fladevandet har veeret hgjt. Desveerre har Igsningen ikke vaeret permanent, men en hurtig fjer-
nelse af vandet, som har Igst problemet her og nu — hvilket i situationerne har veeret til stor
lettelser for os. Det er lidt bekymrende at sta og kigge ud af sin have og se vandet sta lige uden-
for haekken, for der skal ikke meget mere til fgr det maske star inde i vores haver.

Jeg haber at mine betragtninger bliver taget med i overvejelserne inden projektet besluttes, og
haber at det vil veere muligt at taenke en "stgrre” Igsning for vandopsamling, for efter min bed-
ste vurdering slar forslaget ikke til.
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Administrationens vurdering er, at der vil stGd mindre vand i om-
rédet end der har gjort hidtil. Arsagen er at regnvandsbassinet
placeres i lokalplanens lavest liggende punkt, hvorved overflade-
vandet naturligt vil lgbe/sive til bassinet. Der er aflgb fra bassinet
til en regnvandsledning, hvorved bassinet vil have en dreenende
effekt. Umiddelbart vil der altsa ikke opsta mere overfladevand i
omrddet, tvaertimod vil overfladevandet Igbende frafgres bassi-
net. Det har den fordel, at Forsyningen ikke fremadrettet skal
pumpe vand veek.

| forhold til valg af belaegningstype og nedsivningsevne i omra-
det, vil det typisk vaere sddan, at hvis der ikke kan ske nedsivning
fra fx greesarmering fordi der er for meget vand, vil overfladevan-
det Igbe pa terreen til bassinet. Hvordan vandet Igber i omrddet
vil dog altid afhaenge af placeringen af de forskellige belaegnings-
typer i forhold til bygningerne og bassinet, men dette bgr byg-
herre tage hgjde for i projekteringen.

I forhold til regnvandsbassinet starrelse, kan den endelige bereg-
ning farst laves, ndr det er fuldstaendig fastlagt, hvordan omradet
etableres (dvs. andelen af arealerne med de forskellige belaegnin-
ger). Derudover er der i lokalplanens bestemmelse § 9.10 taget
hgjde for, at det kan blive aktuelt at udvide bassinet efter det er
etableret.

Ud fra et spildevandsmeaessigt perspektiv, vurderer administrati-
onen, at der ikke umiddelbart vil vaere nogle problematikker i for-
bindelse med regnvandshdndteringen. Der er i denne vurdering
ikke taget hgjde for, om hdndteringen af regnvand kan give pro-
blemer rent byggeteknisk.

Planafdelingen indstiller, at fremsendte hgringssvar giver anled-
ning til felgende justeringer af de fremlagte planforslag:

3. LENE SCHAFFER JORGENSEN (LSJ)

Indleder med, at hun har gennemlaest materialet med stor interesse og gleeder sig over, at
man har fokus pa at sikrer udviklingen i deres by. Et par ting vaekker dog min opmarksomhed,
én som direkte pavirker mig, men ogsa en som jeg tanker kunne pavirke omradet jeg bor i
samt mine genboer, og derfor vil jeg gerne ggre opmaerksom pa det.

Efter at have boet her pa Toftevaenget et par ar, er min erfaring at turen rundt om vores
grund er meget forskellige fra arstid til arstid. Med det vil jeg sige, at jeg i perioder hvert ef-
terar/vinter ikke kan passere kirkestien fordi den star under vand. Om vinteren kan den veere
iset til, simpelthen fordi vandet star hgjt pa det areal som | patanker at bebygge. Gaturene
med hunden kan derfor ikke lade sig g@re, den vej rundt, i regnfuldt perioder. Op til kirkestien
har vi et faellesareal som vi alle sammen benytter, det er meget sumpet, og fugtigt nar vandet
star hgjt pa det arealet ved siden af. Arealet som | gnsker at ggre til Ellys have leverer simpelt-
hen vand til alt omkringliggende fordi det ikke siver ned eller afledes som det forventeligt
burde.

Nar jeg kigger pa de tegninger der beskriver projektet og planerne for det, synes jeg at det op-
tegnede bassin virker underdimensioneret til den maengde vand vi ser og hvis al vand ledes i
den lille "sg” og den ikke kan tage fra, ja sa er det meget teet pa vores grund og det fellesareal
som er til for os alle her pa Tofteveenget. Jeg forudser de samme, hvis ikke stgrre udfordringer
end i dag, og at det ikke vil kunne benyttes af os, store dele af aret. Jeg er bekymret og speku-
lerer pa, om man har taget disse erfaringer med da man tegnede og projekterede.

Jeg kunne godt teenke mig, at denne del af planen tages op til revision saledes at vi omkring-
boende borger kan vaere trygge i det omrade vi bor i, og ikke bekymrede over at man veelger
at belaste et omrade, som nu (ubergrt) ikke evner at absorbere den maengde vand det modta-
ger i dag.

Jeg er vidne om, at udfordringerne er sggt Igst med ejeren af omradet, uden held — hvilket har
medfg@rt udfordringer i vores og @vrige gaende i byens faerden, i og omkring Toftevaen-
get/kommende Ellys have.
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$ 9.10 &ndres til:

Regnvandsbassin

Der skal etableres et reqgnvandsbassin pd omrddets faelles friareal
som vist i princippet pa kortbilag 2.

Det er tilladt at udvide regnvandsbassinet fra omfanget vist pa
kortbilag 2, hvis der i anlaegsfasen eller i takt med senere klima-
andringer skulle opsta behov for det.

Hvis bassinet gnskes udvidet, nar der er opstdet et naturligt
plante- og dyreliv, kan det kreeve en dispensation fra Naturbe-
skyttelseslovens § 3.

| dag er mange solcelle- og solvarmeanlaeg antirefleksbehand-
lede. Administrationens vurdering er, at anleeg med denne over-
fladebehandling vil komme bdde de nye beboere samt de om-
kringlaeggende beboere til gode.

Planafdelingen indstiller, at lokalplanens § 8.9 udbygges pd bag-
grund af hgringssvarene:

Solceller

Der ma gerne opseettes solceller. Anlaeggene skal vaere antire-
fleksbehandlede. De skal opseettes lige pd og parallelt med tag-
fladen eller facaden. Pd flade tage er baerebeslag tilladte. Dog ma
der ikke pd flade tage vaere en haeldning pad solcellerne, hvis de er
synlige fra offentlig vej eller naboernes terraenniveau.

Solcellerne ma ikke placeres pad jorden.

Slagelse Kommunes administration tager Banedanmarks be-
meerkning til efterretning.

Solcelleanlaeg

Pa vores omrades vegne vil jeg rejse et bekymringsflag for opsaetning af solceller. Det er min
erfaring at disse kan veere til stor gene for de omkringboende og det vil forringe vores omrade,
hvis der monteres solceller som generer de omkringboende. Jeg forestiller mig, at man kan
indskrive restriktioner, som man har gjort det vedr. valg af tag — saledes at man kan sikre, at
det ikke sker.

Jeg er meget glad for at fa muligheden for at give min mening til kende, og jeg vil fglge projektet
med stor interesse. Jeg haber dog ogsa at | vil tage min bekymring med i betragtningerne sale-
des at vi sikrer at overfladevandet fra arealet ikke fortsat skal veere en udfordring for os borgere
der er omkringboende.

4. BANEDANMARK (BD)
Banedanmark oplyser, at de ingen bemaerkninger har til forslag til lokalplan 1233 med tilhg-
rende kommuneplantillaeg 51 for "Boligomradet Ellys have, Sgrbymagle".
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Administrationens vurdering er, at der vil stGd mindre vand i om-
rédet end der har gjort hidtil. Arsagen er at regnvandsbassinet
placeres i lokalplanens lavest liggende punkt, hvorved overflade-
vandet naturligt vil lgbe/sive til bassinet. Der er aflgb fra bassinet
til en regnvandsledning, hvorved bassinet vil have en dreenende
effekt. Umiddelbart vil der altsa ikke opsta mere overfladevand i
omrddet, tvaertimod vil overfladevandet Igbende frafgres bassi-
net. Det har den fordel, at Forsyningen ikke fremadrettet skal
pumpe vand veek.

| forhold til valg af belaegningstype og nedsivningsevne i omra-
det, vil det typisk vaere sddan, at hvis der ikke kan ske nedsivning
fra fx greesarmering fordi der er for meget vand, vil overfladevan-
det Igbe pa terreen til bassinet. Hvordan vandet Igber i omrddet
vil dog altid afhaenge af placeringen af de forskellige belaegnings-
typer i forhold til bygningerne og bassinet, men dette bgr byg-
herre tage hgjde for i projekteringen.

I forhold til regnvandsbassinet starrelse, kan den endelige bereg-
ning farst laves, ndr det er fuldstaendig fastlagt, hvordan omradet
etableres (dvs. andelen af arealerne med de forskellige belaegnin-
ger). Derudover er der i lokalplanens bestemmelse § 9.10 taget
hgjde for, at det kan blive aktuelt at udvide bassinet efter det er
etableret.

Ud fra et spildevandsmeessigt perspektiv, vurderer administrati-
onen, at der ikke umiddelbart vil vaere nogle problematikker i for-
bindelse med regnvandshdndteringen. Der er i denne vurdering
ikke taget hgjde for, om hdndteringen af regnvand kan give pro-
blemer rent byggeteknisk.

Planafdelingen indstiller, at fremsendte hgringssvar giver anled-
ning til felgende justeringer af de fremlagte planforslag:

10

5. LOTTE VILLIEN (LV)

Tak for den tilsendte mulighed for at jeg kan give min mening til kende i forhold til projektet
omkring Ellys Have. Jeg har med stor interesse gennemlaest materialet, set tegninger og for-
holdt mig til det som der gnskes udfgrt pa arealet. To ting gnsker jeg at kommentere pa:

Overfladevand

1) Vandbassinet som er optegnet pa tegningen som ligger i planen:

Jeg synes det virker som en flot "naturlig" I@sning at opsamle og aflede overfladevand, pa are-
alet. Bassinets st@rrelse set i forhold til det store areal der har staet oversvgmmet hvert efterar
og hver vinter, sa virker det virker utilstraekkeligt. Jeg kan ikke forestille mig at det kan "tage
fra" i det omfang det er ngdvendigt. | flere ar har vandet staet hgjt pa nabogrunden, i sa stort
et omfang, at det har givet anledning til bekymring set fra min egen have. Nar man en vad vinter
har kigget ud af haven har vandet staet lige pa den anden side af haekken og vores falles-graes-
arealer har veeret ualmindelig sumpede og fugtige. Vandet pa arealet har vi set stigende, sa det
har flydt ind over kirkestien, kommunens stier til cykel og fodgaengere, og i perioder pa aret er
det umuligt at ga pa kirkestien fordi den star under vand og er mudder og sump. Jeg tror der
skal mere til, for at afhjelpe de udfordringer overfladevandet har givet indtil nu. Som det er i
dag er der ikke bygget pa grunden, men nar der sa bliver bygget bliver det da kun veerre, ogsa
selvom man vaelger ikke at asfaltere vejene rundt pa omradet. Jeg ved at der, i de ar jeg har
boet her, har vaeret forsggt dialog med Bent Sggaard, dog uden at han har handlet pa de ud-
fordringer arealet har budt omgivelserne. Har man taget hgjde denne arelange problematik, da
man har beregnet omfang og behov?
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$ 9.10 &ndres til:

Regnvandsbassin

Der skal etableres et reqgnvandsbassin pd omrddets faelles friareal
som vist i princippet pa kortbilag 2.

Det er tilladt at udvide regnvandsbassinet fra omfanget vist pa
kortbilag 2, hvis der i anlaegsfasen eller i takt med senere klima-
andringer skulle opsta behov for det.

Hvis bassinet gnskes udvidet, nar der er opstdet et naturligt
plante- og dyreliv, kan det kreeve en dispensation fra Naturbe-
skyttelseslovens § 3.

| dag er mange solcelle- og solvarmeanlaeg antirefleksbehand-
lede. Administrationens vurdering er, at anleeg med denne over-
fladebehandling vil komme bdde de nye beboere samt de om-
kringlaeggende beboere til gode.

Planafdelingen indstiller, at lokalplanens § 8.9 udbygges pd bag-
grund af hgringssvarene:

Solceller

Der ma gerne opseettes solceller. Anlaeggene skal vaere antire-
fleksbehandlede. De skal opseettes lige pd og parallelt med tag-
fladen eller facaden. Pd flade tage er baerebeslag tilladte. Dog ma
der ikke pd flade tage vaere en haeldning pad solcellerne, hvis de er
synlige fra offentlig vej eller naboernes terraenniveau.

Solcellerne ma ikke placeres pad jorden.
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Tagflader og solcelleanlaeg

2) Jeglaeser med stor forngjelse at der er taget hgjde for genskin fra tage. Jeg ville veere rigtig
ked af at blive blaendet hvis jeg opholder mig i mit kgkken eller i min have, sa nar jeg laeser, at
der kan opseette solceller bliver jeg bekymret. De kan om noget blaende alt omkring sig, sa jeg
vil gnske at der bliver lavet restriktioner der sikrer at solceller pa taget ikke vil kunne genere
naboerne. Som det er beskrevet nu, er det ikke tydeligt for mig at det ikke vil komme til at ske.

Jeg hdber meget at mine bekymringer/betragtninger bliver tilkendegivet overfor dem som traef-
fer beslutningerne vedr. projektet, og at vi som borgere i omradet - med et godt kendskab til
de udfordringer der har veeret og stadig er, bliver tilgodeset med vores gnsker.

6. ANDELSBOLIGFORENINGEN S@RBY, V. BENNY HANSEN (ABS)
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Administrationens vurdering er, at der vil stG mindre vand i om-
rédet end der har gjort hidtil. Arsagen er at regnvandsbassinet
placeres i lokalplanens lavest liggende punkt, hvorved overflade-
vandet naturligt vil lgbe/sive til bassinet. Der er aflgb fra bassinet
til en regnvandsledning, hvorved bassinet vil have en dreenende
effekt. Umiddelbart vil der altsa ikke opstd mere overfladevand i
omradet, tvaertimod vil overfladevandet Igbende frafgres bassi-
net. Det har den fordel, at Forsyningen ikke fremadrettet skal
pumpe vand veek.

| forhold til valg af belaegningstype og nedsivningsevne i omra-
det, vil det typisk vaere sddan, at hvis der ikke kan ske nedsivning
fra fx greesarmering fordi der er for meget vand, vil overfladevan-
det Igbe pa terreen til bassinet. Hvordan vandet Igber i omrddet
vil dog altid afhaenge af placeringen af de forskellige belaegnings-
typer i forhold til bygningerne og bassinet, men dette bgr byg-
herre tage hgjde for i projekteringen.

I forhold til regnvandsbassinet starrelse, kan den endelige bereg-
ning farst laves, ndr det er fuldstaendig fastlagt, hvordan omradet
etableres (dvs. andelen af arealerne med de forskellige belaegnin-
ger). Derudover er der i lokalplanens bestemmelse § 9.10 taget
hgjde for, at det kan blive aktuelt at udvide bassinet efter det er
etableret.

Ud fra et spildevandsmeessigt perspektiv, vurderer administrati-
onen, at der ikke umiddelbart vil veere nogle problematikker i for-
bindelse med regnvandshdndteringen. Der er i denne vurdering
ikke taget hgjde for, om hdndteringen af regnvand kan give pro-
blemer rent byggeteknisk.

Planafdelingen indstiller, at fremsendte hgringssvar giver anled-
ning til felgende justeringer af de fremlagte planforslag:

$ 9.10 endres til:
Regnvandsbassin
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Jeg var beklageligvis ikke til stede ved orienteringsmgdet d. 16. december 2020.
Jeg har i stedet neerlaest Forslag til Lokalplan nr. 1233, om Ellys Have i Sgrbymagle.

Andelsboligforeningen bliver naermeste nabo til Ellys Have, sa alene pa den baggrund er vi me-
get interesserede i planerne for omradet.

Overfladevand
Vi har de senere ar haft et stigende problem ift. regnvand som samler sig i en meget stor sg i

omradets lave hjgrne, specielt op til boligerne Toftevaenget 28 + 26.

Vi har oplevet at vandet stod op til haverne, hvorefter SK Forsyning matte ud og pumpe vand
vaek for at sikre, at vandet ikke naede helt op til boligerne.

Af Lokalplanen fremgar det ikke, hverken i tekst eller billede, hvor stor det planlagte regnvands-
bassin egentlig er pataenkt (leengde — bredde — dybde).

Jeg kan frygte, at det er dimensioneret for smat og jeg skal pa den baggrund opfordre til, at det
kraftigt overvejes, at gge kapaciteten.

Alternativt at der indfgres en klausul som holder beboerne pa Toftevaenget gkonomisk skades-
Igse ved evt. kommende oversvgmmelser.
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Der skal etableres et regnvandsbassin pG omrddets feelles friareal
som vist i princippet pd kortbilag 2.

Det er tilladt at udvide regnvandsbassinet fra omfanget vist pa
kortbilag 2, hvis der i anlaegsfasen eller i takt med senere klima-
andringer skulle opsta behov for det.

Hvis bassinet gnskes udvidet, nar der er opstdet et naturligt
plante- og dyreliv, kan det kreeve en dispensation fra Naturbe-
skyttelseslovens § 3.

| dag er mange solcelle- og solvarmeanlaeg antirefleksbehand-
lede. Administrationens vurdering er, at anleeg med denne over-
fladebehandling vil komme bdde de nye beboere samt de om-
kringlaeggende beboere til gode.

Planafdelingen indstiller, at lokalplanens § 8.9 udbygges pd bag-
grund af hgringssvarene:

Solceller

Der ma gerne opseettes solceller. Anlaeggene skal vaere antire-
fleksbehandlede. De skal opsaettes lige pd og parallelt med tag-
fladen eller facaden. Pd flade tage er baerebeslag tilladte. Dog mad
der ikke pd flade tage vaere en haeldning pa solcellerne, hvis de er
synlige fra offentlig vej eller naboernes terraenniveau.

Solcellerne ma ikke placeres pad jorden.

Administrationens vurdering er, at der vil std mindre vand i om-
rédet end der har gjort hidtil. Arsagen er at regnvandsbassinet
placeres i lokalplanens lavest liggende punkt, hvorved overflade-
vandet naturligt vil Iabe/sive til bassinet. Der er aflgb fra bassinet
til en regnvandsledning, hvorved bassinet vil have en dreenende
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Tagflader og solcelleanlaeg

Af Lokalplanens bestemmelser § 8.8 om Tagmaterialer fremgar det, at Tagmaterialet ikke ma
veere glaseret eller staerkt skinnende/reflekterende. Dette er vi meget tilfredse med.

Det vil, for mig, vaere en naturlig fglge, at det samme ggr sig geeldende for evt. kommende
solvarmeanlag.

Derudover anser vi Ellys Have som et spandende projekt og vi ser frem til, at byde vores nye
naboer velkommen.

Pa vegne af Andelsboligforeningen Sgrby

7. GRUNDEJERFOENINGEN TOFTEVANGET V. KARINA VALAKER (GFT)
Overfladevand

| forbindelse med offentligggrelsen af forslag til lokalplan nr. 1233 — boligomradet Ellys Have,
Sérbymagle, tillader jeg mig hermed at fremsende vores bekymring omkring projektet, pa bag-
grund af de mange ars erfaringer med omradet, som pateenkes omdannet til Ellys Have.
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effekt. Umiddelbart vil der altsd ikke opstd mere overfladevand i
omraddet, tvaertimod vil overfladevandet Igbende frafgres bassi-
net. Det har den fordel, at Forsyningen ikke fremadrettet skal
pumpe vand veek.

| forhold til valg af belaegningstype og nedsivningsevne i omra-
det, vil det typisk vaere sddan, at hvis der ikke kan ske nedsivning
fra fx greesarmering fordi der er for meget vand, vil overfladevan-
det Igbe pa terreen til bassinet. Hvordan vandet Igber i omrddet
vil dog altid afhaenge af placeringen af de forskellige belaeegnings-
typer i forhold til bygningerne og bassinet, men dette bgr byg-
herre tage hgjde for i projekteringen.

I forhold til regnvandsbassinet starrelse, kan den endelige bereg-
ning farst laves, nar det er fuldstaendig fastlagt, hvordan omrddet
etableres (dvs. andelen af arealerne med de forskellige belaegnin-
ger). Derudover er der i lokalplanens bestemmelse § 9.10 taget
hgjde for, at det kan blive aktuelt at udvide bassinet efter det er
etableret.

Ud fra et spildevandsmeessigt perspektiv, vurderer administrati-
onen, at der ikke umiddelbart vil veere nogle problematikker i for-
bindelse med regnvandshdndteringen. Der er i denne vurdering
ikke taget hgjde for, om hdndteringen af regnvand kan give pro-
blemer rent byggeteknisk.

Planafdelingen indstiller, at fremsendte hgringssvar giver anled-
ning til falgende justeringer af de fremlagte planforslag:

$ 9.10 &ndres til:

Regnvandsbassin

Der skal etableres et regnvandsbassin pd omrddets faelles friareal
som vist i princippet pa kortbilag 2.
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Pa tegningen som fremgar af materialet pa side 36, ses optegning af et vandopsamlingsbassin,
til opsamling af regnvand. Pa borgermgdet den 16. december 2020, kunne vi erfare at dette
skal have overlgb til en nuvaerende rgrfgring ved Egebjergve;j.

De sidste mange ar har omradet omkring bassinoptegningen staet under vand, dog svarende til
et stort areal pa 15 x 40 meter. Vandspejlet har med sin markante hgjde strakt sig udover Sg-
gaards areal, kommunens etablerede sti, ”kirkestien” og dermed ind pa Toftevaengets areal.

Vi har gennem flere ar forsggt dialog med Bent Sg¢gaard, som ikke har skgnnet det ngdvendigt
at bidrage til at afhjaelpe problematikken. Af flere omgange har vi taget kontakt til kommunen,
nar vandmasserne stod kritisk hgjt i forhold til vores beboelser pa Toftevaenget. SK forsyning
har veeret ude og fjerne vandmasser og samtidig har stilstand i regnvandsmangderne, over tid,
veeret vores redning.

Pa Borgermgdet den 16. december 2020 hgrer vi, at man veaelger graesarmering som belaegning
i stedet for asfalt, dette mhp. at give stor mulighed for nedsivning. Dette til trods, er arealet
ikke draenet i det omfang hvor det, i sin nuveerende form, er i stand til at absorbere vandmaeng-
derne. Man ma derfor antage, at vilkarene i bebygget stand, bliver ringere - for nedsivning, end
vi har set det tidligere.

Vi tillader os at skgnne, at opsamlingsbassinets kapacitet ikke slar til, og indstiller, at man di-
mensionerer bassinet stgrre end det er praesenteret i kommunens materiale, mhp. at undga de
sidste mange ars problemer - nar man nu planlaegger at tilfgre omradet stgrre udfordringer i
forhold til muligheden for nedsivning.

Pa Borgermgdet blev det oplyst af Stine Sggaard, at hun ikke har kendskab til problemerne med
de store vandmangder som star pa arealet efterar og vinter. Vi finder det bekymrende, at en
arelang dialog med Bent Sg¢gaard, netop omkring overfladevand, bliver overset. Dette giver os
en begrundet anledning til at tro, at det omtalte radgivende ingenigrfir som Stine Sggaard har
samarbejdet med, og som har lavet udkast og beregninger, har gjort det pa et uoplyst grundlag.
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Det er tilladt at udvide regnvandsbassinet fra omfanget vist pd
kortbilag 2, hvis der i anleegsfasen eller i takt med senere klima-
andringer skulle opsta behov for det.

Hvis bassinet @nskes udvidet, nar der er opstdet et naturligt
plante- og dyreliv, kan det kreeve en dispensation fra Naturbe-
skyttelseslovens § 3.

Kommunen kan med en lokalplan overfgre arealer fra land- til by-
zone. Der kan pd den baggrund kun blive tale om byzone, sdfremt
ejendommene er indeholdt i lokalplanens afgraensning.

| og med, at der etableres en boligbebyggelse pd mere end 8 bo-
liger pa ejendommen S@gdrdsvej 6, betragtes dette som byudvik-
ling, og kommunen skal derfor lade arealet overga til byzonejord.

Safremt der i lokalplanomrddet eller i boligomrader udenfor lo-
kalplanomrddet opleves stgj fra landbrug eller anden virksom-
hed, er det virksomheden der skal overholde Miljgstyrelsens vej-
ledende graenseveerdier for virksomhedsstgj. Tomgang af indre-
gistrerede motorkgretgjer, sorterer under politiet. | Danmark er
der faste regler for hvor laenge der ma holdes i tomgang.

Administrationen anbefaler ingen aéendringer i de fremlagte plan-
forslag.

§ 9.3 vedrgrer kun skel mod matr. nr. 5a. Administrationens vur-
dering er, at der ikke skal ske aendring i forhold til de fremlagte
forslag da nuvaerende bestemmelse samt kortbilag 2 er tydelige
pa det punkt.
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Landzone/Byzone

Med initiativtagernes gnske om at omdanne 6a og 27a til byzone, rykker byzone tzettere pa
landzone og det erhverv der drives fra matrikel 5a. | dag er 5a omgreenset af landzone op mod
Tofteveenget. | hele Toftevaengets ”“levetid” har stgj fra landbrugsmaskiner vaeret et vilkar. Vi
har vaeret i dialog med ejer da vi har oplevet meget weekendstgj i form af eksempelvis traktorer
i tomgang, i op til 6 timer ad gangen. Vi har undret os over hvorfor dette er ngdvendigt og
selvfglgelig s@gt en forklaring pa dette. Ejer paberaber sig retten grundet landzone, og dermed
er det fortsat uandret. Vores bekymring er, at dette problem forvaerres med flere beboere,
endnu taettere pa. De bliver direkte eksponeret for landbrugsmaskiner staende i tomgang pa
matriklen, som vi har oplevet det indtil nu, bade morgen, dag og aften, hverdage og weekender,
og i mange timer af gangen. Dette vil — efter vores bedste skgn - give anledning til konflikter.
Nar land og by mgdes er der forskellige interesser i spil og en kombination taet i taet, kan ikke
veere anbefalelsesveerdigt.

Vores opfordring skal lyde, at man — nu hvor by overtager land, midt i byen - gdr med en enten
eller Igsning, hvor man vzelger at bevare landzonen som den er i dag, med den afstand omkring
erhvervet som der er for nuvaerende, af hensyn til de omkringboende, eller vaelger at ggre hele
Sgrbymagle "midtby” til den byzone der nu gnskes af initiativtagerne. Forslaget her kan opfat-
tes som et forsgg pa at man vil det hele, og ikke mindst er i gang med at tilpasse virkeligheden,
til en enkelt matrikel, fremfor at tilgodese mange. Restriktioner omkring erhvervet kunne ogsa
vaere en Igsning, saledes at der ikke ma belastes med stgj, i byen — fra landbrugsmaskiner.

Ubebyggede arealer

Med undren har vi laest §9.3 Beplantning, haek og §9.5 Hegn. Det beskrives tydeligt i 9.3 at der
skal etableres haek mod naboskel. §9.5 skriver. "Hegn i og langs skel mod friarealer, vej og na-
boskel..” — hvorfor beskrives naboskel i hegnsafsnittet nar der star i §9.3 at der skal etableres
hzk i naboskel?
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$ 9.5 vedrgrer gvrige naboer og denne paragraf er desuden til-
passet til, at naboer kan have forskellige holdninger til afgraens-
ning af grund mv.

Der anbefales ingen aendringer.

| dag er mange solcelle- og solvarmeanlaeg antirefleksbehand-
lede. Administrationens vurdering er, at anlaeg med denne over-
fladebehandling vil komme bdde de nye beboere samt de om-
kringleeggende beboere til gode.

Planafdelingen indstiller, at lokalplanens § 8.9 udbygges pd bag-
grund af hgringssvarene:

Solceller

Der ma gerne opsaettes solceller. Anlaeggene skal vaere antire-
fleksbehandlede. De skal opseettes lige pa og parallelt med tag-
fladen eller facaden. Pd flade tage er baerebeslag tilladte. Dog ma
der ikke pa flade tage vaere en haeldning pa solcellerne, hvis de er
synlige fra offentlig vej eller naboernes terraenniveau.

Solcellerne ma ikke placeres pad jorden.

Hgringssvaret er vedlagt som bilag. Her ses indhold med fotodo-
kumentation for vand pa arealerne.
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Vi vil gerne anerkende kravet om hak og tilslutter os at dette er en god ide, men vi vil gerne
gore indsigelser overfor hgjde pa 2,5 meter. Da det er en markant hgjde kun en meter fra vores
skel. Vi gnsker at denne a&ndres til max. hgjde pa 1,80 meter.

Tagflader og solcelleanlaeg

Som en afsluttende kommentar fra os, vil vi blot tilkendegive, at vi glaeder os over, at der er
taget hgjde for at tagmateriale-valget ikke ma veere glaseret, staerkt skinnende eller reflekte-
rende, men gnsker dog at dette ligeledes skal geelde ved valg af/og montering af solceller.

Vi gleeder os over, og er taknemmelig for, fa denne mulighed for at italesaette de bekymrings-
punkter vi ser, og vi haber meget at man vil tage dette med i betragtningen, ved behandlingen
af dette forslag, saledes at en justering kan blive foretaget inden en eventuel vedtagelse, til
glaede for de @vrige borgere i omradet.

8. ERIK KRISTOFFERSEN OG ANN DYBBRO (EKAD)

Som naboer til Bent Sggards arealer har vi 27 ars erfaring, og er bekendt med de gener og go-
der det giver, at veere nabo til en landmand.

| de 27 ar vi har vaeret naboer, har generne i varierende grad vaeret overfladevand, stgj fra
landbrugsmaskiner og manglende vedligehold af beplantning. Det skal retfaerdigvis ogsa siges,
at der har veeret goder i form af flotte graesarealer, praegtige traeer pa passende afstand og
lejlighedsvis dyrehold pa marken.

Vi har grundet ovenstaende, med stor interesse, laest det materiale vi har faet stillet til radig-
hed af kommunen samt deltaget i borgermgde den 16. december 2020.

Overfladevand
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Administrationens vurdering er, at der vil stG mindre vand i om-
rédet end der har gjort hidtil. Arsagen er at regnvandsbassinet
placeres i lokalplanens lavest liggende punkt, hvorved overflade-
vandet naturligt vil lgbe/sive til bassinet. Der er aflgb fra bassinet
til en regnvandsledning, hvorved bassinet vil have en dreenende
effekt. Umiddelbart vil der altsa ikke opstd mere overfladevand i
omradet, tvaertimod vil overfladevandet Igbende frafgres bassi-
net. Det har den fordel, at Forsyningen ikke fremadrettet skal
pumpe vand veek.

| forhold til valg af belaegningstype og nedsivningsevne i omra-
det, vil det typisk vaere sddan, at hvis der ikke kan ske nedsivning
fra fx greesarmering fordi der er for meget vand, vil overfladevan-
det Igbe pa terreen til bassinet. Hvordan vandet Igber i omrddet
vil dog altid afhaenge af placeringen af de forskellige belaegnings-
typer i forhold til bygningerne og bassinet, men dette bgr byg-
herre tage hgjde for i projekteringen.

I forhold til regnvandsbassinet starrelse, kan den endelige bereg-
ning farst laves, ndr det er fuldstaendig fastlagt, hvordan omradet
etableres (dvs. andelen af arealerne med de forskellige belaegnin-
ger). Derudover er der i lokalplanens bestemmelse § 9.10 taget
hgjde for, at det kan blive aktuelt at udvide bassinet efter det er
etableret.

Ud fra et spildevandsmeessigt perspektiv, vurderer administrati-
onen, at der ikke umiddelbart vil veere nogle problematikker i for-
bindelse med regnvandshdndteringen. Der er i denne vurdering
ikke taget hgjde for, om hdndteringen af regnvand kan give pro-
blemer rent byggeteknisk.

Planafdelingen indstiller, at fremsendte hgringssvar giver anled-
ning til felgende justeringer af de fremlagte planforslag:

$ 9.10 endres til:
Regnvandsbassin
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Der er store problemer med overfladevand pa matrikel 6a. Matrikel 6a har sit hgjdepunkt mod
matrikel 5a, haeldning mod kirkestien og matrikel 7a. De sidste 1 til 2 meter mod kirkestien,
stiger matrikel 6a igen med ca. 1 meter. Denne udformning af matrikel 6a giver en lavning pa
matriklen. | denne lavning samler der sig ca. hvert andet ar 800 til 1000 m2 overfladevand med
en dybde, sa det er muligt at tage sig en svgmmetur.

Vi spurgte pa borgermgdet ind til handtering af overfladevand. Det blev oplyst, at der ville blive
etableret et bassin til opsamling af overfladevand, med aflgb til rgrfgring pa Egebjergvej. Stine
Sggaard supplerede med, at familien Sggaard ikke var bekendt med, at der skulle vaere nogen
problematikker vedrgrende overfladevand pa matriklen.

Vi ma dog erkende, at vi de sidste ar ikke har vendt problematikken med familien Sggaard, dette
skyldes udelukkende svaret fra de foregaende 20 ar, "sadan er det at veere nabo til en land-
mand”. Vi er vidende om, at Ellys gard ikke altid har veeret ejet af familien Sggard. Ved tidligere
henvendelser til Elly, henviste Elly os til Bent Sggaard, da det var ham der varetog driften.

Da matriklen i sin nuvaerende form som landzone og mark, ikke kan aflede overfladevandet,
vurderer vi, at dette kun vil blive veerre i bebygget tilstand. Vi finder det derfor tvingende ngd-
vendigt, at overfladevandsproblematikken Igses, fér man snakker etablering af nye boliger.

Vi finder det desuden ngdvendigt, at lavningspunktet pa matrikel 6a ikke haeves. Lavnings-
punktet er lig med det areal, hvor der samler sig overfladevand og kan ses pa billedet fra
www.dingeo.dk. Haevning af lavtliggende arealer pa matriklen vil skubbe matriklens overflade-
vand endnu leengere ud over kirkesti, kommunalsti samt nabomatrikler.

Det er vores opfattelse, at et bassin til opsamling af overfladevand, skal vaere placeret lavere
end det nuvaerende laveste punkt pa matriklen og med tilstraekkeligt stort aflgb, sa der er ga-
ranti for, at der ikke dannes overfladevand eller forflyttelse heraf til nabomatrikler.

Ifelge §9.7 Terraenregulering, ma terraenet haeves med op til 0,5m uden godkendelse fra Sla-
gelse Kommune. Dette finder vi ikke acceptabelt for matriklens lavtliggende omrader, det vil
flytte overfladevandsproblematikken til andre matrikler.

Grundet ovenstaende finder vi ikke, at lokalplanen i sin nuvaerende form Igser problematikken
vedr. overfladevand.

Nedenstaende er en kopi fra www.dingeo.dk, hvor man kan se hvilket areal af matriklen 6a
der er udfordret af overfladevand. Arealet er ogsa det mest lavtliggende areal pa matriklen.
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Der skal etableres et regnvandsbassin pG omrddets feelles friareal
som vist i princippet pd kortbilag 2.

Det er tilladt at udvide regnvandsbassinet fra omfanget vist pa
kortbilag 2, hvis der i anlaegsfasen eller i takt med senere klima-
andringer skulle opsta behov for det.

Hvis bassinet gnskes udvidet, nar der er opstdet et naturligt
plante- og dyreliv, kan det kreeve en dispensation fra Naturbe-
skyttelseslovens § 3.

Det er administrationens vurdering, at lokalplanens § 9.5 sikre,
at beplantning i skel ikke bliver hgjere end 1,8 m.

Mht. at regulere traeer er vurderingen imidlertid, at traeer har in-
dividuelle hgjder afheengig af hvilke sorter der plantes. Desuden
er vurderingen, at treeer ikke skal topbeskzares. Dette bdde af
hensyn til aestetik samt sundhed.

Desuden sikrer hegnsloven, at traeer placeret taet pG skel enten
skal feeldes eller beskaeres.

Administrationen mener ikke, at lokalplanen skal justeres pd bag-
grund af det indgdet hgringssvar.

Kommunen kan ikke tvinge private landbrug til at nedlegge sig
selv. I miljgstyrelsens vejledning for virksomhedsstgj er der regler
for hvor meget virksomheder ma stgje i landzone og i boligomra-
der.

Administrationens mener ikke, at bemaerkningen giver anledning
til ndringer i lokalplanen.
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Beplantning

Det er deres erfaring, at uenighed ofte opstar imellem naboer, nar man snakker beplantning og
hgjde.

Matrikel 6a har til nord og @st naboer i rekkehuse. Dette sammenholdt med, at man pa matrik-
len vil opfgre raekkehuse ggr, at omradet vil blive meget taet bebygget. Det er derfor hensigts-
maessigt, at lokalplanen tager hgjde for beplantning og hgjde.

Det er vores vurdering, at en hensigtsmaessig hgjde pa beplantning er haek pa 1,8 m og til traeer
3,5-4m.

For god ordens skyld vil vi ggre opmaerksom p3a, at vi finder uoverensstemmelse mellem lokal-
planens § 9.3 0g § 9.5

Stgj

Afhaengig af arstiden varierer stgjen fra landbrugsmaskiner.

| de smukke sommeraftner kan man ofte hgre konstant snurren og brummen fra landbrugsma-
skiner. Dette er ikke kun til gene for de omkringlaeggende matrikler. Om sommeren er der
mange indlag pa byens facebookside, her spgrger byens beboere om larmen aldrig stopper,
hvorfor man ikke kan sove med abent vindue, nu har stgjen varet flere timer osv.

Vi har forstaelse for den larm driften af mange hundrede tgnder landbrugsjord skaber. Dette
andrer dog ikke pa, at det er til gene for mange beboere i Sgrbymagle.
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Administrationens vurdering er, at der vil stGd mindre vand i om-
rédet end der har gjort hidtil. Arsagen er at regnvandsbassinet
placeres i lokalplanens lavest liggende punkt, hvorved overflade-
vandet naturligt vil Igbe/sive til bassinet. Der er aflgb fra bassinet
til en regnvandsledning, hvorved bassinet vil have en draenende
effekt. Umiddelbart vil der altsa ikke opsta mere overfladevand i
omrddet, tvaertimod vil overfladevandet Igbende frafgres bassi-
net. Det har den fordel, at Forsyningen ikke fremadrettet skal
pumpe vand veek.

| forhold til valg af belaegningstype og nedsivningsevne i omra-
det, vil det typisk vaere sddan, at hvis der ikke kan ske nedsivning
fra fx greesarmering fordi der er for meget vand, vil overfladevan-
det Igbe pa terraen til bassinet. Hvordan vandet Igber i omrddet
vil dog altid afheenge af placeringen af de forskellige belaegnings-
typer i forhold til bygningerne og bassinet, men dette bgr byg-
herre tage hgjde for i projekteringen.
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Det er familien Sggard der driver stort landbrug fra centrum af Sgrbymagle og samtidig @n-
sker, at udstykke yderligere pa nabogrunden.

Serbymagle har udviklet sig fra flaekke til landsby og nu by. Familien Sggaard ejer de sidste 2
garde i centrum af Serbymagle, som fortsat har status af landzone. Udstykninger fra disse
garde har vaeret med til at udforme Sgrbymagle, som vi kender byen i dag.

Det er derfor naturligt, at stille spgrgsmalet. Er tiden ikke Igbet fra landbrugsdrift fra centrum
af Sgrbymagle?

Det vil i vores optik veere det mest naturlige, med dette gnske om at udvikle byen, at ned-
legge landbrugsdrift fra bymidten af Sgrbymagle, og udstykke begge garde matrikler 5a og
6a. til beboelse. Det vil have en stor positiv indflydelse pa Serbymagles udvikling.

| vores optik er yderligere udstykning ikke foreneligt med, at landbrugsdrift opretholdes i den
nuvaerende form.

Alternativet kunne vaere at lave en aftale med familien Sggaard om, at stgj fra landbrugsma-
skiner ikke laengere er tilladt fra Sgrbymagle centrum, inden yderligere udstykning fra deres
landbrugszoner foretages.

9. HANNE OG OLE PEDERSEN (HOP)
Hgringssvar fra Toftevanget nr. 8, vedr. forslag til lokalplan nr. 1233

Overfladevand

| forbindelse med offentligggrelsen af forslag til lokalplan nr. 1233, boligomradet Ellys Have,
Serbymagle, tillader vi os hermed at fremsende vores bekymring omkring projektet.

Pa tegningen som fremgar af materialet pa side 36, ses optegning af et vandopsamlingsbassin,
til opsamling af regnvand. Pa borgermgdet den 16. dec. 2020, erfarede represantanter fra vores
grundejerforening, at dette skal have overlgb til en nuveerende rgrfgring ved Egebjergve;.

De sidste mange ar har omradet omkring bassinoptegningen staet under vand, dog svarende til
et areal pa 15x40 meter. Vandspejlet har med sin markante hgjde strakt sig ud over Sggards
areal, "Kirkestien” og ind pa Toftevaengets areal.

Vores grundejerforening har gennem flere ar forsggt dialog med Bent Sggard, som ikke har
skennet det ngdvendigt at bidrage til at afhjalpe problematikken. Af flere omgange er der taget
kontakt til kommunen, nar vandmasserne stod hgjt i forhold til beboelser pa Toftevaenget. SK
forsyning har veeret ude og fjerne vandmasser.

Man kan laese, at man veelger graesarmering som belagning i stedet for asfalt, dette mhp. at
give store vandmasser mulighed for nedsivning. Dette til trods, er arealet ikke draenet i det
omfang hvor det, i sin nuvaerende form, er i stand til at absorbere vandmaengderne. Man ma
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I forhold til regnvandsbassinet starrelse, kan den endelige bereg-
ning farst laves, nar det er fuldstaendig fastlagt, hvordan omrddet
etableres (dvs. andelen af arealerne med de forskellige belaegnin-
ger). Derudover er der i lokalplanens bestemmelse § 9.10 taget
hgjde for, at det kan blive aktuelt at udvide bassinet efter det er
etableret.

Ud fra et spildevandsmeaessigt perspektiv, vurderer administrati-
onen, at der ikke umiddelbart vil vaere nogle problematikker i for-
bindelse med regnvandshdndteringen. Der er i denne vurdering
ikke taget hgjde for, om hdndteringen af regnvand kan give pro-
blemer rent byggeteknisk.

Planafdelingen indstiller, at fremsendte hgringssvar giver anled-
ning til felgende justeringer af de fremlagte planforslag:

$ 9.10 endres til:

Regnvandsbassin

Der skal etableres et regnvandsbassin pG omrddets feelles friareal
som vist i princippet pd kortbilag 2.

Det er tilladt at udvide regnvandsbassinet fra omfanget vist pa
kortbilag 2, hvis der i anlaegsfasen eller i takt med senere klima-
andringer skulle opsta behov for det.

Hvis bassinet @nskes udvidet, nar der er opstdet et naturligt
plante- og dyreliv, kan det kreeve en dispensation fra Naturbe-
skyttelseslovens § 3.

Lokalplanens § 9.5 geelder sdfremt arealet byggemodnes med
henblik pd en ny boligbebyggelse.
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derfor antage, at vilkarene i bebygget stand, bliver ringere, for nedsivning, end vi har set tidli-
gere.

Vi tillader os at skgnne at opsamlingsbassinets kapacitet ikke slar til, og indstiller at man laver
bassinet stgrre end det pataenkte, i kommunens materiale, nar man nu planlagger at tilfgre
omradet stgrre udfordringer i forhold til muligheden for nedsivning.

Pa Borgermgdet blev det oplyst af Stine Sg¢gard, at hun ikke havde kendskab til problemerne
med de store vandmangder pa arealet, efterar og vinter. Det er bekymrende, at en arelang
dialog med Bent Sggard, omkring overfladevand, bliver overset. Dette giver en begrundet an-
ledning til at tro, at det omtalte radgivende ingenigrfirma, som har lavet udkast og beregninger,
har gjort det pa uoplyst grundlag,

Vi er glade for, at fa mulighed for at fremkomme med de bekymringspunkter vi ser, og haber
man vil tage dette med i betragtning, sdledes at en justering kan blive foretaget.

10. CHRISTEL JENSEN (CJ)

Bor ved siden af Elly’s gard, der er Kirkestien imellem vores og “hendes” grund. Hun bekymre
sig om beplantningen som er imellem stien og Elly’s grund der skal bygges til, bliver alt det
feeldet eller bliver beplantningen som star pa stiens jord staende? Der er sa meget fugleliv
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Bestemmelsen vedrgrer dog kun skel og sdfremt der stdr stgrre
soliteere traeer i naerheden vil disse kunne fastholdes. Desuden
kan de vaere levesteder for bilag 4 arter sGsom flagermus og an-
dre fredede naturgrupper.

Eventuel generende st@j fra landbrugsmaskiner skal overholde
milj@styrelsens gaeldende stagjvejledning for virksomhedsstgj. Sa-
fremt stgj handler om tomgang af karetgjer er det politiet der er
myndighed.

Lokalplanen kan ikke regulere eksisterende forhold samt forhold
der ligger udenfor lokalplanens afgraensning. PG den baggrund
mener administrationen ikke, at hgringssvaret giver anledning til
andringer i lokalplanen.
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mm. som er glade for det og det vil veere trist hvis det bare forsvinder... Samt der vil blive me-
get dben.

Haber heller ikke at stgjen fra Sggaards maskiner bliver vaerre nar garden bliver jaeevnet med
jorden, teenker at noget af stgjen bliver bag ved murene som det er nu.
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Jeg har i e-boks modtaget muligheden for at indgive hgringssvar vedr. projekt Ellys Have. Jeg har
gennemlaest materialet med stor interesse og glaeder mig over, at man har fokus pa at sikrer udviklingen i
vores by. Et par ting vaekker dog min opmaerksomhed, én som direkte pavirker mig, men ogsa en som jeg
taenker kunne pavirke omradet jeg bor i samt mine genboer, og derfor vil jeg gerne ggre opmaerksom pa
det.

Efter at have boet her pa Toftevaenget et par ar, er min erfaring at turen rundt om vores grund er meget
forskellige fra arstid til arstid. Med det vil jeg sige, at jeg i perioder hvert efterar/vinter ikke kan passere
kirkestien fordi den star under vand. Om vinteren kan den vzaere iset til, simpelthen fordi vandet star hgjt pa
det areal som | pataenker at bebygge. Gaturene med hunden kan derfor ikke lade sig ggre, den vej rundt, i
regnfuldt perioder. Op til kirkestien har vi et faellesareal som vi alle sammen benytter, det er meget
sumpet, og fugtigt nar vandet star hgjt pa det arealet ved siden af. Arealet som | gnsker at ggre til Ellys
have leverer simpelthen vand til alt omkringliggende fordi det ikke siver ned eller afledes som det
forventeligt burde.

Nar jeg kigger pa de tegninger der beskriver projektet og planerne for det, synes jeg at det optegnede
bassin virker underdimensioneret til den maengde vand vi ser og hvis al vand ledes i den lille ”sg” og den
ikke kan tage fra, ja sa er det meget taet pa vores grund og det faellesareal som er til for os alle her pa
Toftevaenget. Jeg forudser de samme, hvis ikke stgrre udfordringer end i dag, og at det ikke vil kunne
benyttes af os, store dele af aret. Jeg er bekymret og spekulerer pa, om man har taget disse erfaringer med

da man tegnede og projekterede.

Jeg kunne godt teenke mig, at denne del af planen tages op til revision saledes at vi omkringboende borger
kan vaere trygge i det omrade vi bor i, og ikke bekymrede over at man veaelger at belaste et omrade, som nu
(ubergrt) ikke evner at absorbere den maengde vand det modtager i dag.

Jeg er vidne om, at udfordringerne er sggt I@st med ejeren af omradet, uden held — hvilket har medfgrt

udfordringer i vores og gvrige gaende i byens faerden, i og omkring Toftevaenget/kommende Ellys have.

Pa vores omrades vegne vil jeg rejse et bekymringsflag for opsaetning af solceller. Det er min erfaring at
disse kan veere til stor gene for de omkringboende og det vil forringe vores omrade, hvis der monteres
solceller som generer de omkringboende. Jeg forestiller mig, at man kan indskrive restriktioner, som man

har gjort det vedr. valg af tag — sdledes at man kan sikre, at det ikke sker.

Jeg er meget glad for at fa muligheden for at give min mening til kende, og jeg vil fglge projektet med stor
interesse. Jeg haber dog ogsa at | vil tage min bekymring med i betragtningerne saledes at vi sikrer at
overfladevandet fra arealet ikke fortsat skal vaere en udfordring for os borgere der er omkringboende.

Med venlig hilsen

Lene Schaeffer
Tofteveenget 12
4200 Slagelse



Slagelse Kommune, PLAN
Rédhuspladsen 11,
4200 Slagelse

Serbymagle, den 19. december 2020

Horingssvar fra Toftevaengets Grundejerforening, vedr. forslag til lokalplan
nr. 1233

Hermed fremsendes hgringssvar fra beboer pa Toftevaenget.

Overfladevand

I forbindelse med offentliggerelsen af forslag til lokalplan nr. 1233 — boligomradet Ellys Have,
Serbymagle, tillader jeg mig hermed at fremsende vores bekymring omkring projektet, pa baggrund af
de mange ars erfaringer med omréadet, som pateenkes omdannet til Ellys Have.

Pé tegningen som fremgar af materialet pa side 36, ses optegning af et vandopsamlingsbassin, til
opsamling af regnvand. P4 borgermadet den 16. december 2020, kunne vi erfare at dette skal have
overlgb til en nuvaerende rorforing ved Egebjergve;.

De sidste mange ar har omradet omkring bassinoptegningen staet under vand, dog svarende til et
stort areal pa 15 x 40 meter. Vandspejlet har med sin markante hgjde strakt sig udover Sggaards areal,
kommunens etablerede sti, “kirkestien” og dermed ind pé Toftevaengets areal.

Vi har gennem flere ar forsggt dialog med Bent Sggaard, som ikke har skennet det nadvendigt at
bidrage til at athjaelpe problematikken. Af flere omgange har vi taget kontakt til kommunen, nar
vandmasserne stod kritisk hgjt i forhold til vores beboelser pa Toftevenget. SK forsyning har vaeret
ude og fjerne vandmasser og samtidig har stilstand i regnvandsmaengderne, over tid veret vores
redning.

P& Borgermadet den 16. december 2020 hgrer vi, at man velger greesarmering som belagning i stedet
for asfalt, dette mhp. at give stor mulighed for nedsivning. Dette til trods, er arealet ikke draenet i det
omfang hvor det, i sin nuvaerende form, er i stand til at absorbere vandmangderne. Man mé derfor
antage, at vilkarene i bebygget stand, bliver ringere - for nedsivning, end vi har set det tidligere.

Vi tillader os at skenne at opsamlingsbassinets kapacitet ikke slér til, og indstiller, at man
dimensionerer bassinet storre end det er praesenteret i kommunens materiale, mhp. at undgé de
sidste mange ars problemer - nar man nu planlagger at tilfore omrédet sterre udfordringer i forhold
til muligheden for nedsivning.

Pa Borgermeadet blev det oplyst af Stine Sggaard, at hun ikke har kendskab til problemerne med de
store vandmengder som star pa arealet efterar og vinter. Vi finder det bekymrende, at en drelang
dialog med Bent Segaard, netop omkring overfladevand, bliver overset. Dette giver os en begrundet
anledning til at tro, at det omtalte radgivende ingenigrfirma, som har lavet udkast og beregninger, har
gjort det pa et uoplyst grundlag.



Bebyggelsens udseende og bevaring

Som en afsluttende kommentar fra os, vil vi blot tilkendegive, at vi gleder os over, at der er taget
hgjde for at tagmateriale-valget ikke méa vaere glaseret, steerkt skinnende eller reflekterende, men
onsker dog at dette ligeledes skal galde ved valg af/og montering af solceller.

Vi glaeder os over, og er taknemmelig for, fa denne mulighed for at italeseette de bekymringspunkter vi
ser, og vi hdber meget at man vil tage dette med i betragtningen, ved behandlingen af dette forslag,
séledes at en justering kan blive foretaget inden en eventuel vedtagelse, til glaede for de gvrige borgere

Med venlig hilsen

Kasserer i grundejerforeningen Tofteveenget
Vibeke Jorgensen,

Toftevaenget 4

4200 Slagelse



Else-Marie Hedegaard Jensen

Fra: Helle Mgrk <hellemoerk12@gmail.com>
Sendt: 21. december 2020 12:59

Til: Planhgring — officielle postkasse

Emne: Hgaringssvar

Til PLAN, Slagelse Kommune,

Pa baggrund af det tilsendte hgringsskrivelse, hermed mine kommentarer og bekymringer — ud fra det i planen
fremlagte.

Jeg vil indlede med at glaede mig over, at projektet har taget hgjde for at vi ikke kan blive generet at bygningernes
tage, ved at sikre at de ikke ma blaende os som bor omkring, men jeg er bekymret over muligheden for at montere
solceller. Jeg haber at man kan indskrive i projektet at der ligeledes skal veere krav til solcellerne saledes at de heller
ikke ma blaende eller genspejle solen sa vi bliver generet i hus og have.

Ved et kig pa tegningen som ligger i forslaget for projektet, kan jeg blive oprigtigt bekymret. Hele S@gaards areal har
i arevis om efteraret og vinteren — soppet i vand. Det har pa sin vis veeret til gavn og glaade for mange, nar bare det
har holdt sig til Sggaards areal. Det har i de perioder vzeret en forngjelse at betragte naboernes bgrn skgjte rundt og
lege pa isen om vinteren. Bagsiden af medaljen har veaeret at kirkestien har vaeret oversvgmmet saledes at det ikke
har veeret muligt at passere pa de mange daglige gature med hundene, for byens mange hundeejere, mig selv
inklusiv. Nar det har vaeret veerst har kommunens gang- og cykelsti ligeledes staet under vand og det har veeret en
udfordring af passere bade cykel- og gangsti.

Jeg kan godt vaere bange for at det bassin der er optegnet pa tegningen simpelthen er for lille, vandmaengderne har i
flere ar vaeret store og vandspejlet meget hgjt, faktisk kan jeg godt have en fornemmelse af, at vandspejlet bliver
stgrre ar for ar. Vi har i flere ar forsggt at fa Se@gaard til at ggre noget ved problemet da det pa hans areal, men det
har desveaerre ikke vaeret muligt at fa ejerskabet placeret. Vi har vaeret heldige at fa hjaelp af kommunen et par gange
hvor overfladevandet har veeret hgjt. Desveerre har Igsningen ikke veeret permanent, men en hurtig fjernelse af
vandet, som har Igst problemet her og nu — hvilket i situationerne har veeret til stor lettelser for os. Det er lidt
bekymrende at sta og kigge ud af sin have og se vandet sta lige udenfor hakken, for der skal ikke meget mere til fgr
det maske star inde i vores haver.

Jeg haber at mine betragtninger bliver taget med i overvejelserne inden projektet besluttes, og haber at det vil vaere
muligt at taenke en ”stgrre” Igsning for vandopsamling, for efter min bedste vurdering slar forslaget ikke til.

Med venlig hilsen

Helle Mgrk

Toftevaenget 26

4200 Slagelse

Sendt fra min iPhone



Else-Marie Hedegaard Jensen

Fra: Christian Granzow Holm (CGHL) <cghl@bane.dk>

Sendt: 23. december 2020 11:32

Til: Planhgring — officielle postkasse

Emne: Vedr. lokalplan 1233 med tilh. kommunepantilleeg 51, ingen Banedanmark

bemaerkninger (BDK ID: 1934438)

Til Slagelse Kommune

Banedanmark har via abonnementet pa Plandata faet besked om jeres fremlagte forslag til lokalplan 1233 med
tilhgrende kommuneplantillaeg 51 for "Boligomradet Ellys have, Sgrbymagle".

Vi skal for god ordens skyld oplyse, at vi ikke har bemaerkninger til forslagene.

Banedanmark er ansvarlig for behandlingen af de personoplysninger, vi modtager om dig. Laes mere om vores
persondatapolitik p§ banedanmark.dk. Hvis du sender falsomme eller fortrolige oplysninger til os, opfordrer vi til,
at du bruger din digitale postkasse p& borger.dk eller virk.dk

Christian G. Holm

Studentermedhjaelper

Banedanmark

Arealer & Forvaltningsmyndighed

Vasbygade 10

2450 Kgbenhavn

cghl@bane.dk

www.banedanmark.dk




Til Plan,

Tak for den tilsendte mulighed for at jeg kan give min mening til kende i forhold til projektet omkring Ellys Have. Jeg
har med stor interesse gennemlaest materialet, set tegninger og forholdt mig til det som der gnskes udfgrt pa
arealet. To ting gnsker jeg at kommentere pa:

1) Vandbassinet som er optegnet pa tegningen som ligger i planen:

Jeg synes det virker som en flot "naturlig" I@sning at opsamle og aflede overfladevand, pa arealet. Bassinets stgrrelse
set i forhold til det store areal der har staet oversvgmmet hvert efterar og hver vinter, sa virker det virker
utilstraekkeligt. Jeg kan ikke forestille mig at det kan "tage fra" i det omfang det er ngdvendigt. | flere ar har vandet
staet hgjt pa nabogrunden, i sa stort et omfang, at det har givet anledning til bekymring set fra min egen have. Nar
man en vad vinter har kigget ud af haven har vandet staet lige pa den anden side af haekken og vores fzlles-
graesarealer har vaeret ualmindelig sumpede og fugtige. Vandet pa arealet har vi set stigende, sa det har flydt ind
over kirkestien, kommunens stier til cykel og fodgaengere, og i perioder pa aret er det umuligt at ga pa kirkestien
fordi den star under vand og er mudder og sump. Jeg tror der skal mere til, for at afhjeelpe de udfordringer
overfladevandet har givet indtil nu. Som det er i dag er der ikke bygget pa grunden, men nar der sa bliver bygget
bliver det da kun vaerre, ogsa selvom man vaelger ikke at asfaltere vejene rundt pa omradet. Jeg ved at der, i de ar
jeg har boet her, har vaeret forsggt dialog med Bent Sg@gaard, dog uden at han har handlet pa de udfordringer arealet
har budt omgivelserne. Har man taget hgjde denne arelange problematik, da man har beregnet omfang og behov?

2) Jeglaeser med stor forngjelse at der er taget hgjde for genskin fra tage. Jeg ville vaere rigtig ked af at blive
bleendet hvis jeg opholder mig i mit kgkken eller i min have, sa nar jeg laeser, at der kan opsaette solceller bliver jeg
bekymret. De kan om noget blaende alt omkring sig, sa jeg vil @nske at der bliver lavet restriktioner der sikrer at
solceller pa taget ikke vil kunne genere naboerne. Som det er beskrevet nu, er det ikke tydeligt for mig at det ikke vil
komme til at ske.

leg hdber meget at mine bekymringer/betragtninger bliver tilkendegivet overfor dem som traeffer beslutningerne
vedr. projektet, og at vi som borgere i omradet - med et godt kendskab til de udfordringer der har vaeret og stadig er,
bliver tilgodeset med vores gnsker.

Med venlig hilsen

Lotte Villien

Toftevaenget 24

4200 Slagelse



Andelsholigforeningen
”Sorby”

Slagelse Kommune , PLAN
Rédhuspladsen 11
4200 Slagelse

Serbymagle d. 23. december 2020

Horingssvar fra Andelsbolisforeningen Serby
Vedr. forslag til lokalplan nr. 1233

Jeg var beklageligvis ikke til stede ved orienteringsmedet d. 16. december 2020.
Jeg har i stedet na@rlast Forslag til Lokalplan nr. 1233, om Ellys Have i Serbymagle.

Andelsboligforeningen bliver naermeste nabo til Ellys Have, sa alene pd den baggrund er vi meget
interesserede i planerne for omradet.

Vi har de senere ar haft et stigende problem ift. regnvand som samler sig i en meget stor sg i
omrédets lave hjerne, specielt op til boligerne Toftevaenget 28 + 26.

Vi har oplevet at vandet stod op til haverne, hvorefter SK Forsyning matte ud og pumpe vand vaek
for at sikre, at vandet ikke néede helt op til boligerne.

Af Lokalplanen fremgér det ikke, hverken i tekst eller billede, hvor stor det planlagte
regnvandsbassin egentlig er patenkt (lengde — bredde — dybde).

Jeg kan frygte, at det er dimensioneret for smat og jeg skal pa den baggrund opfordre til, at det
kraftigt overvejes, at oge kapaciteten.

Alternativt at der indferes en klausul som holder beboerne pa Toftevaeenget ekonomisk skadeslose
ved evt. kommende oversvemmelser.

Af Lokalplanens bestemmelser § 8.8 om Tagmaterialer fremgar det, at Tagmaterialet ikke ma vare
glaseret eller sterkt skinnende/reflekterende. Dette er vi meget tilfredse med.

Det vil, for mig, vere en naturlig folge, at det samme geor sig gaeldende for evt. kommende
solvarmeanlaeg.



Derudover anser vi Ellys Have som et spaendende projekt og vi ser frem til, at byde vores nye
naboer velkommen.

Pé vegne af Andelsboligforeningen Serby
med venlig hilsen
Benny Hansen , Formand

Toftevanget 20
4200 Slagelse



Slagelse Kommune, PLAN
Rédhuspladsen 11,
4200 Slagelse

Serbymagle, den 24. december 2020

Horingssvar fra Toftevaengets Grundejerforening, vedr. forslag til lokalplan
nr. 1233

Hermed fremsendes horingssvar fra Grundejerforeningen pa Toftevaenget.

Overfladevand

I forbindelse med offentliggarelsen af forslag til lokalplan nr. 1233 — boligomradet Ellys Have,
Serbymagle, tillader jeg mig hermed at fremsende vores bekymring omkring projektet, pa baggrund af
de mange ars erfaringer med omréadet, som pateenkes omdannet til Ellys Have.

Pa tegningen som fremgar af materialet pa side 36, ses optegning af et vandopsamlingsbassin, til
opsamling af regnvand. P4 borgermodet den 16. december 2020, kunne vi erfare at dette skal have
overlgb til en nuvaerende rorforing ved Egebjergve;.

De sidste mange ar har omradet omkring bassinoptegningen stiet under vand, dog svarende til et
stort areal pa 15 x 40 meter. Vandspejlet har med sin markante hgjde strakt sig udover Sggaards areal,
kommunens etablerede sti, "kirkestien” og dermed ind pa Toftevaengets areal.

Vi har gennem flere ar forsegt dialog med Bent Segaard, som ikke har skennet det nedvendigt at
bidrage til at afthjeelpe problematikken. Af flere omgange har vi taget kontakt til kommunen, nar
vandmasserne stod kritisk hgjt i forhold til vores beboelser pa Toftevanget. SK forsyning har veeret
ude og fjerne vandmasser og samtidig har stilstand i regnvandsmangderne, over tid, veeret vores
redning.

P& Borgermgdet den 16. december 2020 hgrer vi, at man valger graesarmering som belaegning i stedet
for asfalt, dette mhp. at give stor mulighed for nedsivning. Dette til trods, er arealet ikke draenet i det
omfang hvor det, i sin nuvaerende form, er i stand til at absorbere vandmangderne. Man ma derfor
antage, at vilkarene i bebygget stand, bliver ringere - for nedsivning, end vi har set det tidligere.

Vi tillader os at skenne, at opsamlingsbassinets kapacitet ikke slar til, og indstiller, at man
dimensionerer bassinet storre end det er prasenteret i kommunens materiale, mhp. at undga de
sidste mange ars problemer - ndr man nu planlaegger at tilfore omradet storre udfordringer i forhold
til muligheden for nedsivning.

P4 Borgermeadet blev det oplyst af Stine Sggaard, at hun ikke har kendskab til problemerne med de
store vandmangder som star pa arealet efterar og vinter. Vi finder det bekymrende, at en drelang
dialog med Bent Sggaard, netop omkring overfladevand, bliver overset. Dette giver os en begrundet
anledning til at tro, at det omtalte radgivende ingenigrfir som Stine Sggaard har samarbejdet med, og
som har lavet udkast og beregninger, har gjort det pa et uoplyst grundlag.

Landzone/Byzone
Med initiativtagernes gnske om at omdanne 6a og 27a til byzone, rykker byzone tattere pa landzone
og det erhverv der drives fra matrikel 5a. I dag er 5a omgranset af landzone op mod Toftevanget. I



hele Tofteveengets "levetid” har stgj fra landbrugsmaskiner veret et vilkér. Vi har veeret i dialog med
ejer da vi har oplevet meget weekendstgj i form af eksempelvis traktorer i tomgang, i op til 6 timer ad
gangen. Vi har undret os over hvorfor dette er ngdvendigt og selvfalgelig sagt en forklaring pa dette.
Ejer paberaber sig retten grundet landzone, og dermed er det fortsat uendret. Vores bekymring er, at
dette problem forvarres med flere beboere, endnu teettere pa. De bliver direkte eksponeret for
landbrugsmaskiner stdende i tomgang pa matriklen, som vi har oplevet det indtil nu, bdde morgen,
dag og aften, hverdage og weekender, og i mange timer af gangen. Dette vil — efter vores bedste skon -
give anledning til konflikter. Nar land og by mades er der forskellige interesser i spil og en
kombination teet i teet, kan ikke veere anbefalelsesvardigt.

Vores opfordring skal lyde, at man — nu hvor by overtager land, midt i byen - gar med en enten eller
lesning, hvor man vealger at bevare landzonen som den er i dag, med den afstand omkring erhvervet
som der er for nuvaerende, af hensyn til de omkringboende, eller valger at gore hele Serbymagle
“midtby” til den byzone der nu gnskes af initiativtagerne. Forslaget her kan opfattes som et forseg pa
at man vil det hele, og ikke mindst er i gang med at tilpasse virkeligheden, til en enkelt matrikel,
fremfor at tilgodese mange. Restriktioner omkring erhvervet kunne ogsa vere en lgsning, saledes at
der ikke ma belastes med stgj, i byen — fra landbrugsmaskiner.

Ubebyggede arealer

Med undren har vi leest §9.3 Beplantning, haek og §9.5 Hegn. Det beskrives tydeligt i 9.3 at der skal
etableres haeek mod naboskel. §9.5 skriver. "Hegn i og langs skel mod friarealer, vej og naboskel..” —
hvorfor beskrives naboskel i hegnsafsnittet nar der star i §9.3 at der skal etableres hak i naboskel?
Vi vil gerne anerkende kravet om hak og tilslutter os at dette er en god ide, men vi vil gerne gore
indsigelser overfor hgjde pa 2,5 meter. Da det er en markant hgjde kun en meter fra vores skel. Vi
gnsker at denne andres til max. hgjde pa 1,80 meter.

Bebyggelsens udseende og bevaring

Som en afsluttende kommentar fra os, vil vi blot tilkendegive, at vi glaeder os over, at der er taget
hgjde for at tagmateriale-valget ikke ma veere glaseret, steerkt skinnende eller reflekterende, men
gnsker dog at dette ligeledes skal gelde ved valg af/og montering af solceller.

Vi gleder os over, og er taknemmelig for, fa denne mulighed for at italesatte de bekymringspunkter vi
ser, og vi hdber meget at man vil tage dette med i betragtningen, ved behandlingen af dette forslag,
sdledes at en justering kan blive foretaget inden en eventuel vedtagelse, til glaede for de gvrige borgere
i omradet.

Pé vegne af Grundejerforeningen i Tofteveenget

Med venlig hilsen

Karina Valaker, Formand
Toftevenget 14
4200 Slagelse



Dato 20.12.2020

Slagelse kommune, Plan
Radhuspladsen 11
4200 Slagelse

Hgringssvar fra Ann Dybbro og Erik Kristoffersen
Vedr. forslag til Lokalplan nr. 1233

Som naboer til Bent Sggards arealer har vi 27 ars erfaring, og er bekendt med de gener og goder det giver,
at vaere nabo til en landmand.

| de 27 ar vi har veeret naboer, har generne i varierende grad veeret overfladevand, stgj fra
landbrugsmaskiner og manglende vedligehold af beplantning.

Det skal retfaerdigvis ogsa siges, at der har veeret goder i form af flotte graesarealer, praegtige traeer pa
passende afstand og lejlighedsvis dyrehold pa marken.

Vi har grundet ovenstaende, med stor interesse, laest det materiale vi har faet stillet til radighed af
kommunen samt deltaget i borgermgde den 16. december 2020.

Overfladevand

Der er store problemer med overfladevand pa matrikel 6a. Matrikel 6a har sit hgjdepunkt mod matrikel 5a,
haldning mod kirkestien og matrikel 7z. De sidste 1 til 2 meter mod kirkestien, stiger matrikel 6a igen med
ca. 1 meter. Denne udformning af matrikel 6a giver en lavning pa matriklen. | denne lavning samler der sig
ca. hvert andet ar 800 til 1000 m2 overfladevand med en dybde, sa det er muligt at tage sig en svgmmetur.

Vi spurgte pa borgermgdet ind til handtering af overfladevand. Det blev oplyst, at der ville blive etableret et
bassin til opsamling af overfladevand, med aflgb til rgrfgring pa Egebjergvej. Stine Spgaard supplerede
med, at familien Sggaard ikke var bekendt med, at der skulle veere nogen problematikker vedrgrende
overfladevand pa matriklen.

Vi ma dog erkende, at vi de sidste ar ikke har vendt problematikken med familien Sggaard, dette skyldes
udelukkende svaret fra de foregaende 20 ar, ”"sadan er det at vaere nabo til en landmand”.

Vi er vidende om, at Ellys gard ikke altid har veeret ejet af familien Sggard. Ved tidligere henvendelser til
Elly, henviste Elly os til Bent Sggaard, da det var ham der varetog driften.

Da matriklen i sin nuvaerende form som landzone og mark, ikke kan aflede overfladevandet, vurderer vi, at
dette kun vil blive vaerre i bebygget tilstand. Vi finder det derfor tvingende ngdvendigt, at
overfladevandsproblematikken Igses, fér man snakker etablering af nye boliger.



Dato 20.12.2020

Vi finder det desuden ngdvendigt, at lavningspunktet pa matrikel 6a ikke haeves. Lavningspunktet er lig
med det areal, hvor der samler sig overfladevand og kan ses pa billedet fra www.dingeo.dk. Haevning af
lavtliggende arealer pa matriklen vil skubbe matriklens overfladevand endnu leengere ud over kirkesti,
kommunalsti samt nabomatrikler.

Det er vores opfattelse, at et bassin til opsamling af overfladevand, skal veere placeret lavere end det
nuvaerende laveste punkt pa matriklen og med tilstreekkeligt stort aflgb, sa der er garanti for, at der ikke
dannes overfladevand eller forflyttelse heraf til nabomatrikler.

Ifglge §9.7 Terreenregulering, ma terraenet haeves med op til 0,5m uden godkendelse fra Slagelse
Kommune. Dette finder vi ikke acceptabelt for matriklens lavtliggende omrader, det vil flytte
overfladevandsproblematikken til andre matrikler.

Grundet ovenstaende finder vi ikke, at lokalplanen i sin nuvaerende form lgser problematikken vedr.
overfladevand.

Nedenstaende er en kopi fra www.dingeo.dk, hvor man kan se hvilket areal af matriklen 6a der er udfordret

af overfladevand. Arealet er ogsa det mest lavtliggende areal pa matriklen.

Beplantning

Det er vores erfaring, at uenighed ofte opstar imellem naboer, nar man snakker beplantning og hgjde.

Matrikel 6a har til nord og gst naboer i reekkehuse. Dette sammenholdt med, at man pa matriklen vil
opfere raekkehuse gg@r, at omradet vil blive meget teet bebygget. Det er derfor hensigtsmaessigt, at
lokalplanen tager hgjde for beplantning og hgjde.

Det er vores vurdering, at en hensigtsmaessig hgjde pa beplantning er haek pa 1,8 m og til treeer 3,5 -4 m.


http://www.dingeo.dk/
http://www.dingeo.dk/

Dato 20.12.2020

For god ordens skyld vil vi ggre opmaerksom p3, at vi finder uoverensstemmelse mellem lokalplanens § 9.3
0g§9.5

Stgj

Afhaengig af arstiden varierer stgjen fra landbrugsmaskiner.

| de smukke sommeraftner kan man ofte hgre konstant snurren og brummen fra landbrugsmaskiner. Dette
er ikke kun til gene for de omkringlaeggende matrikler.

Om sommeren er der mange indlaeg pa byens facebookside, her spgrger byens beboere om larmen aldrig
stopper, hvorfor man ikke kan sove med abent vindue, nu har stgjen varet flere timer osv.

Vi har forstaelse for den larm driften af mange hundrede tgnder landbrugsjord skaber. Dette @ndrer dog
ikke p3, at det er til gene for mange beboere i Serbymagle.

Det er familien Sggard der driver stort landbrug fra centrum af Sgrbymagle og samtidig @nsker, at udstykke
yderligere pa nabogrunden.

Sgrbymagle har udviklet sig fra flaekke til landsby og nu by. Familien Se@gaard ejer de sidste 2 garde i
centrum af Sgrbymagle, som fortsat har status af landzone. Udstykninger fra disse garde har veeret med til
at udforme Sgrbymagle, som vi kender byen i dag.

Det er derfor naturligt, at stille spgrgsmalet. Er tiden ikke Igbet fra landbrugsdrift fra centrum af

Sgrbymagle?

Det vil i vores optik veere det mest naturlige, med dette gnske om at udvikle byen, at nedlzegge
landbrugsdrift fra bymidten af Sgrbymagle, og udstykke begge garde matrikler 5a og 6a. til beboelse. Det vil
have en stor positiv indflydelse pa Sgrbymagles udvikling.

| vores optik er yderligere udstykning ikke foreneligt med, at landbrugsdrift opretholdes i den nuvaerende
form.

Alternativet kunne veere at lave en aftale med familien Sggaard om, at stgj fra landbrugsmaskiner ikke
leengere er tilladt fra Serbymagle centrum, inden yderligere udstykning fra deres landbrugszoner foretages.

Kontaktoplysninger
Skulle Forvaltningen eller politikere have spgrgsmal til ovenstaende er | velkommen til at kontakte os via
digitalpost, mail dybbrokristoffersen@gmail.com eller tif. 28765259

Venlig Hilsen

Ann Dybbro og Erik Kristoffersen
Tofteveenget 28.

4200 Sgrbymagle


mailto:dybbrokristoffersen@gmail.com

Slagelse Kommune, Plan Serbymagle den 22 dec.2020.

Radhuspladsen 11, 4200 Slagelse.

Hgringssvar fra Toftevaenget nr. 8, vedr. forslag til lokalplan nr. 1233

Overfladevand

| forbindelse med offentligggrelsen af forslag til lokalplan nr. 1233, boligomradet Ellys Have, Serbymagle, tillader vi os
hermed at fremsende vores bekymring omkring projektet.

Pa tegningen som fremgar af materialet pa side 36, ses optegning af et vandopsamlingsbassin, til opsamling af
regnvand. Pa borgermgdet den 16. Dec. 2020, erfarede represantanter fra vores grundejerforening, at dette skal have
overlgb til en nuvaerende rgrfgring ved Egebjergve;.

De sidste mange ar har omradet omkring bassinoptegningen staet under vand, dog svarende til et areal pa 15x40
meter. Vandspejlet har med sin markante hgjde strakt sig ud over Sggards areal, “Kirkestien” og ind pa Toftevaengets
areal.

Vores grundejerforening har gennem flere ar forsggt dialog med Bent Sggard, som ikke har skgnnet det ngdvendigt at
bidrage til at afhjelpe problematikken. Af flere omgange er der taget kontakt til kommunen, nar vandmasserne stod
hgjt i forhold til beboelser pa Toftevaenget. SK forsyning har veeret ude og fjerne vandmasser.

Man kan laese, at man veelger graesarmering som belaegning i stedet for asfalt, dette mhp. at give store vandmasser
mulighed for nedsivning. Dette til trods, er arealet ikke draenet i det omfang hvor det, i sin nuvaerende form, er i stand
til at absorbere vandmangderne. Man ma derfor antage, at vilkarene i bebygget stand, bliver ringere, for nedsivning,
end vi har set tidligere.

Vi tillader os at skgnne at opsamlingsbassinets kapacitet ikke slar til, og indstiller at man laver bassinet stgrre end det
pataenkte, i kommunens materiale, nar man nu planlaegger at tilfgre omradet stgrre udfordringer i forhold til
muligheden for nedsivning.

Pa Borgermgdet blev det oplyst af Stine Sggard, at hun ikke havde kendskab til problemerne med de store
vandmaengder pa arealet, efterar og vinter. Det er bekymrende, at en arelang dialog med Bent Sggard, omkring
overfladevand, bliver overset. Dette giver en begrundet anledning til at tro, at det omtalte radgivende ingenigrfirma,
som har lavet udkast og beregninger, har gjort det pa uoplyst grundlag,

Vi er glade for, at fa mulighed for at fremkomme med de bekymringspunkter vi ser, og haber man vil tage dette med i
betragtning, sadledes at en justering kan blive foretaget.

Venlig hilsen
Ole og Hanne Pedersen

Toftevaenget 8 Sgrbymagle.
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Emne: Vedr lokalplan 1233

Jeg bor ved siden af Elly’s gard, der er Kirkestien imellem vores og “hendes” grund. Jeg
bekymre mig lidt om beplantningen som er imellem stien og Elly’s grund der skal bygges til,
bliver alt det feellet eller blir det som enligt star pa stiens jord stdende [ | der er s& meget
fugleliv mm som er glade for det og det vil vere trist hvis det bare forsvinder... Samt der vil
blive meget aben.

Haber heller ikke at stgjen fra Segaards maskiner bliver varre nir gérden bliver jevnet med
jorden, teenker at noget af stgjen bliver bag ved murene som det er nu.

Vh

Christel Jensen
Kirkerupvej 9
4200 Slagelse

Sendt fra min iPad



