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8. Lokalplan nr. 1133, Bevarende lokalplan for Agersg By og Havn (B)

Sagsnr.: 330-2014-71987 Dok.nr.: 330-2015-286126 Abent
Kompetence: Byradet

Beslutningstema
Byradet skal tage stilling til, om Lokalplan nr. 1133 - Bevarende lokalplan for Agersg By og Havn, samt tilhgrende
hvidbog skal vedtages endeligt.

Baggrund
Byradet besluttede pa madet den 23. februar 2015, at forslag til lokalplan nr. 1133, samt miljgvurdering skulle
vedtages til fremlaeggelse i 8 ugers offentlig hgring.

Der har i processen op til udarbejdelsen af forslaget vaeret afholdt et borgermgde pa gen for fastboende, et i
Slagelse for ikke fastboende, samt en raeekke mgder med beboerforeningsformanden, g-udvalgsformanden og &-
udvalget.

Lokalplanforslaget har til formal, at sikre og bevare Agersg By som kulturmiljg med mange bevaringsvaerdige
bygninger. Ligeledes er det formalet, at byen kan anvendes til boligformal med mulighed for flexboliger, smaerhverv
samt offentlig og privat service. Det er ogsa lokalplanens formal, at sikre havnens anvendelse som havn med
havneerhverv og lystbadehavn samtidigt med, at der gares plads til turister, der gerne vil ga en tur.

Forslag til lokalplan nr. 1133, samt miljgvurdering har veeret fremlagt i offentlig haring i perioden den 27. februar
2015 til den 27. april 2015.

| hgringsperioden kom der skriftlige indsigelser fra 13 personer/foreninger, hvoraf en del af dem har flere punkter.
Nogle af disse kraever ifglge planloven en helt ny proces, hvis de skal vedtages, mens andre kan aendres, hvis
borgerne hgres i f.eks. 1 uge inden beslutningen treeffes. Der er ogsa punkter, der har medfart mindre sendringer til
lokalplanforslaget. Det hele er neermere beskrevet i vedhaeftede hvidbog, hvor ogsa administrationens vurdering og
indstilling fremgar.

Redaktionelt er ordlyden af § 1 ogsa aendret fra ”...helarsboligformal med mulighed for flexboligtilladelse, ... til
" ..boligformal..”. Flexboliger reguleres i anden lovgivning og den aendrede formulering er derfor mere

hensigtsmaessig pa laeengere sigt, men meningen er den samme.

| hovedtraek gér indsigelserne pé&:

Formalsparagraffen:

- Et gnske om at formuleringen om flexboliger sikres, sa den ogsa kan imagdekomme lovaendringer.
- Et gnske om at ordet "udvikling” naevnes i formalsparagraffen.

Bevaringsveerdier:

- To gnsker om at lempe de bevarende paragraffer om farver og materialer.

- Et gnske om at der kan opseettes solceller, hvor det er synligt fra offentlige arealer.

- To gnsker om at udtage bygninger af kortbilaget om bevaringsveerdier, sa de ikke leengere er bevaringsveerdige.
- En anbefaling om at husene isoleres indad.

- Et gnske om at minimumsgrundstgrrelsen gendres fra 800 m2 til 700 m2.

- Et gnske om at facadehgjden og husdybden kan sendres fra 3,0 m til 3,5 m og 8,0 m til 8,5 m.

- Et gnske om at der kan etableres dobbelthuse.

- Et anske om at der ikke stilles vilkar i forbindelse med nedrivningstilladelser.



- Fejl pa kortbilaget med stendiger.

- Et gnske om at &bne for sorte tegltage.

- Et gnske om at tage kan udskiftes til et magen til det, der 1a pa huset far 2015, uanset hvilket tag det matte veere.
Omrade Il og IV — havnegrill:

- Tre gnsker om at fastholde omrade Il og V, som de er i forslaget.

- Tre gnsker om at sla omrade Ill og IV sammen som det oprindelige H1.

Campingvogne:

- Et @nske om at campingvogne kan st i landsbyen op til 6 mdr. mod nu midlertidigt i 6 uger.
- Et anske om at der ikke ma std campingvogne i landsbyen mod nu midlertidigt i 6 uger.
Flere byggegrunde:

- Et nske om at udvide lokalplanafgreensningen, sa der kan udstykkes flere grunde.
Diverse:

- Et gnske om at landmaend kan have midlertidig oplag af afgrader.

- Et gnske om at badstarrelser fiernes.

Retligt grundlag
Lokalplanleegning reguleres gennem Planlovens kapitel 5.

Handlemuligheder
Erhvervs-, Plan- og Miljgudvalget har nu fire muligheder:

- Udvalget har mulighed for at anbefale Byradet, at lokalplan 1133 vedtages endeligt med de rettelser der er
foretaget

- Udvalget har ogsa mulighed for at sende en del af de indkomne gnsker i haring blandt borgerne i lokalplanomradet.
Borgerne far i sé fald 1 uge til at udtale sig. De indkomne svar kan sendes til Byradet som en hvidbog i forbindelse
med den endelige behandling i juni, eller til udvalgets fornyede behandling

- Udvalget har mulighed for at beslutte at sende et nyt lokalplanforslag i offentlig haring i 8 uger

- Udvalget har mulighed for at forkaste forslagene. | sa fald vil den nuvaerende lokalplan nr. 55 veere geeldende

Hvis mulighed et eller to veelges, kan lokalplanen vedtages endeligt af Byradet i juni. Dette har betydning for de
borgere, der gerne vil saelge deres huse som flexboliger hurtigst muligt. Hvis mulighed tre eller fire vaelges kommer
det til at tage lzengere tid, inden der kan gives flexbolig tilladelse pa Agersga.

Vurdering
Center for Veekst og Plan anbefaler, at Erhvervs-, Plan- og Miljgudvalget godkender hvidbogen og indstiller lokalplan
nr. 1133 til endelig godkendelse i Byradet uden yderligere rettelser.

Lokalplanforslaget har til formal at sikre og bevare Agersg By som en by med liv og mange velbevarede kulturmiljger
og bevaringsvaerdige bygninger. Ideen er, at det fortsat skal veere en attraktiv landsby for bade bosaettere og turister.
Derfor er der i den bevarende lokalplan lagt stor veegt pa bevaring, men samtidigt er der forsggt indarbejdet
bestemmelser der falger med tiden.

De preeciseringer og rettelser der er foretaget i det vedlagte bilag er i trdd med lokalplanens formal og understgtter
saledes formalet.

@konomiske og personalemeessige konsekvenser
Ingen bemaerkninger.

Konsekvenser for andre udvalg
Ingen bemaerkninger.

Indstilling



Centerchef for Vaekst og Plan indstiller, at det anbefales over for Byradet,

1. at hvidbogen til Lokalplan nr. 1133 godkendes,
2. at lokalplan nr. 1133 vedtages med de foreslaede aendringer. Herunder:

- At formalsparagraffen tilrettes, sa ordet "udvikling” indgar i formalet,

- At gnsket om at lempe de bevarende paragraffer om farver og materialer, solceller, husdybder, facadehgjder og
grundstarrelser ikke imgdekommes, dog med undtagelse af farven sort pa tagsten

- At gnsket om at udtage bygninger af kortbilaget om bevaringsvaerdige bygninger ikke imgdekommes

- at gnsket om at tage kan udskiftes til et magen til det, der & pa huset far 2015, uanset hvilket tag det matte veere,
ikke imgdekommes.

- At gnsket om at kunne etablere dobbelthuse imgdekommes og vedtages som vist i bilaget

- At omrade Ill og IV ikke aendres

- At campingvogne kan sta i landsbyen midlertidigt i op til 6 uger, som vist i bilaget

- At gnsket om udvidelse af lokalplangraensen med flere byggegrunde ikke imgdekommes

- At gnsket om at landmaend kan have midlertidigt oplag af afgrader mv. preeciseres som i bilaget.

- Atimgdekomme gnsket om at badstgrrelser i lokalplanen fiernes

- At de redaktionelle gnsker imgdekommes, som vist i bilaget

Beslutning i Erhvervs-, Plan- og Miljgudvalget den 1. juni 2015:
Fraveerende:
Anbefales idet bullit: "at omrade Il og IV ikke eendres" udgar.

Der gnskes en selvsteendig hgring af aendringer jf. dagsordenspunkt. Safremt der kommer hgringssvar af veesentlig
betydning genbehandles lokalplanen i udvalget.

Supplerende oplysninger fra Veekst og Plan

Supplerende beslutningstema
Byradet skal udover ovenstadende beslutningstema tage stilling til den supplerende hgring af borgerne der har veeret
afholdt efter Erhvervs-, Plan- og Miljgudvalgets mgde.

Supplerende baggrund
Efter Erhvervs-, Plan- og Miljgudvalgets mgde har der veeret afholdt en supplerende hgring af borgerne indenfor
lokalplanomradet.

Inden lokalplanforslaget sendes til endelig vedtagelse i Byradet ville Udvalget gerne give alle bergrte parter indenfor
lokalplanomradet lejlighed til, at udtale sig om seerligt én bestemmelse i lokalplanen. Nemlig hvorvidt omrade 11l og IV
skal slas sammen og have en tekst svarende til teksten i den gaeldende lokalplan nr. 55 eller e;.

| forslag til lokalplan nr. 1133 er der to omrader, der kaldes henholdsvis omrade Ill og IV. For disse to omrader
geelder: Omrade 11l ma kun anvendes tilhavneerhverv, havneformal, kiosk/grilloar samt rekreative formal. Der ma
ikke indrettes boliger i omradet. Omrade IV ma kun anvendes til genbrugsplads og rekreativt formal som bl.a.
lystbadehavn.

| den geeldende lokalplan nr. 55 er der et omrade, der er kaldt H1. For dette omrade geelder: Omradet ma kun
anvendes til havneformal og dermed forbundenvirksomhed. Der ma ikke indrettes boliger i omradet.
Bade, der kan sejle mere end 10 knob, ma ikke have fast plads i havnen.

Supplerende retligt grundlag
Der kan efter Planlovens 8 27, stk. 2, foretages aendring af planforslaget i forbindelse med planens
endelige vedtagelse. Hvis eendringen pa veesentlig made bergrer andre myndigheder eller borgere



mfl. end dem, der er kommet med indsigelse pa dette punkt, kan endelig vedtagelse ikke ske, far
de pageeldende — inden for en frist kommunalbestyrelsen har fastsat — har haft lejlighed til at udtale

sig.

Supplerende handlemuligheder

Udover de handlemuligheder der er beskrevet ovenfor under den oprindelige dagsordenstekst er der yderligere
folgende handlemuligheder:

- Haringen og hvidbogen kan vedtages politisk. Og den endelige lokalplan kan herefter enten tilrettes eller vedtages
uaendret.

- Der kan foretages en ny haring med en leengere tidsfrist. Hvilket betyder, at sagen kan komme pa Erhvervs-, Plan-
og Miljgudvalgets dagsorden igen.

- Der kan ses bort fra hgringen. Hvorefter omrade 11l og 1V ikke kan aendres.

Supplerende vurdering

Det vurderes at hgringen pa ca. 1 uge er meget korte tid for borgerne til at reagere. Normalt gives der to uger i sager
om naboorientering i byggesager og otte uger i lokalplaner der sendes i haring. Den korte frist var uundgaelig hvis
Byradet skal na at vedtage planen endeligt inden sommerferien, af hensyn til de borgere der venter pa at kunne
benytte flexboligordningen. Det er jf. planloven Byradets vurdering hvor lang fristen skal vaere.

Pa Agersg er der en mindre gruppe borgere der ikke har digitale post kasser, disse borgere har desveerre ikke
kunnet na at fa brevet i tide.

Supplerende indstilling
Center for Veekst og Plan indstiller, at det anbefales overfor Byradet,
1. at den ekstra hgring og den tilhgrende hvidbog godkendes,

2. at omrade Il og IV tilrettes i den endeligt vedtagne lokalplan. S& omrade Il nu kommer til at svare til det
oprindelige omrade H1, dog undtaget bestemmelsen om 10 knob.

Beslutning i @konomiudvalget den 22. juni 2015:
Fraveerende:
At 1 og 2 anbefales.

Bilag

330-2015-243648 Hvidbog Agersg.docx

330-2015-259312 Lokalplan 1133 Bevarende lokalplan for Agersg by endelig udgave
200515.

330-2015-303508 Lokalplan 1133 hvidbog ekstra hgring.

Beslutning i Byradet den 29. juni 2015:
Fraveerende: Ali Yavuz (A), Steen Olsen (A)
Haringen blev godkendt, og omrade Il og IV tilrettes.



