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Beslutningstema

@konomiudvalget skal beslutte om Skema B for BoligKorsgr afd. 7, Fjordveenget skal indstilles til
Landsbyggefonden til godkendelse samt godkende yderligere lanoptagelse. Byradet skal beslutte om der skal
meddeles kommunal garanti for yderligere lanoptagelse.

Baggrund

BoligKorsgr har fremsendt ansaggning om godkendelse af skema B for helhedsplanen for afdeling 7, Fjordveenget 1-
21, Linde Alle 17-35 og Thiesens Alle 15-33, 4220 Korsgr. Skema A blev vedtaget d. 25. februar 2013 med det
formal at nedrive nogle boliger og renovere resten.

Ved skema A godkendte kommunen en anskaffelsessum pa 115,934 mio. kr. Udover denne anskaffelsessum var
der projekteret med en reekke ustattede renoveringsarbejder m.m. saledes at projektet have samlede udgifter pa
156,6 mio. kr.

Helhedsplanens formal er at fremtidssikre afdelingen, sa den ogsa i fremtiden vil kunne tilbyde tidssvarende og
attraktive boliger for alle, uanset alder og familiestruktur.

Reduktion af boliger

Skema A lagde op til reduktion pa 13 boliger. Yderligere reduktion var et gnske fra @konomiudvalget. Skema B
leegger derfor op til, at der reduceres i alt 21 boliger fra 186 far gennemfgrelse af renoveringsprojektet til 165 efter
projektets gennemfarelse. Reduktionen sker ved nedrivning af 1% opgang, i alt 9 boliger pa Linde Alle 33-35 samt
nedlaeggelse af 12 boliger ved sammenlaegning.

AEndringer i projektets gkonomi og finansiering i forhold til skema A

Efter Slagelse Kommunens godkendelse af skema A har Landsbyggefonden og BoligKorsgr veeret i dialog om
projektet ligesom projektet har veeret i udbud og er blevet neermere undersggt. Udgifterne til projektet er blevet
hgjere end godkendt ved skema A. Dette skyldes blandt andet udgifterne til de yderligere nedrivninger som blev
efterspurgt af @dkonomiudvalget, renovering af altaner som har vist sig at veere mere kompliceret og anden type af
ventilationsanleeg som er blevet kraevet af Center for Teknik og Milja.

Herudover er medtaget en starre udgift til tomgangsleje og genhusning. Slagelse kommune har ikke tidligere set, at
udgifter til tomgangsleje, som ikke direkte vedragrer byggeprojektet, er medtaget i byggebudgettet, da disse udgifter
normalt betales af driftsbudgettet Det er undersggt ved Landsbyggefonden, som oplyser at udgifterne kan medtages
fra godkendelse af skema A. Konsekvensen af at tomgangslejen ikke medtages er, at dispositionsfonden reduceres
veesentlig og grundlaget for kapitaltilfgrslen mindskes. Landsbyggefonden beslutter efter kommunens godkendelse,
om alle disse udgifter ma medtages i byggebudgettet.

Hele projektet belgber sig nu til 204,365 mio. kr. og finansiering sker sledes:

Stettede realkreditlan 151,894 mio. kr.
Ustgttede realkreditlan 41,838 mio. kr.
LBF finansieringsplan 10,632 mio. kr.
Der sker ingen aendringer af huslejestigningen og kapitaltilfarslen.



Det ustgttede realkreditlan finansieres blandt andet ved, at der sker besparelser pa konto 114, 115 og 116 fx ved
samdrift med afd. 12 i forhold til personale, reduktion af tiloudte ydelser, driftsbesparelse til handvaerkere idet
afdelingen nu renoveres, skal der ikke bruges sa mange penge til vedligeholdelse samt henlaeggelser til de
planlagte vedligeholdelser.

Kommunen skal inden Landsbyggefondens endelige godkendelse, godkende projektgkonomien.

Boligselskabets egne forhold — beboerdemokratiet

Byradssekretariatet har kontrolleret, at beboerdemokratiet er inddraget.

Kommunens interne forhold — kommunal garanti

Der sgges om fuld kommunal garanti af Ian optaget ved realkreditinstitut. Kommunen garanterer for den del af lanet,
der far sikkerhed ud over 60 % af ejendommens veerdi. Det endelige belgb kan ikke oplyses farend boligselskabet
har hjemtaget lanet.

Kommunen skal derfor garantere for op til yderligere 35,96 mio. kr. for stgttede arbejder og 0,4 mio. kr. for ustgttede
arbejder. Den reelle stigning i de ustgttede arbejder er 11 mio. kr. men grundet en regnefejl ved skema A, er der
blevet godkendt garanti for 10,6 mio. kr. som der ikke skulle garanteres for.

Landsbyggefonden regaranterer for 50 % af kommunens tab som fglge af garantiforpligtelsen for de stgttede lan.
Landsbyggefondens forpligtelse er dog begreenset til indestdende i Landsdispositionsfonden. Der er ikke regaranti
for de ustattede lan.

@konomiudvalget har bedt om stramninger i forhold til styringen af helhedsplaner idet reekken af sager med en
maske lidt anden tilgang til budgetstyring i den senere tid har vaeret stigende. Det synes dog, at denne sag og sag
om afd. 12, er de sidste sager om helhedsplaner der i denne omgang skal have skema B godkendt.

Retligt grundlag

Renovering af afdelingen sker i henhold til almenboliglovens § 91.

Garanti ydes i henhold til almenboliglovens 8§ 91, § 98 og § 127.

Optagelse af Ian med pant i afdelingen skal godkendes af kommunen, jf. almenboliglovens § 29 stk. 1.

Nedrivning samt sammenlaegning af boliger skal godkendes af kommunen jf. almenboliglovens § 28 stk. 1 og 2.
Kommunen skal godkende projektgkonomien (skema B) inden endelig godkendelse af Landsbyggefonden jf. 8§ 6 i
Regulativ om stgtte fra Landsbyggefonden.

Handlemuligheder

Der er mulighed for ikke at godkende stigningen pa 10,4 mio. kr. i de ustattede arbejder. Der er mulighed for at
bede boligselskabet om, at skeere nogle af de arbejder fra idet finansieringen ikke synes at kunne holde.
Landsbyggefonden har dog vurderet projektet som helhed og har vurderet at arbejderne ikke var ungdvendige. Hvis
de ustattede arbejder ikke godkendes, ma det forventes at projektet bliver yderligere forsinket, med risiko for
fordyrelse.

@konomiudvalget har mulighed for, at ansvarligggre boligselskabet i forhold til fremtidige disponeringer f.eks. at give
boligselskabet en tilbagemelding om, at en overskridelse pa 23 % synes at indikere, at der ikke er udvist
tilstraekkelig omhyggelighed med gkonomien i forbindelse med planlsegning af projektet.

P& made med repraesentanter fra boligselskaberne er det blevet besluttet, at det ikke er acceptabelt med de store
budgetoverskridelser. Der ligges derfor op til et teettere samarbejde mellem kommune, boligselskab og
Landsbyggefond i forhold til fremtidige helhedsplaner.

Vurdering

Administrationen vurderer, at ansggningen understgtter det overordnede behov for fornyelse og renovering af
omradet. Dels i form af reduktion af antallet af boliger i Korsgr og dels ved at de tilbagevaerende boliger
fremtidssikres.



Da der er teet teknisk og gkonomisk sammenhaeng mellem den renovering der er godkendt i skema A og det
fremlagte skema B anbefales det, at godkende renoveringernes omfang.

| forhold til godkendelse af den forhgjede tomgangsleje, anbefaler administrationen, at ansggningen godkendes,
men at det indskaerpes overfor BoligKorsgr, at der arbejdes intenst pa at denne udgift reduceres.

Administrationens samlede anbefaling skal ses i lyset af, at omkostningsforggelserne fra skema A til B ikke
medfarer forggelse af huslejerne.

@konomiske og personalemeessige konsekvenser
Garantistillelse for 1an optaget i almennyttige boliger er ifglge lanebekendtggrelsen § 3 stk. 2, nr. 1 ikke omfattet af
den kommunale laneoptagelse.

Hvis garantien skal indfris, skal det finansieres af kassen.

Konsekvenser for andre udvalg
Ingen bemaerkninger.

Indstilling
Uddannelsesdirektgren indstiller,

1. at @konomiudvalget indstiller til Landsbyggefonden, at Skema B med en anskaffelsessum pa 151,894 mio. kr.
godkendes

2. at @konomiudvalget godkender yderligere lanoptagelse pa ca. 36,5 mio. kr.

3. at Byradet meddeler 100 % kommunal garanti for bade stgttede og ustettede lan, henholdsvis i alt 151,894 mio.
kr. og 41,838 mio. kr.

4. at Byradet godkender nedrivning og sammenlaegning af 21 boliger.

Beslutning i @konomiudvalget den 19. oktober 2015:

Fraveerende: John Dyrby Paulsen (A)

@konomiudvalget udsatte sagen med henblik pa yderligere oplysning. Udvalget gnsker, at boligorganisationen
revurderer projektet i forhold til den tidligere godkendte gkonomiske ramme (Skema A). Ligeledes gnsker udvalget
oplysning om, hvor meget af meromkostningen, der direkte er forarsaget af kommunens krav.

@konomiudvalget gnsker i fremtidige sager, hvor den gkonomiske ramme i et tidligere godkendt skema
overskrides, at den aendrede gkonomi opstilles punkt for punkt svarende til det tidligere godkendte skema.

Administrative bemaerkninger

BoligKorsar har fremsendt revideret Skema B til godkendelse. Der er foretaget en samlet reduktion paialt 11,7
mio. kr. i forhold til det tidligere behandlede Skema B. Se bilag med revideret budget.

Boligselskabet oplyser, at der blandt andet er sparet 4,5 mio. kr. pa altaner, 4,4 mio. kr. pa at feelleshuset ikke
renoveres, 640.000 pa reduktion i terreeninventar som fx terregarde og pergolaer, 230.000 pa nye radiatorer. Se
bilag med redeggrelse.

Boligselskabet oplyser, at anskaffelsessummen er steget med kr. 14.393.579 fra skema A til skema B, som falge af
de yderligere nedrivhinger som @konomiudvalget forlangte ved behandling af skema A samt aendrede
byggetekniske krav. Se bilag med udgifter foranlediget af @K og myndighed.

Projektet har nu en anskaffelsessum pa 144 mio. kr. i stgttede renoveringsarbejder. Ud over denne anskaffelsessum
er der projekteret med en reekke ustgttede renoveringsarbejder m.m. pa 48,6 mio. kr., sdledes at projektet har



samlede udgifter pa 192,6 mio. kr.

| gjeblikket har Udleendinge-, integrations- og boligministeren sat en stopper for nedrivningen af almene boliger ud
fra @nsket om husning af flygtninge. Inden BoligKorsgr kan nedrive boligerne skal der derfor opnas tilladelse
ministeriet, hvilket i gjeblikket maske ikke er muligt. Med tilladelsen fra Slagelse Kommune til nedrivning og
sammenleegning, har BoligKorsagr mulighed for at nedrive og sammenlaegge nar muligheden foreligger, eller at ggre
geeldende over for ministeriet, at boligorganisationen har tab ved ikke selv at kunne rade som gnsket.

Indstilling
Uddannelsesdirektgren indstiller,

5. at @konomiudvalget indstiller til Landsbyggefonden, at Skema B med en anskaffelsessum pa 144 mio. kr.
godkendes

6. at @konomiudvalget godkender yderligere lanoptagelse pa ca. 24,6 mio. kr.

7. at Byradet meddeler 100 % kommunal garanti for bade stgttede og ustgttede lan, henholdsvis i alt 144 mio. kr.
og 37,9 mio. kr.

8. at Byradet godkender nedrivning og sammenlaegning af 21 boliger.

Beslutning i @konomiudvalget den 18. januar 2016:

Fraveerende: Michael Gram (Udenfor partierne)

@konomiudvalget besluttede at Bolig Korsgr, ved direktar Uffe Kjeer, skulle deltage i behandlingen af punktet med
henblik p& sagens oplysning.

Bolig Korsgr oplyste falgende:

- Boligorganisationen gennemgik "overblik over forskellen mellem skema A af 25.02.13 og revideret skema B af
06.01.16".

- Entrepriseaftalen udlgber 01.03.16, og at igangsaetning inden denne dato har afggrende betydning for
organisationens gkonomi, da Bolig Korsar har forestaet betydelige udlzeg.

- Sager omkring afd. 3 og 21 pa vej (skema A), disse indeholder boligreduktioner.

At 5 til 8 anbefales.

Bilag

330-2016-13691 Revideret budgetskema

330-2016-13688 Revideret redeggrelse ved REV skema B - .pdf

330-2016-12673 Rev. Skema B ansggning til Slagelse Kommune.pdf
330-2016-14256 Mail med oplysninger om udgifter foranlediget af @K og myndighed
330-2016-15584 Skema B

Beslutning i Byradet den 25. januar 2016:

Fraveerende: Johnny Persson (V)

Stedfortraeder Ebbe Ahlgren (V) gjorde opmaerksom p4, at spgrgsmalet om hans habilitet skulle vurderes, idet
han er formand for Boligkorsgr. Ebbe Ahlgren (V) blev vurderet inhabil i forhold til sagen, og deltog derfor ikke



i sagens behandling.

At 7 til 8 godkendt, under forudseetning af, at de 21 boliger der lsegges op til skal nedleegges/sammenlaegges,
bliver godkendt.

Et mindretal bestaende af (@), (i alt 2) stemte imod.



