12. Forslag til Lokalplan 1055A, Hotel ved Trelleborg golfklub i Slagelse
samt Kommuneplantilleeg nr. 21 til Kommuneplan 2021 og
tilhgrende miljgscreening

Sagsnr.: 21-045181K Abent

Kompetence
Byrddet

Beslutningstema

Byradet kan pa baggrund af indstilling fra Teknik-, Plan- og Landdistriktsudvalget beslutte, om
Forslag til Lokalplan 1055A, Hotel ved Trelleborg golfklub i Slagelse samt Forslag til
Kommuneplantilleeg nr. 21 til Kommuneplan 2021 og miljgscreening skal vedtages og fremlaegges i 8
ugers offentlig hgring.

Indstilling
Teknik-, Plan- og Erhvervschefen indstiller,

1. at Byradet beslutter, at Forslag til Lokalplan 1055A med tilhgrende Kommuneplantillaeg nr. 21
vedtages til fremlaeggelse i 8 ugers offentlig hgring (handlemulighed A).

2. at Byradet beslutter, at afggrelsen om ikke at miljgvurdere planforslaget vedtages.

3. at Teknik-, Plan- og Landdistriktsudvalget beslutter, at borgermgde afholdes pa Slagelse Radhus
den 8. eller 9. august 2023 i tidsrummet mellem 17.00 og 18.00.

Sagens indhold
Den 22. juni 2021 besluttede det davaerende Miljg-, Plan- og Landdistriktsudvalg at igangsaette
udarbejdelse af andringer til Lokalplan 1055, Hotel ved Trelleborg golfklub i Slagelse.

Formalet med aendringen af lokalplanen er at give mulighed for at omdanne det eksisterende hotel pad
Oksebrovej 2 i Slagelse til boliger. Lokalplanen giver mulighed for at indrette op til 26 boliger i
hotelbygningen.

Tilfgjelserne og andringerne i lokalplanen er markeret med gul.

Hotelbygningen rummer 56 veerelsesenheder, som ombygges til 24 boligenheder, der varierer
mellem 49 m2 og 86 m2. Yderligere er der mulighed for at indrette to ekstra boliger ved at ombygge
en del af feellesarealerne.

Ud af de 24 boligenheder er omkring 8 under 50 m2, omkring 8 mellem 50-60 m2 og omkring 8 over
70 m2. Boligarealerne er bruttoarealer. Det vil sige inkl. ydervaagge og andel i adgangsarealer.

Der er anlagt parkeringsarealer gst for den eksisterende bygning. For at sikre tilstraekkelige
parkeringspladser til de kommende boliger, stilles der krav om, at der anlaegges 1%- p-plads pr.
boligenhed.

Nord for den eksisterende bygning er der feelles friarealer, hvor der anlagt terrasse og petanquebane
til faelles brug.

Lokalplanen forudsaetter et kommuneplantillaeg, der andrer anvendelsen fra rekreativt omrade til
boligomrdde. Der er gennemfgrt en idéfase fra den 25. januar 2023 til den 8. februar 2023.
Kommunen modtog ingen bemaerkninger.

I forbindelse med udarbejdelsen af lokalplanen er der blevet udarbejdet en miljgvurderingsscreening.
Der vurderes ikke at forekomme en vaesentlig pavirkning af miljget, hvorfor der ikke skal udarbejdes
en miljgvurdering og miljgrapport.



Retligt grundlag
Lokalplaner tilvejebringes efter Planlovens kapitel 5.

Kommuneplantillaeg tilvejebringes efter Planlovens § 23c.

Handlemuligheder
Byradet har fglgende handlemuligheder:

A. Byrddet kan veelge at vedtage Forslag til Lokalplan 1055A med tilhgrende Kommuneplantillaeg
nr. 21 og dermed sende det i 8 ugers offentlig hgring. Derved opfyldes Planlovens formal om at
skabe debat omkring planforslaget, hvilket er en forudsaetning for at kunne vedtage planen
endeligt.

B. Byradet kan veelge at forkaste planforslaget. I dette tilfeelde vil konsekvensen vaere, at det
eksisterende hotel ikke kan omdannes til boliger.

C. Byradet kan veelge at foretage mindre justeringer af planforslaget inden vedtagelsen om at
fremlaagge planforslaget i 8 ugers offentlig hgring.

Vurdering

Lokalplanomradet er beliggende i et naturskgnt omrade ved golfbanen, der vurderes at kunne
tiltraekke seniorer, herunder aldre par, som er golfentusiaster, eller som gerne vil bo lidt veek fra
byen.

Ibihaven, som er et seniorbofeellesskab ved Lysningen i Slagelse, har boligenheder, der er mellem 54
m2 og 76 m2, Der er tale om bruttoareal, dvs. inkl. ydervaegge og andel i adgangsarealer.
Bruttoetagearealet for boligerne i golfhotellet vil tilnaermelsesvis vaere de samme som ved Ibihaven,
hvorfor malgruppen primaert anses at vaere seniorer.

Lokalplanen stiller desuden ikke krav om, at boligerne skal anvendes som heldrsboliger. Dette giver
mulighed for at sgge om tilladelse til flexboliger. Med status som flexboliger vil boligerne kunne
anvendes periodevis, hvilket vurderes at vaere oplagt for pensionister, familier og vennegrupper, der
har en vis interesse for golf, men som ikke ngdvendigvis gnsker at skifte bopezel.

Hotellet bliver i dag anvendt i begraenset omfang. Ved at give mulighed for at omdanne hotellet til
boliger kan det undgas, at bygningen kommer til at sta tom og forfalde. Der vil hermed blive gjort
brug af den eksisterende bygning, hvilket vurderes at fremme en baeredygtig udvikling.

Omradet er kun 10 minutters kgrsel fra Slagelse bymidte. Desuden er der gode stiforbindelser fra
golfbanen til de eksisterende samt kommende boligomrader ved Nykgbing Landevej og Ndr.
Ringgade. Nar disse boligomrader er feerdigudviklet, vil forbindelserne pa kryds og tveers forbedres
yderligere.

P& baggrund af ovenstdende anbefaler administrationen, at lokalplanforslaget med tilhgrende
kommuneplantillzeg vedtages og sendes i 8 ugers offentlig hgring.

@konomiske og personalemassige konsekvenser
Ingen bemaerkninger.

Tveergaende konsekvenser
Ingen bemaerkninger.

Sagens videre forlgb
Hvis lokalplanforslaget sendes i offentlig hgring, vil Teknik-, Plan- og Landdistriktsudvalget og
Byrddet blive forelagt en endelig lokalplan efter hgringsperiodens udlgb.



Beslutning i Teknik-, Plan- og Landdistriktsudvalget den 7. juni 2023
Fraveerende: Ingen

At 1-2: Indstilles til Byradets godkendelse.

At 3: Borgermgde afholdes den 9. august kl. 17.00-18.00

Beslutning i Byradet den 19. juni 2023
Fraveerende: Sofie Janning (A)

At 1-2: Godkendt.
Borgermgde er aftalt til den 9/8 kl. 17-18.
Bilag

21-045181K-19  Bilag 1 - Forslag til Lokalplan 1055A med Kommuneplantillaeg 21 og
miljgvurderingsscreening


https://slk.fujitsuedoc.dk:4002/AgendaWeb/GetFile.aspx?AID=a44e5db4-f4b9-4e2b-b3ac-2c30df9900d9
https://slk.fujitsuedoc.dk:4002/AgendaWeb/GetFile.aspx?AID=a44e5db4-f4b9-4e2b-b3ac-2c30df9900d9

