15. Udvikling af naturomrade (B)
Sagsnr.: 23-025368 Abent

Kompetence
Byradet

Beslutningstema

Byradet kan pa baggrund af indstilling fra @konomiudvalget beslutte at indgd i en samarbejds- og
driftsaftale med Den Danske Naturfond med henblik pa at skabe et stort, ssmmenhaengende
naturomrdde ved/pd Kruusesminde i Korsgr. Byradet skal samtidig godkende, at Slagelse Kommune
opkgber areal og bygninger ved/p& Kruusesminde.

Indstilling
Direktgren for Erhverv, Ejendomme og Teknik indstiller,

1. at Byrddet godkender at indgd en samarbejdsaftale- og driftsaftale med Den Danske Naturfond
om erhvervelse og udvikling af et naturomrdde ved/pa ejendommen Kruusesminde.

2. at Byradet godkender opkgb af areal og bygninger pa et ca. 60 ha. stort omrade af Kruusesminde
til 25 mio. kr. betinget af udstykning af ejendommen samt Den Danske Naturfonds gennemfgrelse af
handlen med det naerliggende areal pa ca. 190 ha. og med overtagelse, ndr betingelserne herfor er
opfyldt. Forslag til arealfordelingen fremgar af bilag 2.

3. at Byradet tager stilling til evt. yderligere opkgb og salgsomkostninger pa forventet ca. 2 mio. kr.
for Halsskovvej 151 m.fl., som foreligger senest ved Byradsmgdet den 29. januar 2024.

4. at Byradet godkender, at der p& szelgers foranledning tinglyses servitut, der giver sselger
mulighed for at blive boende i hovedbygningen til og med 31.december 2024, og at Slagelse
Kommune i forbindelse med handlen betaler udgifter til udstykning, tinglysning i forhold til eget
opkgb samt udgifter til egen advokat.

Bevillinger

5. at Byradet afseetter et radighedsbelgb i 2024 og giver en anlaegsbevilling pa 25,302 mio. kr. til
erhvervelse af ejendommen Kruusesminde.

6. at Byradet, afhaengig af evt. opkgb af Halsskovsvej 151 m.fl. i stedet for godkendelse af punkt 5,
afszetter et rddighedsbelgb i 2024 og giver en anlaegsbevilling p& 25,302 mio. kr. tillagt salgspris pa
forventet 2 mio. kr. til kgb af Halsskovvej 151 m.fl. samt yderligere tinglysningsafgifter.

7. at Byradet afsaetter et arligt udgiftsbudget til bygningsdrift pa 1,1 mio. kr. og et indtsegtsbudget
pa 0,6 mio. kr. til lejeindtaegter. Der forventes V- arsvirkning i 2024.

8. at Byradet afsaetter et rddighedsbelgb og give anlaegsbevilling pa 3,75 mio. kr. til anlaegsprojekt
vedrgrende naturgenopretning og rekreative faciliteter. Fordelt med 0,3 mio. kr. i 2024 til natur- og
friluftsplaner og 3,45 mio. kr. i 2025 til selve anlaegsprojektet.

9. at Byradet afsaetter et driftsbudget til projektledelse i 3 &r med 0,7 mio. kr. i 2024, 2025 og 2026
samt 0,5 mio. kr. fra 2027 til facilitering af projektet.

10. at Byrddet afszetter et driftsbudget til drift og vedligehold af naturarealer og tilhgrende
rekreative faciliteter pd 0,85 mio. kr. fra 2025 og frem.

Sagens indhold

Slagelse Kommune er blevet kontaktet af Den Danske Naturfond, der er interesseret i at indgad et
samarbejde med Slagelse Kommune om udvikling af naturomrade p& ejendommen Kruusesminde.
Ejendommen pad i alt 268 ha er sat til salg.



Administrationen har sonderet muligheder for at indgd et samarbejde med Naturfonden. Samarbejdet
indbefatter, at der indgds en samarbejds- og driftsaftale mellem Slagelse Kommune og Naturfonden.
Aftalerne og samarbejdet beskrives i nedenstdende.

Formal og perspektiver med projektet

Formalet med samarbejdet er at udvikle et stort, sammenhangende naturomrade (benaevnes
Projektomrade i Samarbejdsaftalen) pa ca. 221 ha i omradet ved Kruusesminde.

Omradet er i dag primaert landbrug med arealer i omdrift. I den nordgstlige del af omradet findes
naturomradet Lejsg og Lejodde pd 40 ha, som er et Natura 2000 omrade. Lejsg og Lejodde er af
meget stor betydning for en raekke fuglearter. Ved at udvikle de omkringliggende jorde til
naturformdl med vadomrader og kreaturgraesning er der et potentiale for at skabe enestdende
betingelser for sdvel fuglelivet som for padder, insekter og planter. Det kommunale naturomrade
"Halsskov Overdrev” er nabo til Kruusesminde, og dette omrade vil blive sammentaenkt med
projektomradet til et sammenhaengende naturomrade.

Der er desuden et stort rekreativt potentiale i omradet som fglge af omradets samlede stgrrelse,
naturindholdet og de enestdende landskabelige omgivelser. Det ligger samtidigt lige op til Korsgr by
og Korsgr station, og der er gode adgangs- og stiforbindelser ind mod omradet. Det forventes, at
omradet vil blive et attraktivt udflugtsmal for bdde Slagelse Kommunes borgere og gaester udefra.

Beskrivelse af Kruusesminde

Den samlede ejendom Kruusesminde udger ca. 268 ha, som fordeler sig pd ca. 170 ha agerjord, ca.
50 ha beskyttet natur, sg og strandenge, ca. 35 ha smaskove og ca. 13 ha interne veje, bygninger
mv.

Ejendommens bygninger ligger centralt i den sydlige del af matriklen og bestar af en vedligeholdt

hovedbygning og fem udlejningsboliger med et samlet boligareal pd 1.175 m2: Hertil en kornlade
med tarrefaciliteter, en maskinhal med veaerksted samt diverse garage- og lagerbygninger med et

samlet erhvervsareal p& 2.736 m2 (Kruusesmindevej 3A, 4220 Korsgr, p3 ca. 238 ha).

Derudover er der en ubebygget landbrugsejendom pa ca. 30 ha (Svenstrup Strandvej 97, 4220
Korsgr).

I forhold til de 5 lejekontrakter skal kommunen vaere opmaerksomhed pa, at der i forhold til én af
lejekontrakterne (Mejerilejligheden) er en ugyldig huslejeregulering, som kan medfgre, at de
gennemfgrte lejeforhgjelser ikke kan fastholdes og skal tilbagebetales. Endvidere pdhviler den
indvendige vedligeholdelse udlejer. De gvrige huslejer synes umiddelbart at vaere lavt sat. Det har
imidlertid ikke veeret muligt at fa et grundlag for vurderingen af huslejeniveauet samt evt.
huslejereguleringer.

Agerjorden og jagten er forpagtet/lejet ud, men kan friggres med rimeligt varsel.
Se bilag 1 over ejendommen Kruusesminde.
Beslutninger i forhold til projektet
Der er i forhold til projektet brug for fglgende beslutninger:
Kgb af arealer og bygninger

a.
b. Samarbejdsaftale- og driftsaftale
c. @konomi

Ad. a. Slagelse Kommunes kgb af arealer og bygninger samt afgraensning af projektomr%det

Opkgb af ejendom

Projektet forudsaetter opkgb af hele ejendommen. Det er en betingelse fra Naturfonden, at Slagelse
Kommune erhverver bygningsmassen, idet Naturfonden alene ma erhverve arealer, jf. Fondens
vedtzegter. Vedtaegterne er vedlagt i bilag 6.

Ejendommen opdeles, hvoraf den ene del erhverves af Slagelse Kommune med en vaerdi svarende til
25 mio. kr., og den anden del erhverves af Naturfonden med en vaerdi svarende til 30 mio. kr.



Forslag til arealfordelingen fremgar af bilag 2. Ved arealfordelingen er der taget udgangspunkt i, at
Slagelse Kommuner erhverver bygninger og arealer i tilknytning til bygningerne samt areal i
tilknytning til Halsskov Overdrev.

Slagelse Kommunes kgb omfatter en hovedbygning og 5 udlejningsboliger med et samlet boligareal
p3 1.175 m2 samt erhvervsareal p& 2.736 m2. Hertil kommer areal pd ca. 60 ha.

Szlger har gnsket at blive boende i hovedbygningen til og med 31. december 2024. Administrationen
anbefaler, at der gives mulighed for dette mod, at seelger betaler samtlige udgifter til forsikring mv.,
og at der pa szelgers foranledning udarbejdes og tinglyses servitut pa forholdet.

Ejendommen er blevet vurderet af ejendomsmaeglere valgt af selger, Slagelse Kommune og
Naturfonden.

Selgers ejendomsmaegler har vurderet arealerne (bygninger, agerjord, skov og natur mv.) til i alt 55
mio. kr. Slagelse Kommunes ejendomsmaegler har vurderet veerdien af den samlede ejendom til 50
mio. kr. Naturfondens maegler har vaerdien til 55 mio. kr.

Kommunens ejendomsmaegler har vurderet pa forskellene mellem vaerdien pa arealer og bygninger i
forhold til de 3 maeglervurderinger. Ved et samlet salg til 55 mio. kr. (som er 5,0 mio. kr. over den
vurdering kommunen har f3et foretaget) er maegleren enig i, at mervaerdien skal tillaagges pa
bygningerne og parkens herlighedsvaerdi og ikke pa agerjorden, strandeng eller skov og natur.
Veerdien pa arealerne bliver dermed 38,1 mio. kr. og bygningerne pa 16,9 mio. kr., hvilket der er
taget udgangspunkt i forhold til arealfordelingen mellem Naturfonden og Slagelse Kommune.

Kgbers krav for at saelge ejendommen er en salgspris pd 55 mio. kr. Det er oplyst, at der er en
reekke andre interesserede kgbere til denne pris.

Halsskovvej 151, som er en matrikel med et enfamiliehus, samt arealerne matr.nr. 84dx, 84dt og
22ae Korsgr Jorder har oprindeligt ikke veeret med i projektforslaget, men er kommet sent ind i
forlgbet. Der er derfor ikke en endelig afklaring i forhold til disse matrikler. Der vil foreligge en
afklaring i forhold til disse inden Byradets mgde den 29. januar 2024.

Herudover udestar der ogsd en droftelse mellem Naturfonden og Sund og Baelt omkring et evt.
videresalg af matr.nr. 84dy, som er en del af den samlede landbrugsejendom Kruusesminde, men
som ligger pa den anden side af jernbanen, og derfor ikke er anvendelig i naturprojektet.

Slagelse Kommunes handel vil veere betinget af udstykning af ejendommen samt Naturfondens
gennemfgrelse af handlen, hvilket kraever en godkendelse af Landbrugsstyrelsen. Der er pt. en
sagsbehandlingstid i Geodatastyrelsen p& udstykning af arealer p& ca. 10 uger, og
Landbrugsstyrelsen har en sagsbehandlingstid pd ca. 4-6 maneder. Overtagelsen foresl3s fastsat, nar
der er en afklaring pa disse betingelser.

Udkast til kgbsaftale vil foreligge senest ved Byradets mgde d. 29. januar 2024.
Scenarier i forhold bygningsmassen

@konomiudvalget skal senere tage stilling til, hvad der skal ske med bygningsmassen. Fordelingen af
kgbesummen pa 55 mio. kr. er ikke endelig fastlagt, men den samlede bygningsmasse forventes at
udggre ca. 16,9 mio. kr. af kgbesummen. Det svarer ifglge de medvirkende maeglere i store traek til
markedsveaerdien.

Slagelse Kommune kan efter kgb af den samlede bygningsmasse vaelge enten at fraseelge
bygningerne med tilstgdende areal eller at fastholde bygningerne til en kombination af
naturformidling, kommunal anvendelse og/eller bolig-og erhvervsudlejning af resterende bygninger.

Som udgangspunkt ma kommunen ikke erhverve ejendomme med henblik pa udlejning i konkurrence
med private aktgrer. Men i den aktuelle situation er erhvervelsen en ngdvendighed, for at det
samlede projekt kan gennemfgres. Safremt kommunen ikke gnsker at anvende dele af ejendommen
til kommunalt formal, bgr den szelges. Hvis der er en mulighed for, at kommunen i fremtiden gnsker
at anvende den til et kommunalt formal, er der ikke pligt til salg. I den situation vil der vaere pligt til
at udleje ejendommen bedst mulig ud fra princippet om forsvarlig gkonomisk forvaltning.



Safremt bygningerne skal frasaelges samlede anbefales det, at et passende areal medseelges for at
sikre den bedst mulige salgspris.

I forhold til kommunal anvendelse — udover naturformidling - er denne type boliger og
driftsbygninger ikke bredt efterspurgt. Ejendommen vil egne sig til fx naturskole eller kulturel
formidling. Herudover kunne ejendommen muligvis veere attraktiv for VASAC, der har vist interesse
for at flytte hele eller dele af deres borgerrettede aktiviteter til en placering, der tillader dyrehold og
veerkstedsfaciliteter.

Projektomr8det

En mindre del af arealet pd ejendommen fraszelges/forventes frasolgt. Det drejer sig om det
nordgstlige areal pa ca. 30 ha og arealet syd for jernbanen pa ca. 7,5 ha. Disse arealer erhverves af
Naturfonden, jf. arealfordelingen i bilag 2, der derfor foretager frasalget.

Selve projektomradet udggres af naturomradet, eksklusiv de arealer som frasaelges og bygninger og
den hertil knyttede ejendom. Det betyder, at projektomradet er pd ca. 221 ha. Projektomradet
fremgar af bilag 3.

Ad. b. Samarbejds- og driftsaftaler - hovedindhold og parternes forpligtelser

Der er udarbejdet forslag til samarbejds- og driftsaftale mellem Slagelse Kommune og Naturfonden.
Aftalerne er vedlagt i henholdsvis bilag 4 og bilag 5.

Samarbejdsaftalen beskriver projektets formal, indhold, parternes forpligtelser, formidling af
projektet, opsigelsesmulighed mm. Driftsaftalen beskriver forhold omkring arealdrift, naturpleje,
formidling, opsyn, driftsgkonomi mm.

Projektet forudsaetter i overordnede traek fglgende:

e Opkgb af ejendom pé i alt ca. 268 ha., incl. bygninger (matr. nr. 84a, 84dy, 85a, 357d Korsgr
Markjorder samt 6et, 6es Svenstrup By, Tarnborg)

e Arealer i omdrift tages ud af produktion og omlaegges til natur og naturlig hydrologi
genoprettes

e At der inden for projektomradet sker udvikling af mulighederne for naturoplevelser og
naturformidling.

Projektperioden forventes at vaere ca. 5 ar, far omradet er fuldt naturgenoprettet, og der kan vaere
etableret de ngdvendige faciliteter til besggende.

Naturfondens forpligtelser
Naturfonden patager sig fglgende i forhold til projektets gennemfgrelse:

e Arealerhvervelser inden for Naturomradet inden for det i bilag 2 angivne omfang.

Indskud af et belgb svarende til provenuet fra frasalg af arealer inden for Naturomradet indgar
i projektgkonomien til naturforbedringer og til etablering af rekreative faciliteter og anlaeg.

e Medvirke til at finansiere udarbejdelse af en naturplan for naturgenopretning og indledende
naturpleje. Finansiering udggr 50%.

e Medvirke til at finansiere udarbejdelse af en friluftsplan for adgangsforhold, friluftsfaciliteter og
formidling. Finansiering udggr 50%.

e Medvirke til at finansiere udgifter til naturgenopretning og indledende naturpleje i henhold til
naturplanen samt anlaegsudgifter til forbedring af adgangsforhold, etablering af stier,
friluftsfaciliteter mm. Finansiering udggr 50% ud over evt. belgb svarende til provenuet fra
frasalg af arealer.

e Bidrage til drift- og vedligehold af Projektomradet i henhold til Driftsaftalen.

Slagelse Kommunes forpligtelser
Slagelse Kommune patager sig folgende i forhold til projektets gennemfgrelse:

e Projektleder for projektet, herunder dialog med lokale interessenter og indhentning af
myndighedstilladelser.

e Arealerhvervelse inden for Naturomradet i det i bilag 2 angivhe omfang.
Erhverve bygningsmassen indenfor Naturomradet pa ejendommen Kruusesminde.



e Medvirke til at finansiere udarbejdelse af en naturplan og afholde udgifter for
naturgenopretning og indledende naturpleje. Finansiering udggr 50%.

e Medvirke til at afholde udgifter til naturgenopretning og indledende naturpleje samt
anleegsudgifter til forbedring af adgangsforhold, etablering af stier og friluftsfaciliteter mm.
Finansiering udgar 50% af de udgifter, der ikke er daekket ved et belgb svarende til
Naturfondens frasalg af arealer i Naturomradet.

e Medvirke til at finansiere en friluftsplan for adgangsforhold, friluftsfaciliteter og formidling i
Projektomradet. Finansiering udggr 50%.

o Afholde udgifter til drift og vedligehold af adgangsforhold, stier og friluftsfaciliteter samt
formidlingstiltag, herunder ogsa pa arealer erhvervet af Naturfonden.

Registrere udviklingen af naturen i omradet og foresta Isbende formidling af projektet.

e Varetage drift og vedligehold af og tilsyn med Projektomradet efter gennemfgrelse af

naturgenopretningen.

Samarbejds- og driftsaftalerne kan opsiges med 6 maneders varsel.
Ad. c. Bkonomi ift. opka@b, anlaegsudgifter, driftsudgifter og driftsindtaegter
_Opkob

Ejendommen erhverves for i alt 55 mio. kr. Slagelse Kommune erhvervelse andrager 25 mio. kr.,
dertil kommer handelsomkostninger pa ca. 0,3 mio. kr.

Anleegsudgifter
Projektets samlede anlaegsudgifter forventes at vaere ca. 7,5 mio. kr.

Midlerne skal bruges til udarbejdelse af hhv. naturplan og friluftsplan, naturgenopretning og
rekreative faciliteter (Standardniveau: stier, fugletarn, skiltning, infotavler, borde-bsenkesaet,
balhytte og p-plads med toiletter). @nskes mere ambitigse rekreative tiltag vil det kraeve en seerskilt
aftale med Fonden og evt. fundraising.

Naturfonden medvirker til at afholde udgifter til anleeg med 50% ud over evt. provenu fra frasalg af
arealer, jf. Samarbejdsaftalen. Slagelse Kommunes udgift skgnnes at veere ca. 3,75 mio. kr., som
forventes helt eller delvist at kunne finansieres via frasalg af arealer.

Driftsudgifter og - indtaegter:

De arlige driftsudgifter for Slagelse Kommune forventes at ligge i stgrrelsesorden 1,5 - 2,0 mio. kr.,
fordelt pa ca. 1,1 mio. kr. til bygninger, ca. 0,15 mio. kr. til naturarealet og ca. 0,25-0,7 mio. kr. til
rekreative faciliteter. Driftsudgifter til rekreative faciliteter afhaenger af valg af fremtidig anvendelse,
serviceniveau mm.

Der forventes en arlig lejeindtaegt fra bygninger pa ca. 0,6 mio. kr. samt arealindtaegter, som
forventes at kunne dakke udgiften til drift af naturarealet.

De fremtidige udgifter hhv. indtaegter til/fra bygningerne afhaenger af beslutning om bygningernes
fremtidige anvendelse.

Projektledelse

Der afsaettes 2,1 mio. kr. til projektledelse i opstarts- og etableringsfasen samt 0,5 mio. kr./ar til
facilitering i driftsfasen.

Retligt grundlag
Sagen behandles for lukkede dgre af hensyn til forhandlingssituationen.

Det fremgar af kommunalfuldmagten, at en kommune kan erhverve fast ejendom med henblik pa at
anvende ejendommen til etablering af et rekreativt omrade for kommunens borgere. Ved opkgb ma
kommunen ikke giver mere end markedsprisen. Det er et krav, at kommunen skal handle gkonomisk
forsvarligt.



Ifglge kommunalfuldmagten kan Slagelse Kommune i henhold til almennyttekriteriet og
lokalitetsprincippet gennemfgre natur- og friluftsprojektet som beskrevet i sagen, da projektet
kommer kommunens borgere til gavn.

@konomiske og personalemassige konsekvenser

I hele 1.000 kr. Politikomrade 2024 2025 | 2026 | 2027

Bevillingsgnske

Anleg

Anlaeg (opkgb af ejendom) Kgb og salg 1.05 25.302

Anlzeg (naturgenopretning og Drift og Teknik 300 3450

faciliteter) 6.02

Drift

Projektledelse og facilitering @U / KMU 700 700 700 500

Drift af bygninger Kom. Ejendom. 550 1.100 | 1.100 | 1.100
1.03

Lejeindteegter Kom. Ejendom -300 -600 -600 -600
1.03

Drift af naturomrader og rekreative Drift og Teknik 850 850 850

faciliteter 6.02

Finansiering

Afsat radighedsbelgb 0 0 0 0

Kassen Finansiering 1.04 -26.552 | -5.500 | -2.050 | -1.850

Bevillingerne finansieres af kassen. Bevillingerne fra 2025 og frem indarbejdes i det administrative
budgetgrundlag, som fremlaegges for budget 2025-2028.

Szelger har i 2023 betalt ca. 66.000 kr. i ejendomsskat for den samlede ejendom. Ejendomsskatten
for 2024 er pt. ikke kendt, da der er kommet nye vurderingsregler, og opkraevningen af skat er
overgaet til SKAT. I henhold til Ejendomsskatteloven §5 kan kommunerne ansgge om fritagelse for
betaling af kommunal/skattemaessig grundskyld. Fritagelsen indebzerer dog, at der ikke ma foreligge
en vaesentlig indtaegt pa grundstykket. Administrationen vil undersgge forhold vedrgrende
ejendomsskatten yderligere.

Tveergdende konsekvenser

Projektet er tvaergdende og understgtter blandt andet Slagelse Kommunes Kernefortzelling, turisme
0og bosatningsindsats, Sundhedspolitikken og Baeredygtighedsstrategien. Projektet kan bidrage til
den kommende Udviklingsplan for Korsgr.

Sagens videre forlgb
Byradet skal efter erhvervelse tage stilling til, hvad der skal ske med bygningerne.

Administrativ bemaerkning pr. 25. januar 2024:

Naturprojektet skal etableres pa en del af den nuvaerende landejendom "Kruusesminde”. Denne
ejendom ejes af Svend Bjarne Hansen, som er villig til at saelge ejendommen. Det er imidlertid et
krav fra hans side, at han i samme omgang seelger sine gvrige ejendomme i omradet.

For at projektet kan realiseres, at der derfor ngdvendigt, at han salger fglgende ejendomme:

e Kruusesminde (bestdende af fglgende samnoterede matrikelnumre 357d, 84 dz, 84 dy, 84a, 84
dt, 22 ae, og 84dx)

e Halsskovvej 151 (matr. nr. 84dq)

e Svenstrup Strandvej 97 (bestdende af folgende samnoterede matrikelnumre 6ets og 6 et)



Den samlede kgbesum for disse ejendomme er pa 57 mio. kr. Det er med Naturfonden aftalt, at
fonden erhverver en del af Kruusesminde, medens Slagelse Kommune erhverver resten.
Naturfondens del af kgbesummen udggr 30 mio. kr. og Slagelse Kommunes del udggr 27 mio. kr.

Halsskovvej 151 m.fl. pd i alt 35.406 m2 var ikke med i den oprindelige aftale, som blev drgftet pa
@konomiudvalgets mgde den 22. januar 2024. Slagelse Kommune har efter mgdet veeret i dialog
med Sund & Beelt, som potentiel kgber af disse ejendomme. Der er pt. ikke en afklaring i forhold til,
om Sund & Balt vil erhverve ejendommene.

Halsskovvej 151 er ved den offentlige vurdering pr. 1. oktober 2020 vurderet til 1.200.000 og ved
den nylige forelgbige vurdering vurderet til 1.475.000. Der foreligger ikke en selvstandig offentlig
vurdering pd de ubebyggede arealer i tilknytning til Halsskovvej 151. De arlige driftsudgifter pa
Halsskovvej 151 forventes i stgrrelsesorden at veere ca. 70.000 kr. Den aktuelle, rlige lejeindtaegt er
90.000 kr. Slagelse Kommunes ejendomsmaegler har bekrzeftet, at markedsvaerdien af ejendommene
ikke er mindre end 2 mio. kr.

De detaljerede vilkar er under forhandling med szelger, Sven Bjarne Hansen, men de vaesentligste
vilkar er fastlagt, og er fglgende:

Kgbesum i alt 57 mio. kr. for hele ejendommen
Overtagelsesdag nar betingelserne er opfyldt
Overdragelsen er betinget af
- at ejendommene kan udstykkes, jf. fordelingen mellem Naturfonden og Slagelse
Kommune
- tilladelse til &ndret anvendelse fra Landbrugsstyrelsen, og
o at alle handlerne gennemfgres
e Szelger far vederlagsfri brugsret til hovedhuset p& Kruusesminde med tilhgrende have indtil
udgangen af 2024
Slagelse Kommune overtager de i bygningerne vaerende lejere
Forpagtningsaftaler (opsigelige) overtages
Saelger patager sig ikke ansvar for forurening pa ejendommen
Tinglysningsafgifter og udstykningsomkostninger betales af kgberne
Overdragelsen i gvrigt sker pa saedvanlige vilkar

I relation til forurening bemaerkes, at del af ejendommen er kortlagt pa vidensniveau 2. Det er
forventningen, at det i forbindelse med den zndrede anvendelse vil veere et krav, at der sker nogle
foranstaltninger til imgdegdelse af denne forurening. Hvilke foranstaltninger, der er ngdvendige skal
afklares i dialog med miljgmyndighederne m.fl. Det vil fra Slagelse Kommune og Naturfondens side
veere en betingelsen for overdragelserne, at denne dialog falder positivt ud, sdledes at forureningen
og foranstaltningerne til imgdegaelse heraf, ikke er til hinder for, at Naturprojektet kan gennemfgres
inden for den givhe gkonomiske ramme.

Administrationen anmoder om bemyndigelse til at faerdigforhandle og indgd kgbsaftaler pa de ovenfor
naevnte vilkar.

@konomiudvalget skal tage stillingen til sagen, jf. indstillingspunkt 3 og 6.

Beslutning i @konomiudvalget den 22. januar 2024
Fraveerende: Henrik Brodersen (O)

At 1: Indstilles til Byradets godkendelse.
At 2: Indstilles til Byradets godkendelse under forudsaetning af den endelige kgbsaftale.

(A) undlader at stemme, idet (A) afventer yderligere oplysninger til sagens behandling den 29.
januar 2024.

At 3: Punktet genoptages pa et ekstraordinaert gkonomiudvalgsmgde.

At 4-5: Indstilles til Byradets godkendelse.



At 6: Punktet genoptages pa et ekstraordinzert skonomiudvalgsmgde.

At 7-10: Indstilles til Byradets godkendelse.

Beslutning i @konomiudvalget den 29. januar 2024
Fravaerende: Ingen

Med henvisning til "Administrative bemaerkninger pr. 25. januar” og at @konomiudvalget er enige
om, at ejendommen overtages i den stand, den forefindes pa kgbstidspunktet, besluttede
@konomiudvalget:

At 3: Indstilles til Byrddets godkendelse.

(A) undlod at stemme.

(O) kunne ikke tilslutte sig pa det foreliggende grundlag.

At 6: Indstilles til byradets godkendelse og derved udgar at 5
(A) undlod at stemme.

(O) kunne ikke tilslutte sig pd det foreliggende grundlag.

@konomiudvalget noterer sig desuden, at kgbsaftalen ikke foreld til sagens behandling.
@konomiudvalget bemaerker at:

e Kruusesminde bestar — ud over matr.nr. 357d, 84dz, 84dy, 84a, 84dt, 22ae, 84dx - ogsa af
matr.nr. 85a.

e Svenstrup Strandvej 97 bestar af matr.nr. 6es (ikke 6 ets) og 6et.
Eftersendt materiale til punktets behandling ("Midlertidig oversigt - Udvikling af naturomrade” og

"64900 - Samlet rids bilag 6c - Orto”) laegges pa sagen med referatet som henholdsvis bilag 10 og
11.

Beslutning i Byradet den 29. januar 2024
Fravaerende: Ingen

At 1: Godkendt.

(O) undlod at stemme.

At 2: Godkendt jf. bilag 11 dog ikke omfattende matriklen indstillet i "at 3".

For stemte 24: (V), (C), (F), John Dyrby Paulsen (A), Jgrgen Andersen (A), (@), (D), (I) og (B)
Imod stemte 5: Ali Yavuz (A), Anne Bjergvang (A), Lis Tribler (A), Sofie Janning (A), Unnie
Oldenburg (A) da sagen ikke er godt nok belyst og for at sikre, at Slagelse Kommune ikke overtager

en potentiel dyr miljg- og forureningsforpligtigelse

2 undlod at stemme: Britta Huntley (A) og (O).



At 3: Godkendt.

For stemte 28: (V), (C), (F), Ali Yavuz (A) , Britta Huntley (A), John Dyrby Paulsen (A), Jgrgen
Andersen (A), Lis Tribler (A), Sofie Janning (A), (@), (D), (I) og (B)

3 undlod at stemme: Anne Bjergvang (A), Unnie Oldenburg (A) og (O)

At 4: Godkendt.

For stemte 25: (V), (C), (F), Britta Huntley (A), John Dyrby Paulsen (A), Jgrgen Andersen (A), (@),
(D), (I) og (B)

6 undlod at stemme: Ali Yavuz (A), Lis Tribler (A), Anne Bjergvang (A), Sofie Janning (A), Unnie
Oldenburg (A) og (O)

At 5: Udgdr som fglge af godkendelse af "at 6".

At 6: Godkendt idet Byradet praeciserer, at der gives yderligere en anlaegsbevilling pa 2 mio. kr.
For stemte 24: (V), (C), (F), John Dyrby Paulsen (A), Jargen Andersen(A), (@), (D), (1) og (B)

Imod stemte 5: Ali Yavuz (A), Lis Tribler (A), Anne Bjergvang (A), Sofie Janning (A) og Unnie
Oldenburg (A)

2 undlod at stemme: Britta Huntley (A) og (O)

At 7: Godkendt.

For stemte 25: (V), (C), (F), Britta Huntley (A), John Dyrby Paulsen (A), Jgrgen Andersen (A), (9),
(D), (I) og (B)

6 undlod at stemme: Ali Yavuz (A), Lis Tribler (A), Anne Bjergvang (A), Sofie Janning (A), Unnie
Oldenburg (A) og (O)

At 8: Godkendt.
For stemte 30: (V), (C), (F), (A), (9), (D), (I) og (B)

1 undlod at stemme: (O)

At 9: Godkendt.
For stemte 30: (V), (C), (F), (A), (@), (D), (1) og (B)

1 undlod at stemme: (O)

At 10: Godkendt.
For stemte 30: (V), (C), (F), (A), (9), (D), (1) og (B)

1 undlod at stemme: (O)



Byradet er enige om, at forvaltningen gennemfgrer de pa mgdet aftalte tiltag forud for indgaelse af

kgbsaftaler.

Byrddet noterer sig @konomiudvalgets bemaerkninger til matriklerne.

Bilag

23-025368-36
23-025368-37
23-025368-38
23-025368-40

23-025368-41

23-025368-39
23-025368-46
23-025368-43
23-025368-47
23-025368-48
23-025368-49

Bilag 1 - Kort over ejendommen Kruusesminde

Bilag 2 - Arealfordeling mellem Den Danske Naturfond og Slagelse Kommune
Bilag 3 - Kort over projektomradet

Bilag 4 - Forslag til Samarbejdsaftale mellem Den Danske Naturfond og Slagelse
Kommune

Bilag 5 - Forslag til Driftsaftale mellem Den Danske Naturfond og Slagelse
Kommune

Bilag 6 - Vedtaegter for Den Danske Naturfond

Bilag 7 - ERSTATTER BILAG 1 - Kort over ejendommen Kruusesminde

Bilag 8 - ERSTATTER BILAG 3 - kort over projektomradet

Bilag 9 - Notat, opfglgning pa @U-mgdet den 22. januar 2024

Bilag 10 - Midlertidig oversigt over matrikler - Udvikling af naturomrade
Bilag 11 - Samlet rids bilag 6¢ - Orto


https://slk.fujitsuedoc.dk:4002/AgendaWeb/GetFile.aspx?AID=60a8fb09-5cd6-49ef-8d58-f7772ac800f5
https://slk.fujitsuedoc.dk:4002/AgendaWeb/GetFile.aspx?AID=225618d4-72e4-4a23-a497-b2c96b5c8695
https://slk.fujitsuedoc.dk:4002/AgendaWeb/GetFile.aspx?AID=4eb7dfcd-99e6-49b4-a6ee-8cfa1a010b98
https://slk.fujitsuedoc.dk:4002/AgendaWeb/GetFile.aspx?AID=d90c3390-3353-4c83-8a19-34476735473f
https://slk.fujitsuedoc.dk:4002/AgendaWeb/GetFile.aspx?AID=d90c3390-3353-4c83-8a19-34476735473f
https://slk.fujitsuedoc.dk:4002/AgendaWeb/GetFile.aspx?AID=b8654ba0-f32d-4d8c-8a60-3c8fc683a891
https://slk.fujitsuedoc.dk:4002/AgendaWeb/GetFile.aspx?AID=b8654ba0-f32d-4d8c-8a60-3c8fc683a891
https://slk.fujitsuedoc.dk:4002/AgendaWeb/GetFile.aspx?AID=4a55fa48-09f1-4b08-aaa7-da82105faee0
https://slk.fujitsuedoc.dk:4002/AgendaWeb/GetFile.aspx?AID=1f6623b9-6420-45ea-9f04-4f4461b20664
https://slk.fujitsuedoc.dk:4002/AgendaWeb/GetFile.aspx?AID=db2c5c6e-e207-49a3-88bd-d6fe13457e15
https://slk.fujitsuedoc.dk:4002/AgendaWeb/GetFile.aspx?AID=87f7cd95-0192-4572-9f44-2858cd64a2b5
https://slk.fujitsuedoc.dk:4002/AgendaWeb/GetFile.aspx?AID=a1d018a6-ac61-49f4-9b28-88ebb89e9494
https://slk.fujitsuedoc.dk:4002/AgendaWeb/GetFile.aspx?AID=9b37b7b7-f415-4e88-939c-a6238cee430f

