4. FOB afd. 65 sgger om nedlaggelse af boliger (B)
Sagsnr.: 16-008570K Abent

Kompetence
Byradet

Beslutningstema

Byradet kan pa baggrund af indstilling fra @konomiudvalget godkende, at Slagelse Kommune
indstiller overfor Social, Bolig og /Aldreministeriet, at 15 boliger nedlaegges ved sammenlagning i
afd. 65 i FOB for at opna en bredere beboersammensaetning.

Indstilling
Chef for @konomi, Digitalisering og HR indstiller,

1. at Byradet beslutter, at indstille overfor Social, Bolig og Aldreministeriet, at FOB far tilsagn om at
nedlaegge 15 boliger ved sammenlagning for ggre boligerne i afd. 65 mere attraktive for familier og
zldre og derved opnd en bredere beboersammensaetning.

Sagens indhold

FOB afd. 65 beliggende Priorgade 5-9/Klostergade i Slagelse har udarbejdet en helhedsplan for
afdelingen. Den gkonomiske ramme for renoveringer i Landsbyggefonden er opbrugt frem til 2026.
Landsbyggefonden kan ikke give et endeligt tilsagn fgr den gkonomiske ramme for 2026 er kendt.

For ikke at forsinke projektet sgger radgiver pad vegne af FOB, afd. 65 om at Slagelse Kommune
godkender sammenlagning af almene boliger jf. vedhaeftede helhedsplan. Den endelige godkendelse
sker i Social, Bolig og Aldreministeriet.

Baggrunden for sammenlaegningen er at opna en blandet beboersammensaetning i afdelingen, der i
dag primeert bestar af enlige og unge studerende, der fraflytter afdelingen ved endt studietid, idet
boligerne primaert er smad nedslidte etvaerelses boliger.

Et udbud af stgrre boliger med 2 eller 3 vaerelses boliger vil bidrage til, at de unge kan blive i
boligerne efter endt studietid og blive mere attraktiv for mindre bgrnefamilier. Derudover etableres
15 tilgaengelighedsboliger i varieret stgrrelse til aldre og gangbesvasrede m.v.

Boligerne reduceres fra 88 til 73 fordelt sdledes:

. for renovering efter renoverin
Boligens stgrrelse: 2 9 9

antal antal
1 veerelses 37-41 m2 70 46
2 veerelses 43-54 m2 18
2 veerelses 46-61 m2 21
3 veerelses 75 m2 6
I alt 88 73

Boligerne vil efter renoveringen henvende sig bade til barnefamilier, enlige, unge og zldre og
dermed opnar afdelingen en bredere beboersammensaetning. Herudover vil renoveringen bidrage til
mere attraktive boliger, sdledes at lejerne formentlig vil blive boende i laengere tid. I dag fraflytter
stgrstedelen inden der er gdet 3 ar.

Den samlede anlaegssum for det stgttede og ustgttede byggeri er estimeret til 102 mio. kr. De
gkonomiske konsekvenser for lejerne er ukendte, da huslejen forst beregnes nar der er givet et
tilsagn fra Landsbyggefonden.

Denne sag omhandler alene en godkendelse af, at boligerne i en kommende renoveringssag kan
reduceres fra 88 til 73 lejemal. Nar boligselskabet har modtaget tilsagn fra Landsbyggefonden skal
projekt, husleje og Skema A godkendes af beboerne og Byradet. Hverken beboerne eller Byradet har
forpligtet sig i forhold til det kommende renoveringsprojekt. Det sker fgrst ved godkendelse af Skema
A.



Ventelisten er p.t. 2-4 3r til de etveerelses lejligheder.
Byradet har fglgende handlemuligheder:

1. at godkende boligselskabets ansggning om, at der i det kommende renoveringsprojekt i afd. 65
indstilles overfor Social, Bolig og Aldreministeriet, at der nedlaegges 15 boliger ved sammenlagning.

Ad 1: Tilsagn fra ministeriet kan formentlig vaere pa plads, nar tilsagn fra Landsbyggefonden
udstedes, dog med den risiko at projektet ikke kan godkendes af lejerne eller Byradet i det
udarbejdede projekt.

2. at der gives afslag pa det ansggte

Ad 2: at projektet ikke kan gennemfgres i den udarbejdede form.

3. at sagen udsaettes til beboere og Byrad har godkendt projekt, huslejestigning og Skema A.

Ad. 3 denne model vil forsinke projektet yderligere, men beslutningen om reducering af boliger ved
sammenlagning vil ske pa et mere oplyst grundlag med hensyn til de gkonomiske konsekvenser.

Udarbejdet helhedsplan for afd. 65 og ans@ggning fra Rambgll vedhzeftes til orientering.

Retligt grundlag
Almenboliglovens § 28 a stk. 2:

Sammenlaegning af almene boliger skal godkendes af Social-og Boligstyrelsen, nar boligerne ikke
ligger i et udsat boligomrade.

En godkendelse krzever, at en af fglgende betingelser er opfyldt, hvor vi i denne sag har hjemmel i
stk. 2:

Boligen ma efter sammenlagningen ikke overstige 140 m2, og det er sandsynliggjort, at
sammenlaegningen er ngdvendig for at opna en blandet beboersammensaetning i omradet.

Herudover skal der foreligge en indstilling fra kommunen.

@konomiske og personalemassige konsekvenser
Der er ingen gkonomiske konsekvenser fgr Skema A er godkendt.

Tvaergdende konsekvenser
Ingen bemeerkninger

Sagens videre forlgb

Nar tilsagn fra Landsbyggefonden er udstedt skal Skema A, B og C godkendes. Skema A forventes
tidsligst godkendt i 2026. Skema B og C er afhangig af tidspunktet for godkendelse af Skema A, men
hvis Skema A godkendes i 2026, sa vil Skema B blive godkendt i 2028 og Skema C i 2030.

Beslutning i @konomiudvalget den 22. januar 2024
Fraveerende: Henrik Brodersen (O)

At 1: Indstilles til Byradets godkendelse.

Beslutning i Byradet den 29. januar 2024
Fravaerende: Ingen

At 1: Godkendt.

Bilag
16-008570K-11 Bilag 1 Helhedsplan for Afd.65 i FOB iSlagelse
16-008570K-11 Bilag 2 Ansggning om sammenlaegning af almene boliger
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