14. Endelig vedtagelse af Lokalplan 1294, Traekuberne, Sverigesvej,
Slagelse (B)
Sagsnr.: 23-018381 Abent

Kompetence
Byradet.

Beslutningstema

Byrddet kan pa baggrund af indstilling fra Teknik-, Plan- og Landdistriktsudvalget beslutte, om
Lokalplan 1294, Traekuberne, Sverigesvej, Slagelse skal vedtages endeligt.

Indstilling
Chefen for Teknik, Plan og Erhverv indstiller,

1. at Byrddet beslutter, at Lokalplan 1294 vedtages endeligt.

Sagens indhold

Byradet besluttede den 18. december 2023 at sende forslag til lokalplan 1294 i offentlig hgring i 5
uger.

Lokalplanforslaget giver mulighed for at etablere op til 60 nye reekkehuse p& den kommunale grund
pd Sverigesvej i Slagelse, der tidligere husede den nu lukkede Hellig Anders Skole.

Ambitionen for grunden er at genavende de gamle fundamenter og opfgre traeshuse hvor de udtjente
skolebygninger i dag star. Lokalplanen giver mulighed for at bygge i maks. 3 etager mod vest og
maks. 2 etager mod gst. Der arbejdes med 3 typer boliger med en gennemsnitsstgrrelse pa lige
under 90m=2.

Forslaget til Lokalplan 1294 har vaeret i offentlig hgring fra den 22. december 2023 til den. 26. januar
2024. Slagelse Kommune har modtaget 5 hgringssvar. Hgringssvarene omhandler blandt andet gener
i form af lys og stgj fra trafik til omradet, bygningshgjdernes betydning for udsyn og lysindfald,
trafikforhold pd Skovvejen samt tilfredshed med planforslaget sammenlignet med tidligere planer.
Der er desuden fremkommet et leengere hgringssvar der omhandler utilfredshed med flere forhold i
planforigbet og den mulige arealoverfgrsel til Slagelse Boligselskab, at der foreligger utilstraekkelige
miljgundersggelser, at der har veeret mangelfuld borgerinddragelse samt fores|&r en sndring af
byggefelternes afgransning.

Hgringssvarene er behandlet i hvidbogen vedlagt som bilag 2. Hgringssvarene har ikke givet
anledning til 2endringer i lokalplanen.

Lokalplanomradet er omfattet af stgjkonsekvenszonen for Antvorskov Kaserne. Plan- og
Landdistriktsstyrelsen gav d. 27. april 2021 tilladelse til, at der kunne foretages byudvikling pd
omradet. Tilladelsen fremgar af bilag 3. Plan- og Landdistriktsstyrelsen har ikke fremsendt
bemaerkninger under lokalplanforslagets offentlige hgring.

Vurdering

I den offentlige hgring er fremkommet bekymringer for gener i form af lys og stg@j fra trafik til
omradet samt pavirkning af lysindfald fra tre beboere i nseromradet. De beskrevne gener vurderes
imidlertid at kunne begraenses ligesom en bebyggelse i op til 3 etager ikke vurderes at overstige,
Dvad der kan forventes i et sammensat byomrade, der har gennemgaet en udvikling gennem mange
ar.

Administrationen vurderer, at lokalplanen sikrer en bebyggelse der hensigtsmaessigt kan indpasses i
naeromradet uden at skabe skygge- eller indbliksgener for naboer og samtidig bevarer eksisterende
friarealer og stiforbindelse i omradet.

Der er foretaget undersggelser af grunden for at kortleegge omfanget af jordforureningen pa arealet.
De miljgmaessige forhold vil blive handteret i overensstemmelse med gaeldende miljglovgivning.



Lokalplansforslaget har veeret offentliggjort i henhold til planlovens bestemmelser med henblik pa at
sikre borgerinddragelse i forbindelse med den offentlige hgring af lokalplansforslaget.

Andre klagepunkter fremkommet i hgringssvar omhandler utilfredshed med en raekke forhold i Igbet
af planforlgbet samt den mulige arealoverfgrsel til Slagelse Boligselskab. Disse vurderes ikke at veere
rettet mod det konkrete plan og vurderes ikke bgr give anledning til 2endringer af lokalplanen.

Det er administrationens vurdering, at projektet skaber meget veerdi for Slagelse by, bl.a. ved at
imgdekomme et szerligt behov for sygepleje- og laegeboliger mv. taet pa sygehuset, samt at aktivere
og forskgnne en stgrre ejendom, der ellers risikerer at forfalde yderligere. Haevede terrasser mellem
bygninger byder pa unikke opholdsarealer. Genbrug af de eksisterende betonfundamenter skaber
mervaerdi set fra et baeredygtighedsperspektiv. Projektet taler hermed ind i Slagelse Kommunes nye
baeredygtighedsstrategi, hvor kommunen i de kommende &r, vil have et szerligt fokus pa at fremme
de baeredygtige tiltag.

P& baggrund af ovenstdende anbefaler administrationen, at lokalplanen vedtages endeligt.

Handlemuligheder
Byradet har fglgende handlemuligheder:

1. Byradet kan vaelge at vedtage Lokalplan 1294 endeligt. Derved skabes plangrundlaget for
opfarsel af op til 60 raekkehuse ved Sverigesvej.

2. Byradet kan vaelge ikke at vedtage Lokalplan 1294 endeligt. Det vil betyde at det pdtaenke
projekt ikke kan realiseres.

3. Byrddet kan veelge at fortage mindre aendringer som en del af den endelige vedtagelse.

Retligt grundlag
Lokalplaner tilvejebringes efter Planlovens kapitel 5.

@konomiske og personalemassige konsekvenser
Slagelse Kommune ejer grunden og dens bygninger.

Byradet har den 18. december godkendt et forhdndstilsagn om at Slagelse Kommune afholder
omkostningen pa 8,8 mio. kr. til nedrivning og oprydning af grunden pa Sverigesvej 15. Byrddet
meddelte desuden forh@ndstilsagn til at stille grundkapitalldn til rdighed overfor Slagelse
Boligselskab og til at salge grunden til Slagelse Boligselskab for ca. 9,4 mio. kr. svarende til vaerdien
af grundkapitalslanet.

Tveergaende konsekvenser
Ingen bemaerkninger.

RReebsvidensyterisb

Beslutning i Teknik-, Plan- og Landdistriktsudvalget den 4. marts 2024
Fravaerende: Ingen

At 1: Indstilles til Byradets godkendelse.

Beslutning i Byradet den 18. marts 2024
Fraveerende: Ole Drost (V)

At 1: Godkendt.

Bilag

23-018381-63 Bilag 1 - Lokalplan 1294 Traekuberne, Sverigesvej, Slagelse

23-018381-64 Bilag 3 - Bolig- og Planstyrelsens tilladelse af 27-04-2021 til at fravige
stgjkonsekvenszone

23-018381-68 Bilag 2 - Hvidbog Lokalplan 1294


https://slk.fujitsuedoc.dk:4002/AgendaWeb/GetFile.aspx?AID=180923cc-1756-44bc-9c88-229434639580
https://slk.fujitsuedoc.dk:4002/AgendaWeb/GetFile.aspx?AID=beea4990-f42f-4dce-8047-bf6e8f51fd4f
https://slk.fujitsuedoc.dk:4002/AgendaWeb/GetFile.aspx?AID=beea4990-f42f-4dce-8047-bf6e8f51fd4f
https://slk.fujitsuedoc.dk:4002/AgendaWeb/GetFile.aspx?AID=1c52c946-3ae5-4120-b630-be7b3cd09c07

23-018381-71 Bilag 4 - Deklaration vedrgrende stgjbelastning


https://slk.fujitsuedoc.dk:4002/AgendaWeb/GetFile.aspx?AID=8819c42b-cfe6-45aa-aa46-e652021e97a7

