5. Korsgr Havn ansggning om lanoptagelse og kommunal
garantistillelse (B)

Sagsnr.: 24-000737 Abent

Kompetence

Byradet

Beslutningstema
Byrddet kan pa baggrund af indstilling fra @konomiudvalget beslutte om ansggning fra Korsgr Havn
om l&noptagelse og kommunal garanti pd 36,9 mio. kr. skal imgdekommes.

Indstilling
Chef for @konomi, Digitalisering og HR indstiller,

1. at Byradet tager stilling til Korsgr Havns gnske om lanoptagelse med kommunal garanti.

Sagens indhold

Korsgr Havn sgger om godkendelse af Ianoptagelse af 36.870.000 kr. til et reparations- og
udvidelsesprojekt i den nordgstlige del af Korsgr Havn. Lanet optages i KommuneKredit, hvorfor der
kreeves og sgges om kommunal garanti for I3net.

Korsgr Havn oplyser i ansggningen, at havnen under en rutinemaessig inspektion har konstateret, at
Kaj 301-303 (kajen parallelt med Lillegvej) er gennemtaeret og er i fare for at kollapse inden for kort
tid. Derfor skal der snarest enten ske reparation af kajen, eller kajen kan repareres i kombination
med en udvidelse af kajanlaegget.

Arsagen til gennemtzeringen skyldes en konstruktionsfejl, der har svaekket kajkonstruktionen, sa den
billigste lgsning vil vaere at seette ny spuns og dermed en ny kaj op.

Havnen har haft en rddgiver pa sagen og denne har skitseret 2 muligheder:

1. En ny spuns saettes uden p& den eksisterende kaj og kajen bevarer dermed sin nuvaerende
form og funktion. Pris 17.260.000 kr.

2. En ny spuns saettes 32,4 m ude og der etableres en ny kajgade pa ca. 7.400 m2. Dermed gges
havnens areal og ved flytning af vaegt og inddragelse af den tilhgrende plads, opnas der en
samlet arealforggelse pa 10.000 m2. Dermed gges konstruktionens funktion, da der er stor
efterspgrgsel pa havnearealer og havnen jaevnligt ma afvise kunder pa grund af manglende
kapacitet. Pris 36.870.000 kr.

Projekterne er uddybet i vedhaeftede konkretiseringsrapport udarbejdet af havnens radgiver.

Det fremgar ikke af rapporten fra radgiver, hvad konsekvensen vil vaere, sdfremt renovering af kaj
301-303 udskydes til senere og dette spgrgsmal er forelagt havnen, der oplyser:

"At der er fare for at kajen kollapser. Der er derfor allerede indfgrt restriktioner pd dens anvendelse.
Det er ikke muligt at sige noget om, hvor laenge kajen holder, men vi taler ikke om &r."

@konomi:

Den endelige gkonomi i projektet er endnu ikke pd plads, da en raekke faktorer skal afklares farst.
Blandt andet valget af Igsning samt resultatet af et kommende udbud og finansiering af projektet.

For at havnen kan komme videre med projektet har havnen et behov for at fa en tilkendegivelse fra
Byradet om, at der kan gives tilsagn om 1&n og garanti. Da projektet, uden I3nefinansiering, vil
draene havnens kassebeholdning ungdigt, i forhold til de andre investeringer havnen forventer i naer
fremtid. Havnen havde primo 2023 en likviditet pd 32 mio. kr.

Havnen er blevet bedt om at oplyse, hvilke fremtidige investeringer havnen forventer at foretage i
neer fremtid og til dette oplyser direktgren for havnen:

"Havnen gnsker ikke at tgmme kassebeholdningen lige inden en ejerstrategi peger retningen for
havnens fremtid. Uanset hvad ejerstrategien matte ende med, vil den kraeve investeringer af havnen.



Havnes bestyrelse mener derfor at det giver bedre mening at I&nefinansiere kajarbejdet. Havnens
bestyrelse er ogsd af den opfattelse at investeringen ikke er tabt, hvis havnen udvider kajanlaegget,
da det nye areal repraesenterer en vardi for havnen uanset om det senere skal afst3s."

Havnebestyrelsens anbefaling og indstilling:

Havnebestyrelsens anbefaling er at gennemfgre udvidelsesprojektet med fglgende begrundelser:

e De fgrste 17 mio. kr. skal under alle omstaendigheder anvendes, da en manglende reparation
medfgrer tab af kajstraekning.

e Udvidelse af havneareal giver mulighed for ggede indtaegter, og disse vil vaere med til at
finansiere de ekstra omkostninger ved udvidelsen.

e Det nye areal repraesenterer en veerdi for havnen i fgrste omgang, og hvis arealet skal
anvendes til andre aktiviteter, f.eks. boliger, giver arealet stgrre muligheder i kraft af stgrre
areal.

e Prisen pa de ekstra m2 ca. 2.000 kr./m2 er relativt lav i forhold til andre havnearealer og i
forhold til en sk@gnnet salgspris, hvis arealerne skal bruges til andet end havnedrift.

Havnebestyrelsen er af den opfattelse, at udvidelsen uanset havnens fremtidige ejerstrategi tilfgrer
omradet en gkonomisk vaerdi og en brugsveerdi.

Det kan tilfgjes, at @konomiudvalget har bedt om at der udarbejdes en ejerstrategi inden sommeren
2024. Ejerstrategien skal fastlaegge de politiske rammer og mal for Korsgr Havn i de kommende ar.

Vilkar for I8noptagelse og kommunal garanti:

At havnen opnar de ngdvendige myndighedstilladelser.

At 13net optages i kommuneKredit

At der opkraeves garantiprovision p.t. fastsat til 0,5 %

At |8net ikke er afdragsfrit.

At Igbetiden er maksimalt 25 &r og I&net i gvrigt opfylder kravene til Ianoptagelse i
I&nebekendtggrelsen.

e At der aflaegges anleegsregnskab overfor Slagelse Kommune ndr projektet er feerdiggjort og
safremt l8net er hgjere end den endelig anlaegssum, s& skal det overskydende provenu
anvendes til at nedbringe 18net

Ansggning fra Havnebestyrelsen vedhaeftes til orientering.
Handlemuligheder:

1. At Byradet giver tilsagn om I3noptagelse med kommunal garanti til et udvidelsesprojekt til 36,9
mio. Kkr.

2. At Byradet giver tilsagn om l&noptagelse med kommunal garanti til et reparationsprojekt af kaj
301-303 til 17,3 mio. kr.

3. At Byradet giver afslag pa l1dnoptagelse og garanti

4. At Byrddet udseetter godkendelse af ansggningen om |&noptagelse og garanti til ejerstrategien
er godkendt.

Konsekvensen ved ovennavnte handlermuligheder:

ad 1 vil betyde, at havnen kan g& i gang med at sgge diverse myndighedstilladelser og projektet kan
blive realiseret hurtigst mulig. Ulempen kan veaere, at projektet kan vaere i strid med den fremtidige
ejerstrategi, der endnu ikke er udformet.

ad. 2 vil betyde, at kaj 301-303 enten ikke repareres, eller alternativt, at udgiften afholdes af
havnens kassebeholdning.

ad 3. vil betyde, at udviklingsprojektet ikke kan gennemfgres og en reparation af kaj 301-303 skal
ske af havnens kassebeholdning.

ad 4 vil betyde, at beslutningen traeffes pa baggrund af de politiske rammer og mal i den nye
ejerstrategi, men at projektet udskydes 4-5 maneder.

Retligt grundlag
Havnelovens § 9 stk. 3 hvoraf det lyder:



Kommunalbestyrelsen skal efter havnebestyrelsens indstilling godkende bestyrelsesvedtaegt og
regnskaber samt beslutninger om optagelse af 1an....

Vedtaegter for Korsgr selvstyrende havn.

For s vidt angdr kommunal garantistillelse:

Lanebekendtggrelsens § 2 stk. 1 nr. 18, hvor det er anfgrt at udgiften til anlsegsarbejder i
kommunale havne og selvstyre havne er omfattet af den automatiske ldneadgang og det betyder, at
Slagelse kommune kan stille garanti uden deponering.

Principper for opkraevning af kommunal garantiprovision.

@konomiske og personalemassige konsekvenser
Garantien vil ikke fa gkonomiske konsekvenser for Slagelse Kommune, medmindre garantien bliver
misligholdt.

P.t. opkraeves der arlig 0,5 % garantiprovision af hovedstolen/restgaelden.

Tveergdende konsekvenser
Ingen bemeerkninger

Sagens videre forlgb
Ingen bemaerkninger

Administrativ bemaerkning pr. 11. marts 2024:
Havnen er blevet forlagt nedennaevnte spgrgsmal:

I forlaengelse af @konomiudvalgets behandling af havnens ansggning om lanoptagelse/garanti til
udvidelse af Korsgr Havn, s& har @konomiudvalget behov for at fa belyst fglgende, inden der traeffes
en endelig beslutning:

e Hvad er tilstanden pd kajanlaeg 301-303, hvor lzenge vil en udbedring kunne vente.
Svar fra havnen:
I tilstandsrapporten (vedlagt) har vi skrevet fglgende:
“De konstaterede godstykkelser vurderes at vaere s8 kritiske og der bor arbejdes p§ at foretage
en hovedrenovering af kajstraekningen snarest muligt”
Det er relativt kritisk at der er konstateret decideret gennemtaering af spunsvaeggen generelt i alle
spunsvaggens bugter. Dette sammenholdt med at kajen bagved belastes af store bunker med
skaerver, stenmel el. lign. er en darlig kombination.
Havnen vil ikke anbefale at en renovering udskydes.

e Hvad betyder det for kajarealerne i det hele taget. Der er en konstatering af at spunsen, hvor
der skal udvides, har veeret i darlig forfatning igennem laengere tid. Geelder det i bredere
forstand for Korsgr Havns kajarealer?

Svar fra havnen:

Havnen kender ikke den eksakte tilstand af alle kajstraekningerne i Korsgr Havn. Pt. har vi udarbejdet
tilstandsrapporter for alle straekningerne pa den nordlige side af havnen. Senest for Krydstogtkaj og
Amerikakaj (vedlagt).

Helt overordnet skal I forvente, at skulle udfgre en forstgbning af Amerikakaj og Krydstogtkaj inden

for m8ske 10-15 &r, for at vaere pa forkant med korrosionen af spunsvaeggene i vandspejlet og over
vand. For Amerikakajen kan der vaere en fordel i at opgradere til en ny spunsveeg, da den nuvaerende



kaj regningsmaessigt ikke har en baereevne der svarer til de nuvaerende belastninger. (her kan der
henvises til det gamle dispositionsforslag for Amerikakaj, ogsa vedlagt).

Sa ja, der vil veere fremtidige udgifter til de gvrige havnearealer, men det er jo helt naturligt for en
havn.

e Kan det ansggte anlaeg/konstruktion baere fremtidige gnsker om udvikling af omradet,
herunder stgrre bygninger - og hvis ikke, hvad skal der s3 til.

Svar fra havnen:

Hvis der i fremtiden skal opferes bygninger i omrddet vil man som udgangspunkt paelefundere disse.
Pzelefundering af bygninger muligggre, at bygningerne kan placeres taet pd kajkanten uden at belaste
spunsvaeggen. Det vil derfor ogsa vaere mulig at omdanne omradet til boliger i fremtiden. Det har
man gjort p@ mange andre havneomrader i Danmark fgrhen.

Hvis evt. keelderarealer i kommende bygninger karambolerer med spunsvasggens forankringssystem,
vil dette kunne lade sig ggre ved at saette en ny spunsveaeg til en byggegrube inde i kajarealet, ifm.
byggeriet, hvortil man kan koble spunsvaeggens ankre til, inden man graver ud i byggegruben. Det
har vi fx gjort ved opfgrelsen af Hotel Alsik i Sgnderborg.

Sgnderborg er et godt eksempel pa hvad der kan bygges pa et gammelt kajareal. Her er
spunsvaggen blevet renoveret, men den er i sig selv ikke dimensioneret for laster ud over normale
laster p& havnearealer.

e Hvilken gkonomi og evt. udlejningsaftaler-/kontrakter er der pa kajanlaegget som skal udvides.
Dvs. hvilket driftstab vil der vaere ved at “lukke ned” for en periode.

Svar fra havnen:

Renoveringen planlaagges gennemfgrt pd en made, sa havneafsnittet stadig kan anvendes. Det
forventes ikke at pavirke vores kunder direkte, men der vil vaere ggede omkostninger til intern
flytning af godset.

o Har Korsgr Havn veeret i dialog med Slagelse Kommune, f.eks. i en form for
myndighedsbehandling pa miljg. Hvad betyder det for Korsgr Nor, at der udvides -
gennemstrgmning, oplagring osv.

Ikke endnu, men det er en del af det videre projektforigb

e Fremsendelse af regnskab 2023 for Korsgr Havn

Korsgr Havn har den 5. marts 2024 fremsendt fglgende nggletal fra regnskab 2023-2021 (1.000 kr.):

Resultatopggrelse 2023 2022 2021
Omseaetning 14.402 13.962 12.265
Resultat af primeer drift 314 127 -2.237
Resultat af finansielle poster 1.239 -4.074 -1.179
Arets resultat 1.553 -3.947 -3.416
Balance

Aktiver i alt 157.729156.504 167.309
Egenkapital 137.697136.145140.093

Beslutning i @konomiudvalget den 22. januar 2024
Fraveerende: Henrik Brodersen (O)

(V) stillede fglgende andringsforslag:



@konomiudvalget gnsker det neermere belyst, hvorndr renoveringen og eventuel udvidelse af Kaj
301-303 senest skal gennemfgres. Herefter genoptages behandlingen af ansggningen om kommunal
garantistillelse i @konomiudvalget i februar eller marts.

For stemte 8: (V), (C), (F), (A), (B), (I)

Forslaget blev godkendt.

Beslutning i @konomiudvalget den 11. marts 2024
Fraveerende: Troels Brandt (B)

At 1: @konomiudvalget indstiller til byradets godkendelse, at der gives tilsagn om kommunal garanti
til Idnoptagelse vedrgrende reparationsprojekt af kaj 301-303 til 17,3 mio. kr., jf. handlemulighed 2.

Beslutning i Byradet den 18. marts 2024
Fraveerende: Ole Drost (V)

At 1: Byradet godkendte, at der gives tilsagn om kommunal garanti til I3noptagelse vedrgrende
reparationsprojekt af kaj 301-303 til 17,3 mio. kr., jf. handlemulighed 2.

Bilag

24-000737-1 Bilag 1 Ansggning om laneoptagelse og garanti.
24-000737-1 Bilag 2 Konkretiseringsrapport

24-000737-9 Bilag 3 Korsgr Havn, Tilstandsvurdering af Kaj 301-303
24-000737-9 Bilag 4 Korsgr Havn -Tilstandsvurdering af Kaj 208-214

24-000737-9 Bilag 5 Korsgr Havn - Dispositionsforslag vedr. vedligehold af Amerikakaj
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