25. Endelig vedtagelse af Lokalplan 1293, Boligbyggeri, Rosenkildevej,
Slagelse (B)
Sagsnr.: 23-024060 Abent

Kompetence
Byradet.

Beslutningstema

Byradet skal pa baggrund af indstilling fra Teknik- Plan-, og Landdistriktsudvalget beslutte, om
Lokalplan 1293, Boligbhebyggelse ved Rosenkildevej i Slagelse, skal vedtages endeligt med de
andringer, der fremgar af hvidbogen (bilag 2).

Indstilling
Chefen for Teknik-, Plan- og Erhverv indstiller,

1. at Byradet beslutter, at Lokalplan 1293, Boligbebyggelse p& Rosenkildevej i Slagelse, vedtages
endeligt med de aendringer, som fremgar af hvidbogen.

Sagens indhold

Byradet besluttede pa deres mgde den 18. marts 2024 at sende forslag til Lokalplan 1293 i 4 ugers
offentlig hgring.

Lokalplan 1293 er udarbejdet med baggrund i gnske fra en privat bygherre om at kunne opfgre en
boligbebyggelse med ca. 32 taet-lave boliger i form af mindre stokke og dobbelthuse der
koncentreres omkring et indre grgnt fzellesareal.

Bygherre forventer, at hver bolig bliver ca. 100 m>. Boligerne etableres som en samlede bebyggelse,
hvor der kan ske udstykning af hver enkelt boligenhed med en minimums-grundstgrrelse pa 400

m2 inkl. andel af faelles friareal. Boligerne opfgres i 1 etage, og den samlede bebyggelsesprocent
bliver maksimalt 35 %.

Vejadgang til lokalplanomradet sker fra Rosenkildevej og vil med sin placering f& Valmuemarken og
Tidselbjerget som naermeste nabobebyggelse. Lokalplanomradets fallesareal, stamvej og stifgring er
placeret s& der kan skabes en sammenhangende stifgring mellem lokalplanens omrade og
Tidselbjerget.

Lokalplanomradet separat kloakeres. En mindre del af lokalplanomradet er endnu ikke indeholdt i
kommunens spildevandsplan, men indgdr i den nuvaerende revision.

Forslag til Lokalplanen har veaeret fremlagt i offentlig hgring i perioden fra den 22. marts 2024 til den
19. april 2024. Slagelse Kommune har modtaget 14 hgringssvar. Hgringssvarene omhandler bl.a.
omradets naturveerdier, at lokalplanforslaget tillader mere byggeri end forventet af naboomradet
Valmuemarken, afstand til skel og at bebyggelse kan ske i op til 2 etager. Dertil er der fremsendt en
del vedr. regn- og overfladevands afledning og den made kommunen handterer dette pa. I den
forbindelse har Udsaetningsforeningen Vestsjzelland 95 Havgrreden paklaget kommunens afggrelse
om ikke, at miljgvurdere forud for lokalplanens endelige vedtagelse. Klagen er forelgbig og pt. uden
indhold.

Hgringssvarene er behandlet i hvidbogen vedlagt som bilag 2. Hgringssvarene har givet anledning til
fglgende andringer i lokalplanen:

Etage andres til maksimalt 1 etage, jf. § 7.5,

Bygningshgjde til maksimalt 6 m, jf. § 7.6,

Ny bestemmelse om regnvandshandtering, jf. § 6.4,

Udvidelse af en bestemmelse saledes lokalplanen kraever at anlaeg til regn- og overfladevand
tilsluttes forud for en ibrugtagning, jf. § 10.2.



Angdende omradets naturvaerdier fremstar arealet i dag som en mark, der har ligget brak siden
starten af 2023. Midt pd arealet er en stgrre vandpyt, som tiltraekker visse arter, herunder viber, der
ynder at opholde sig og yngle ved fugtige lavninger i brakmarker. Vibers reder ma ikke forstyrres i
den periode, hvor de er aktive. Vedtagelsen af planen er ikke i konflikt med forbuddet mod at
forstyrre fugles reder, da planen ikke dikterer, hvilken tid pa aret, planen skal realiseres. Det er alene
bygherre, der skal vaere opmaerksom pa ikke at forstyrre eventuelle ynglende viber i foraret 2025,
hvis der stadig er en vandpyt pa arealet til den tid.

Angdende udsaetningsforeningens klage mener Administrationen, at der er foretaget de ngdvendige
afdaekninger og forundersggelser af dels planlaagningsindholdet og dels lokation og har konkluderet,
at en miljgvurdering, ikke er ngdvendig.

Afledning af overfladevand er beskrevet overordnet i lokalplanen, s& borgere og bygherre har
kendskab til kravene. Som sadvanligt tager beskrivelsen afszet i spildevandsplanen, som har
lovhjemlen og overordnet bestemmer planlaagningen af kloakering. Lokalplanlaegning har ophaeng i
planlovens § 15, som ikke giver mulighed for at fastlaeagge detaljerede bestemmelser til etablering og
drift af preecise LAR-Igsninger. Det fysiske udtryk af LAR-Igsninger kan kun beskrives i lokalplanens
redeggrelse. Dimensionering og kapacitet af LAR-Igsninger kommer an p& det konkrete projekt. Ved
myndighedsbehandling af projektet stilles der krav i byggetilladelsen og ibrugtagningstilladelsen om
at afledning af vand overholder miljgbeskyttelseslovgivning og lokalplanens bestemmelser.

Med lokalplanen skabes der mulighed for en god 1-plans bolig i et af kommunens stgrre
boligudviklingsomrader indenfor Slagelse bys afgraensning. Den nye bebyggelse vil give mulighed for
en god synergi derude og seerligt i naeromradet, hvor lokalplanomradet vil blive naermeste nabo til
Valmuemarken og boligbebyggelserne gst for Rosenkildevej, herunder boligerne nord for Hirsevej.

Administrationen anbefaler, at lokalplanen vedtages endeligt med de foresldede aendringer.

Retligt grundlag
Lokalplaner tilvejebringes efter planlovens kapitel 5.

@konomiske og personalemassige konsekvenser

Tveaerprofil for Rosenkildevej bgr forlaenges som 2 kgrebaner med feellessti i begge sider op til og med
ny overkgrsel til den ny bebyggelse. Denne del er en kommunal udgift. Den ansldede udgift til
forlaengelse af tveerprofilet af Rosenkildevej forventes at veere 10.8 mio. kr.

Opgradering af vejstraekningen hen til lokalplanomradet skal bringes ind i budgetprocessen for
Budget 2025-28.

Tveergaende konsekvenser

Planlzegningen forudsaetter udarbejdelse af et tillaeg til spildevandsplanen. Den ngdvendige del af
lokalplanomradet tages med i den reviderede spildevandsplan der behandles parallelt med
lokalplanprocessen.

Derudover skal opgradering af vejstreekningen hen til lokalplanomradet bringes ind i
budgetprocessen for Budget 2025-28.

Sagens videre forlgb
Ingen bemeerkninger.

Beslutning i Teknik-, Plan- og Landdistriktsudvalget den 3. juni 2024
Fraveerende: Henrik Brodersen (O)

At 1: Indstilles til Byradets godkendelse.

For stemte 4: (V), (C) og (B).



(A) undlod at stemme og kan ikke tage stilling pa det foreliggende grundlag og afventer notat fra
Sweco.

Udvalget bad om, at notat fra Sweco tilfgjes sagen inden Byradets mgde.

Beslutning i Byradet den 24. juni 2024
Fraveerende: Ali Yavuz (A), Jgrgen Griner (F), Sofie Janning (A), Troels Christensen (C)

(A) stillede fglgende a&ndringsforslag:

"(A) foreslar, at lokalplanen skal sendes retur til forvaltningen med anmodning om, at det i
lokalplanen tydeligggres, hvor regnvandsbassinerne skal placeres og hvordan det sikres, at grunden
og de kommende boliger ikke oversvgmmes ved skybrudsheendelser."

For stemte 10: (A), (D), (O) og (@)

Imod stemte 20: (V), (C), (F), (I), (B) og Peter Lotinga (UFP)

AEndringsforslaget bortfaldt.

At 1: Godkendt.

(A), (O) og (@) stemte imod.

Det fremsendte bilag laegges pa sagen sammen med referatet.

Bilag

23-024060-134 Bilag 1 - Lokalplan 1293

23-024060-195 Bilag 2 - Hvidbog med hgringssvar

23-024060-199 Bilag 3 - Notat fra Sweco om hantering af overfladevand
23-024060-216  Bilag 4 - UFV PKN SK LP 1293 Rosenkildevej 240620v1


https://slk.fujitsuedoc.dk:4002/AgendaWeb/GetFile.aspx?AID=b1f63ea6-9bf3-4e7a-9c4e-6ff38f6b45e0
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https://slk.fujitsuedoc.dk:4002/AgendaWeb/GetFile.aspx?AID=e5caa326-3e8b-4a95-9d95-b4824131e01d
https://slk.fujitsuedoc.dk:4002/AgendaWeb/GetFile.aspx?AID=ff2eedf0-cb26-4caa-a46a-b02e5db1e4c6

