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Kompetence: Erhvervs-, Plan- og Miljgudvalget

Beslutningstema
Nedrivning af Godsbanebygningen ved Slagelse station.

Baggrund
Pa Byradets mgde den 27. okt. 2014 blev det besluttet, at processen omkring nedrivningen af godsbanebygningen
gennemfgres som byggesag med en udvidet hgringsproces, presseannonce samt borgermgde.

Der er pa den baggrund sendt partshgring til de omkringliggende ejendomme samt til diverse naevn og foreninger
den 28. november 2014 med udlgb den 5. januar 2015.

Borgermgdet blev holdt pa Slagelse bibliotek den 16. december 2014. Til trods for et noget ringe fremmgade
frembragte og medvirkede de, der var til stede, til en god dialog, bade af selve nedrivningen, men ogsa med debat
af den fremtidige anvendelse af grunden.

Center for Plan og Byg har i forbindelse med hgringen ikke modtaget nogen indsigelser, der gar imod nedrivningen.
Bevaringsforeningen har dog kontaktet Byggeri for drgftelse af bevaring af godsbanebygningen, men har ikke nogen
endelige indsigelser mod nedrivningen.

Liam gruppen, der ejer hele SDU bygningen, har pr. telefon spurgt til den fremtidige bygning og dennes anvendelse.

Banedanmark har pr. mail, som forvaltningsmyndighed pa baneomradet, anmodet om, at Banedanmark bliver
kontaktet med henblik pa tilladelse vedragrende sikkerhed ved banelegemet i forbindelse med nedrivningen. Denne
passus vil i forbindelse med en tilladelse for nedrivning blive stillet som vilkar.

Der er saledes ikke modtaget indsigelser imod nedrivning.

Bygningen er i lokalplan 161, Slagelse Baneby udpeget som veerende en bevaringsveerdig bygning, der er ikke i
lokalplanen sat en bevaringsveerdi. Bevaringsveerdien af en bygning fastsaettes af nogle parametre, der hver iseer
opnar en veerdi. De parametre, der vurderes efter, er arkitektonisk-, kulturhistorisk- og miljgmeessigveerdi samt
originalitet og tilstand. Veerdierne angives pa en skala fra 1 til 9, hvor 1 er hgjeste bevaringsveerdi. Disse vaerdier
bensevnes SAVE veerdi, faktablad vedlagt som bilag.

Det fremgar af lokalplanens § 6.11, at bygningen ikke ma nedrives. Ligeledes angiver lokalplanens bestemmelser,
at bygningen, ud fra et arkitektonisk / kulturhistorisk betragtning, bevares og renoveres med henblik pa at indrette
boliger.

Nedrivningen kreever derfor dispensation fra lokalplan 161, Slagelse Baneby.

Da lokalplan 161 ikke har fastsat en SAVE registrering pa bygningen, er en sadan gennemfart.

Bevaringsveerdien af godsbanebygningen blev vurderet til veerdi 5, der ifglge SAVE betyder middelveerdi. Og

godsbanebygningen har dermed ikke en naevneveerdig bevaringsvaerdi, da man normalvis opererer med
bevaringsveerdier 1-4, som de bygninger, der bevaringsveerdige.



Hgjeste veerdi i SAVE registreringen af godsbanebygningen, er den kulturhistoriske veerdi, der er sat som veerdi 4,
mens de andre parametre i SAVE registreringen ligger mellem 5 og 7.

Bygningen star til daglig tom, men bruges med speciel engangstilladelse fra byggemyndigheden til forskellige
arrangementer f gange om aret.

Bygningen beerer steerkt praeg af manglende vedligeholdelse og er saledes i en meget ringe stand, bl.a. star
murveerk steerkt forvitret. Bygningen suger grundfugt op, hvilket bevirker, at murvaerk, inderveegge og tree er vadt og
mange steder fyldt med rad og svamp. Jernrampen, som bygningen hviler pa, ses at veere steerkt medtaget, og det
er ikke undersggt om, hvorvidt eventuelle samlinger kunne vise tegn pa svigt. Endvidere har det vist sig, at
bygningen, i forbindelse med kraftige storme, er begyndt at kaste bygningsdele af sig, senest under Bodil stormen
(2013), hvor en del af taget rag af.

Der er erfaring med, at nar en bygning star tom, vil den meget ofte tiltreekke bgrn og unge samt andre
uvedkommende, der bruger tomme bygninger til leg og ophold.

Retligt grundlag

Planlovens § 20

Der foreskriver, at dispensationer efter § 19 farst kan meddeles, nar kommunalbestyrelsen har givet mindst 14
dages skriftlig orientering om ansggningen til:

- Ejer og brugere til den omhandlede ejendom og andre, som efter kommunalbestyrelsens vurdering har interesse i

sagen, herunder det lokale kulturmiljgrad og de foreninger og lignende med lokalt tilhgrsforhold og klageberettigede
landsdeekkende foreninger og organisationer, jf. § 59, stk. 2, som over for kommunalbestyrelsen har fremsat skriftlig
anmodning om at blive orienteret om ansggninger.

Den fremsendte orientering skal indeholde oplysning om, at bemeerkninger kan fremsendes til kommunalbestyrelsen
inden 2 uger

Byggelovens § 2
Foreskriver at Byggeloven er geeldende ved nedrivning.

Lov om bygningsbevaring kap. 5 § 18
Kulturarvsstyrelsen har vejledt om at man i dette tilfeelde bar skele til Lov om Bygningsbevaring loven kap 5 § 18, der
foreskriver falgende:

En bevaringsveerdig bygning ma ikke nedrives fgr nedrivningsanmeldelsen har veeret offentlig bekendtgjort, og at
kommunalbestyrelsen foretager de efter Byggelovens frister offentlig bekendtgerelse, med en hgringsfrist pa mindst
4 og maximalt 6 uger og med muligheder for indsigelser.

Nar kommunal bestyrelse treeffer afggrelse, skal denne ogsa offentliggares.

Handlemuligheder

At der meddeles dispensation fra lokalplan 161 og tilladelse til nedrivning.

Derved kan Slagelse kommune vise sig handlingsparat og villighed overfor at ville ga videre med plan om udvidelse
af campus omradet.

Nedrivningstilladelsen skal veere pabegyndt inden for 1 ar efter udstedelsen af tilladelsen. Bygningen kan dog stadig
bruges til arrangementer, indtil nedrivning igangseettes

At der meddeles afslag for dispensation og dermed nedrivning, indtil Slagelse kommune har det fulde overblik over,
hvad bygning eller grunden skal bruges til.

At der meddeles afslag pa dispensation fra lokalplan 161 og dermed nedrivning, men med renovering til boliger som
lokalplanen foreskriver.



Det er dog vurderet, at en renovering vil veere en saerdeles tung gkonomisk lgsning, da det vil vaere tvivisomt, om
man vil kunne fa en rentabel gkonomisk drift ud af bygningen efterfglgende, grundet bygningens konstruktion samt
dennes ringe tilstand.

Vurdering
At der meddeles dispensation fra lokalplan 161 til nedrivning.

@konomiske og personalemeessige konsekvenser
Ingen ved nedrivning.

Konsekvenser for andre udvalg
@nsket om nedrivning er oprindeligt kommet fra kommunes 8§ 17 stk. 4 udvalg om Campus i Slagelse by.

Indstilling
Centerchef for Plan og Byg indstiller,

1. at der meddeles tilladelse til nedrivning af godsbanebygningen, beliggende Sdr. Stationsvej 30 i Slagelse.

Bilag

330-2014-592200 Bilag til hgring Sdr Stationsvej 30 - Godsbanebygning.pdf
330-2015-29255 Kort fakta ark om SAVE skalaen.docx

330-2015-29405 Powerpoint Godsbanebygningen

Beslutning i Erhvervs-, Plan- og Miljgudvalget den 2. februar 2015:
Fraveerende:
Godkendt.



