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Beslutningstema
Erhvervs-, Plan- og Miljgudvalget skal tage stilling til, om lokalplananmodning for etablering af nyt boligomrade pa
Tidselbjerget (Tidselbjerget 1), Rosenkildevej 94 A og B samt Valmuevej 60 B, Slagelse skal imgdekommes.

Baggrund

Byradet har den 26. maj 2015 vedtaget lokalplan 1111 med tilhgrende kommuneplantilleeg. Lokalplanen er en
sakaldt rammelokalplan, der har defineret principperne for udvikling af et ca. 45 ha stort omrade i Slagelses nordlige
udkant, Tidselbjerget. Lokalplanen har gjort det muligt at etablere baeredygtige boligomrader inden for lokalplanen.
En realisering af delomraderne vil som udgangspunkt kraeve udarbejdelse af konkrete, projektorienterede
lokalplaner.

Slagelse Kommune har pa den baggrund modtaget en lokalplananmodning fra Arkitekterne A/S, Slagelse, pa vegne
af to bygherrer og grundejere, HJ Huse og Unika Huse, der gnsker at udvikle deres arealer i feellesskab. De i alt tre
matrikler (91a, 91b og 90a, Slagelse Markjorder) teenkes anvendt til et nyt reekkehuskvarter med 60-70
boligenheder. Boligerne og friarealerne etableres ud fra en vision om beaeredygtighed i omradet, som
rammelokalplanen laegger op til.

Lokalplananmodningen med tilhgrende projektskitser samt bebyggelsesplanprincip er vedlagt sagsfremstillingen.

Af hensyn til administrationen af de fremtidige udviklingsmuligheder pa de kommunalt ejede arealer gst for de
naevnte matrikler, vil en kommende lokalplan ogsd medtage bestemmelser for disse (matr. nr. 98, 99 og 100,
Slagelse Markjorder). Det samlede lokalplanomrade er indtegnet pa saerskilt bilag, vedlagt sagsfremstillingen.

Retligt grundlag
Lokalplanleegning reguleres efter Planlovens kapitel 5.

Handlemuligheder
Erhvervs-, Plan- og Miljgudvalget kan veelge at imgdekomme lokalplananmodningen uden bemaerkninger. Det vil
betyde, at planlaegningen saettes i gang.

Erhvervs-, Plan- og Miljgudvalget kan veelge at imgdekomme lokalplananmodningen med bemaerkninger, hvor
udvalget pa forhand stiller krav til lokalplanens indhold, f.eks. vedr. krav til baeredygtighed, bygningshgjder, teethed
etc. Kravene bgar i sa fald ikke stride imod rammelokalplanen for omradet (lokalplan 1111). Det vil betyde, at
planlzegningen seettes i gang, og at der indledes en dialog med bygherrerne med henblik pa at indarbejde udvalgets
krav til byggeriet i lokalplanen.

Erhvervs-, Plan- og Miljgudvalget kan veelge ikke at imgdekomme lokalplananmodningen. | dette tilfeelde vil de nye
boliger ikke kunne realiseres.

Vurdering
Center for Veekst og Plan vurderer, at lokalplanen, der anmodes om, understgtter den overordnede vision om
baeredygtig boligudvikling i Slagelse. Desuden opfylder den i vaesentlighed bestemmelserne i lokalplan 1111, lige



som den ikke strider mod geeldende kommuneplanramme for omradet.

Der er ikke taget administrativ stilling til behovet for den gnskede boligtype, men Center for Vaekst og Plan vurderer,
at reekkehuse i varierende starrelser, naturskgnt beliggende, opfart ud fra en baeredygtighedstankegang og med
relativ kort afstand til bAde bymidte og motorvej vil appellere tilstraekkeligt bredt til, at bebyggelsen ma anses for at
veere attraktiv — bade for nuveerende borgere, der gnsker at flytte, og for kommende, nye borgere, der maske
tiltreekkes som faglge af tilveekst af arbejdspladser i kommunen.

En realisering af lokalplanen, som antydet i de vedlagte skitser, vil have den konsekvens, at der bliver mere trafik i
omradet — bade med biler, cykler og fodgaengere. Center for Teknik og Miljg, afdelingen for Natur, Vej og Trafik
vurderer, at iseer streekningen pa Rosenkildevej, fra indkarslen til Rosenkildeparken og frem til indkarslen til
Blomstergarden, herunder ikke mindst krydset ved Valmuevej, er problematisk ift. trafiksikkerhed. Vejen har tidligere
betjent ganske fa ejendomme, men i dag skal den ogsa betjene de 144 boliger pa Blomstergarden (med tilhgrende
busbetjening), de kommende 25 autismeboliger og dertil de 60-70 nye raekkehuse i Tidselbjergets farste etape. Der
har siden 2014 veeret fremsat budgetgnsker for en udvidelse og trafiksikring af Rosenkildevej og senest ogsa
Valmuevej. Natur, Vej og Trafik anmoder om, at lokalplanens udlaeg af byggefelter derfor tager hgjde for en fremtidig
vejudvidelse, herunder en potentiel udvidelse af krydset ved Valmuevej. Natur, Vej og Trafik peger pa den baggrund
pa, at bebyggelsens skitserede veijtilslutning til Rosenkildevej bar medfare, at dialogen om vejudvidelsen
genoptages med henblik p& snarest mulig realisering.

For sa vidt angar beeredygtighedsaspektet, som lokalplan 1111 laegger op til, s& har bygherrernes radgiver udtrykt,
at der sgges indarbejdet forskellige baeredygtige lasninger, sa omradet som helhed belastes mindst muligt. Det
betyder f.eks., at der anleegges sa lidt befaestet areal som muligt, der vil ske afledning af overfladevand til lokale
opsamlingsbassiner, det undersgges, om der kan etableres solfangere og grenne tage, central affaldshandtering
etc. Disse aspekter vil blive bearbejdet yderligere i lokalplanprocessen. Center for Vaekst og Plan vurderer, at
bygherrerne udtrykker de forngdne intentioner om at skabe en baeredygtig bebyggelse, og at den kommende
lokalplan skal understgtte disse i videst mulig omfang.

Pa den baggrund anbefales projektet.
@konomiske og personalemeessige konsekvenser
Lokalplanen udarbejdes af Center for Vaekst og Plan i samarbejde med bygherrerne og deres radgiver. Arbejdet

udfgres inden for nuveerende ressourceramme med forventet opstart ultimo 2015 og afslutning medio 2016.

Konsekvenser for andre udvalg
Ingen bemaerkninger.

Indstilling
Centerchef for Veekst og Plan indstiller,

1. at anmodning om opstart af lokalplan for boligomradet, Tidselbjerget | (Rosenkildevej 94 A og B samt
Valmuevej 60B) i Slagelse, imgdekommes.
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