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Beslutningstema

Ejeren af en ejendom pa Bleesenborgvej gnsker at udvikle et omrade, inkl. sin egen, vest for Slots Bjergby. Han
fremsender fem scenarier for en boligudbygning i forbindelse med ansggningen. Erhvervs- Plan og Miljgudvalget
skal drgfte sagen med henblik pa en tilbagemelding til ansgger om han skal ga videre med planerne.

Baggrund

Tilbage i foraret 2015 ansggte ansager om muligheden for, at lade hans ejendom vest for Slots Bjergby overga fra
landzone til byzone, saledes at der kunne gives tilladelse til privat udstykning. Hensigten var at opfare udsigtsboliger,
med en bebyggelsesprocent pa 40.

Pa davaerende tidspunkt blev det administrativt meddelt, at ejeres @nske var spaendende, men at der pt. ikke var
tanker om, at etablere by det pagaeldende sted ud fra mange forskellige interesser, herunder trafikmaessige og
landskabelige.

Der er nu modtaget en fornyet ansggning fra ansgger som beskriver en reekke scenarier til bebyggelse af omradet.
Der er tale om fem scenarier:

Bebyggelsesband mod Skeelskar Landevej:

1. Opfarelse af 100-150 boliger — samlet areal ca. 28 Ha.

2. Opfarelse af 40-50 storparceller — samlet areal ca. 41 Ha.

Boliglandskab i landzone:

3. Opfarelse af 60-80 nye boliger spredt i landskabet mellem eksisterende boliger - samlet areal pa ca 178 Ha.
Kombination:

4. Kombination mellem boliger (1) og boliglandskabet (3) — i alt boliger 160-230 boliger - samlet areal pa ca 178
Ha.

5. Kombinationen mellem storparceller (2) og boliglandskabet (3) — i alt antal boliger 100 - 130 boliger - samlet areal
paca 178 Ha.

Ansgger skriver i sin ansggning, og den medsendte konsulentrapport, at han gnsker at udvikle omradet vest for
Skeelskar Landevej til boliger. Omradet er meget attraktivt og ansgger gnsker, at det nye boligomrade bliver bragt i
spil som et nyt byudviklingsomrade til supplement af de eksisterende i og omkring Slagelse. Det oplyses desuden,
at selve Slots Bjergby er en aktiv by med aktivt foreningsliv og med borgere der gnsker en udvikling i savel byen som
omkring. ansggeren gnsker, at fa udvalgets holdning og bemaerkninger til projektet far der investeres naermere i
forarbejde til planlaegningen, projektering mm.

Savel ansggning, konsulentrapport, inkl. de fem scenarier fremgar af bilag 1.

Information og fakta om omradet:

- Slots Bjergby er beliggende i relativ kort afstand fra Slagelse by og er velbeliggende i forhold til motorvej og
omfartsvej. Der er direkte stiforbindelser til Slagelse fra Slots Bjergby.

- | byen er der skole og flere kommunale institutioner samt gode idreets og fritidsfaciliteter.

- Der bor pt. 793 borgere fordelt pa 321 boliger. Der er stigende befolkningstal i byen. Indbyggertallet er seerligt gget
ved etablering af nye boligomrader i start 00’erne.

- Der er i 70’erne etableret en forleegning af Skeaelskar Landevej vest om Slots Bjergby, saledes at trafikken mellem
Slagelse og Skeelskar gar uden om byen. Vejen har pt en arsdggntrafik pa 7379 biler. Af stajhensyn skal der ikke
placeres boliger neermere end ca 110 m. fra vejen.



- Der er vest for Slots Bjergby, neden for Varby Bakke, en eksisterende motocrossbane. Nye boliger kan ikke
placeres inden for 75-100 m. fra banen ud fra de gaeldende muligheder for anvendelse af banen.

- Landskabeligt er omradet beliggende pa en vest-skraning — Varby Bakke — med udsigt til Storbaelt. Bakken er et
markant landskabstraek i omradet.

- Omradet er udpeget som "National geologisk interesse” da det beskrives som et karakteristisk og oplevelsesrigt
landskab af hgj kvalitet.

- Evt. (nuveerende og fremtidige) landbrugsejendomme med husdyrbesaetning kan blive begraenset i deres udvikling
hvis de har nzerhed til boliger udlagt i en lokalplan. Der er pt et aktivt husdyrbrug i omradet.

- Der er ikke udpraegede naturinteresser i omradet — kun i mindre omfang beskyttede diger og mindre naturomrader.
- Ud over ansgger selv er der flere ejere i omradet som er bergrt af projektet - antal er afhaengigt af scenarie.

- Erhvervs, Plan og Miljgudvalget har i eftersommeren igangsat lokalplan for 25-30 nye boliger i den nordlige del af
Slots Bjergby. Der er desuden en reekke ikke udnyttede arealudleeg til boliger, som dog indtil videre ikke er udnyttet
af forskellige grunde.

Pa bilag 2 fremgar kort over omradet hvor Skeelskar Landevej, motocrossbanen, Slots Bjergbys byafgraensning og
ny lokalplan er indtegnet. Endvidere fremgar en kurve over befolkningsudviklingen i Slots Bjergby de sidste 12 ar -
far 2003 var der under 200 indbyggere.

Retligt grundlag

De fem scenarier kraever forskellig planleegning efter forskelligt lovgrundlag:

Scenarie 1-2:

Der skal jf. Planlovens Kap. 4 udarbejdes et kommuneplantilleeg til geeldende kommuneplan hvor omradet udleegges
til byudviklingsomrade, eller omradet skal medtages i den kommende kommuneplan 2017.

Der skal udarbejdes en lokalplan jf. Planlovens kap. 5, herunder vurdering omkring Miljgvurdering jf.
Miljgvurderingsloven. Omraderne overfgres til byzone.

Scenarie 3:

Planlovens § 35 eller Planlovens kap. 5. Omraderne forbliver i landzone.

Scenarie: 4-5:

Kombination af ovenstaende.

Handlemuligheder

Erhvervs Plan og Miljgudvalget kan veelge:

- At projektet konkretiseres med henblik pa& hvilket scenarie ansgger veelger, at ansgge konkret om. Efterfglgende
kan det valgte scenarie og en konkretisering behandles af Erhvervs Plan og Miljgudvalget med henblik pa
igangseetning af kommuneplantillzeg eller indarbejdelse i Kommuneplan 2017. Samt udarbejdelse af lokalplan.

- At projektet ikke skal behandles yderligere og det meddeles ansgger at projektet ikke kan fremmes.

Vurdering

Der er stor forskel pa de fremlagte scenarier og deres muligheder for at blive realiseret inden for en kortere
arreekke. Scenarie 1-2 er ud fra nuveerende lovgivningsmuligheder mest realistiske og 3-5 vurderes ikke at kunne
ske inden for geeldende lovgivning.

Safremt projektet gnskes fremmet anbefales det at borgerne i Slots Bjergby inddrages behgrigt. Borgerne har netop
udarbejdet en LokalUdviklingsPlan for omradet og har derfor ogsa selv gjort sig tanker om lokalomradets udvikling.
Her er der szerligt lagt veegt pa at udvikle byens intimitet som samlet by, byens gode trafikale struktur samt forenings
og kulturaktiviteter. Endeligt anbefales det at lokale foreninger som eks. Danmarks Naturfredningsforening
involveres da det ma formodes at omradet som landskabselement vil have foreningens interesse.

Det er seerligt i Slagelse og i kommunens "byer”, herunder Slots Bjergby, der er mest attraktivt at boseette sig. Der er
i omradet god infrastruktur med kort afstand til omfartsvej og motorvej. Der er gnske om at kunne tilbyde nye
borgere, herunder de mange ansatte pa de nytilkomne statslige arbejdspladser og sygehuset, gode og attraktive
botilbud.

At udlzegge omradet til boliger er ikke i overensstemmelse med geeldende kommuneplan. Der er desuden en raekke



interesser udlagt i kommuneplanen som det ansggte strider mod. Imidlertid er det Byradet der vedtager
Kommuneplanen, hvorfor der naturligvis er en vis handlefrihed til at &endre geeldende planer med et
kommuneplantilleeg eller i en ny kommuneplan. For at udlaegge nye byomrader skal Staten inddrages af hensyn til de
statslige interesser i kommuneplanlaegningen. Hvordan disse interesser handteres og tolkes for tiden er uklart.

@konomiske og personalemeessige konsekvenser
Safremt projektet gnskes fremmet bgr der anvendes kommunale ressourcer i dels involvering af lokalomradet dels

en konkret plan til grund for den videre planleegning.

Konsekvenser for andre udvalg
Ingen.

Indstilling
Centerchefen for Veekst og Plan indstiller,

1. at sagen drgftes

Bilag

330-2015-711462 Bilag 1 Ansggning og konsulentrapport med 5 scenarier for
boligudbygning

330-2015-713357 Bilag 2 Kort

Beslutning i Erhvervs-, Plan- og Miljgudvalget den 11. januar 2016:
Fraveerende:
Drgftet.

Der arbejdes videre med projektet jf. den farste |dot| under handlemuligheder.



