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Beslutningstema
Udvalget skal tage stilling til etape 2 for udvikling af Ngrrevangsskolen, der omfatter flytning af Klostermarken Skole
og Havrebjerg Skole.

Baggrund

Ngrrevangsskolen blev besluttet lukket i 2012 bl.a. i forbindelse med fund af PCB i enkelte bygningsdele. Slagelse
Byrad har efterfglgende besluttet, at PCB-renovere skolen og at samle CSU (Center for Specialundervisning) pa
skolen — efter at der blev konstateret starre maengder af PCB i skolens nuvaerende lokaler pa Sverigesvej.

Udviklingen af Ngrrevangsskolen er en del af ejendomsstrategien og bidrager vaesentligt til de aktuelle
driftsbesparelser, ligesom projektet har bidraget til en gkonomisk fornuftig lgsning pa de udfordringer med PCB,
som CSU’s nuveerende lokaler pa Sverigesvej er ramt af.

Udviklingen af Ngrrevangsskolen er opdelt i 3 etaper:

Etape 1
- PCB-renovering — del 1

- CSU (Center for Specialundervisning) — 4293 m?2

Etape 2
- PCB-renovering - del 2

- Klostermarken Skole og Havrebjerg Skole incl. Bjeelden — 3000 m?

Etape 3
- Udisponeret (I spil til bl.a. ny tandpleje) — ca. 900 m?

Etape 1 — PCB-renovering og CSU
Der er bevilliget 6,0 mio. kr. til PCB-renovering (del 1) og samlet set 20,5 mio. kr. til flytning af CSU. Den samlede

anlzegsbevilling for etape 1, er saledes pa 26,5 mio. kr. (Derudover finansieres ca. 1,7 mio. kr. over driften.)
Byggeriet er opstartet i maj 2015 og forventes at veere klar til indflytning december 2015.
Etape 2 — PCB-renovering og flytning af Havrebjerg Skole og Klostermarken Skole

Byradet besluttede 25. november 2013 at flytte Klostermarken Skole og Havrebjerg Skole incl. Bjeelden til
Ngrrevangsskolen (etape 2).

Der er i fgrste omgang afsat 6,0 mio. kr. til PCB-renovering (del 2) og 8,5 mio. kr. til indretning til de 3 skoler, men i
forbindelse med behandling af bevillingen til etape 1 (CSU) blev Byradet (den 26. maj 2014, sag 4) gjort
opmaerksom pa, at det afsatte budget til etape 2 ikke ville veere tilstreekkeligt til at imgdekomme de aktuelle
tekniske, faglige og myndighedsmaessige krav, behov og gnsker til at istandsaette etape 2.

| forbindelse med budgettering af etape 2 har der veeret teet dialog mellem Ejendomscentret og Center for Skole. Det
er den feelles vurdering, at etape 2 bgr indeholde fglgende elementer:



- Ngdvendig teknisk istandsaettelse og delvis energirenovering (tidssvarende bygning)
- Myndighedskrav i forhold til renovering og aendret anvendelse

- Lokaler inddeles i forhold til specialskolernes behov/gnsker

- Tidssvarende toiletforhold

- Faglokaler, skolebibliotek, leererforberedelsesfaciliteter

- Tidssvarende udemiljg og gode adgangsforhold (legeplads mm.)

Center for Skole har vurderet, at ovenstadende elementer er en forudsaetning for, at de fagligt kan anbefale Igsningen.
Der kan alternativt reduceres i projektet, men da malszetningen med ejendomsstrategien er at reducere den
eksisterende bygningsmasse og samtidig skabe nye tidssvarende lokaler med fokus p& borgernes og brugernes
behov, indstilles det fulde projekt.

Det indstillede projekt pa etape 2 pa Narrevangsskolen incl. PCB-renovering er kalkuleret til 23,8 mio. kr. Der er pa
nuveerende tidspunkt bevilliget 6,0 mio. kr. til PCB-renovering (del 2) og 8,5 mio. kr. til indretning til de 3 skoler. Der
mangler saledes finansiering til gennemfarelse af etape 2 pa 9,3 mio. kr., hvis de faglige og tekniske behov og
gnsker skal imgdekommes.

Hvis projektet skal udfagres indenfor den nuvaerende gkonomiske ramme vil det have falgende konsekvenser:

- Begreenset teknisk istandseettelse og energirenovering

- Lokaler inddeles ikke i forhold til specialskolernes behov/gnsker
- Ingen renovering af toiletforhold

- Ingen faglokaler, skolebibliotek eller leererforberedelsesfaciliteter
- Ingen etablering/eendringer af udemiljg og adgangsforhold

Driftsbesparelser
Der er allerede indregnet en driftsbesparelse pa 1,5 mio. kr. arligt for etape 1 og 2. Det er en forudsaetning for
udmgntning af denne besparelse, at projekterne udmegntes.

Retligt grundlag
Ingen bemaerkninger

Handlemuligheder
Der er fglgende handlemuligheder.

1. Stoppe etape 2 og afvente udnyttelsen af den resterende del af N@rrevangsskolen.

2. Fortseette den planlagte flytning af Klostermarken Skole og Havrebjerg Skole incl. Bjeelden til Ngrrevangsskolen
(etape 2), som indstillet af Ejendomscentret og Center for Skole og finde yderligere finansiering pa 9,3 mio. kr.

3. Fortseette den planlagte flytning af Klostermarken Skole og Havrebjerg Skole incl. Bjeelden til Ngrrevangsskolen
(etape 2), med en Igsning indenfor den eksisterende bevilling og med de tekniske og faglige begraensninger, der er
beskrevet ovenfor.

Finansiering af etape 2

Det har tidligere veeret fremfart, at etape 2 ikke kunne forventes gennemfart uden en tillaegsbevilling. Salgsprovenu
fra hhv. Havrebjerg Skole, Bjeelden og Klostermarken Skole har ikke tidligere veeret indregnet i sagen. | henhold til
tidligere budgetbeslutning gar indteegter fra salg af bygninger i en Bygningsfond, der bl.a. har til formal at udvikle og
renovere kommunens bygningsmasse. Da der forventes et salgsprovenu fra de 3 bygninger pa 4-6 mio. kr., som
tilfalder bygningsfonden, vil bygningsfonden rimeligvis kunne bidrage med et tilsvarende belgb til projektet.

Falgende finansiering forslas:
Bidrag fra Bygningsfonden/ejendomsstrategien 5,0 mio. kr.



Omprioritering af anleeg/drift 3,0 mio. kr.
Finansieret over driftsbudgettet (bygninger og energi) 1.3 mio. kr.
| alt yderligere finansiering 9,3 mio. kr.

Vurdering

1 - Stoppe etape 2

Slagelse Kommune kan beslutte at stoppe udflytningen af Havrebjerg Skole og Klostermarken Skole. Det vil
medfare, at dele af de indlagte driftsbesparelser skal udmgntes pa anden made. Det vil samtidig betyde, at vi star
med en halvtom bygning. Det vurderes, at prisen pa at udnytte de tomme m2 pa Ngrrevangsskolen vil veere stort set
den samme, hvis den senere udnyttes til andre formal.

2 - Fortseette med etape 2 som indstillet med yderligere finansiering af 9,3 mio. kr.

Hvis Byradet beslutter, at forsaette udviklingen af Ngrrevangsskolen som indstillet fra Center for Skole og
Ejendomscentret, vil det kraeve yderligere finansiering pa 9,3 mio. kr. Det er vurderingen, at det ikke kan gares
billigere, hvis de skoler der flyttes i forbindelse med etape 2 skal have gode tidssvarende lokaler og
udenomsarealer.

Det vurderes i gvrigt, at der udover de rent bygningsmaessige fordele (reduktion af bygningsmassen) vil kunne
drages andre synergieffekter ved at samle de 3 institutioner pa samme lokalitet.

3 - Fortseette med etape 2 indenfor den eksisterende bevilling

Hvis Byradet beslutter at forseette flytningen af Klostermarken Skole og Havrebjerg Skole incl. Bjeelden inden for de
eksisterende bevillinger, vil det medfgre, at projektet kun i begreenset omfang imgdekommer de efterspurgte behov
og gnsker.

Tidsplan
Hvis projektet godkendes og igangseettes i juni 2015, vil projektet kunne veere gennemfgrt og klar til indflytning til

juli/faugust 2016. Det er et klart gnske fra skolerne, at flytningen sker i en sommerferieperiode.

Samlet konklusion

Det er fortsat vurderingen, at udflytningen af CSU, Klostermarken Skole og Havrebjerg Skole incl. Bjeelden til
Ngrrevangsskolen er en god businesscase, trods det at den samlede investering lgber op i ca. 52 mio. kr. Det
samlede projekt bidrager med fglgende positive elementer:

- En direkte driftsbesparelse pa min. 1,5 mio. kr. arligt

- Yderligere muligheder for synergieffekter pa den gvrige drift

- Afheendelse af 4 vedligeholdelseskraevende bygninger

- Salgsprovenu pa 4-6 mio. kr.

- Ingen nedrivningsudgift pa Ngrrevangsskolen — skannet til 21 mio. kr.

- PCB-renovering af CSU (nybyggeri) — skannet til 30-50 mio. kr. — lgses i samme sag.

Center for Skole anbefaler, at projektet kun gennemfares, hvis specialskolernes faglige behov kan indfries (mulighed
2) og hvis dette ikke er muligt indenfor den gkonomiske ramme, bgr skolerne forblive pa de nuveerende matrikler.

@konomiske og personalemeessige konsekvenser
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Bevillingsgnske

Drift

Bygningsdrift/energi -1.300
Bygningsfond -5.000
Anleeg

Omdisponering -3.000




Tilleegsbevil. Etape 2 9.300

Afledt drift

Finansiering

Afsat radighedsbelgb

Kassen

Konsekvenser for andre udvalg

Hvis flytningen af Klostermarken Skole og Havrebjerg Skole incl. Bjeelden udfgres som indstillet, vil det give
skoleomradet gode muligheder for at fastholde og udvikle omradet. Det vil endvidere give muligheder for at opna
gode synergieffekter pa omradets drift ved at samle de nuveerende 3 skoler pa en adresse.

Indstilling
Centerchef for Kommunale Ejendomme indstiller,

1. at flytningen af Klostermarken Skole og Havrebjerg Skole incl. Bjeelden til Ngrrevangsskolen (etape 2) udfares
som angivet i handlemulighed 2, med yderligere finansiering af 9,3 mio. kr.,

2. at 5 mio. kr. finansieres fra Bygningsfonden,

3. at det forudszettes, at Klostermarken Skole, Havrebjerg Skole og Bjeelden seaelges, nar de er fraflyttet og
provenuet tilfalder Bygningsfonden,

4. at det forudseettes at 1,3 mio. kr. finansieres over bygningsdriften,

5. at deresterende 3,0 mio. kr. findes ved omdisponering af Landdistrikts-, Teknik- og Ejendomsudvalgets
anlaegs- eller driftsramme,

6. at projektet igangseettes hurtigst muligt med henblik pa indflytning i juli 20186,

7. at sagen sendes videre til behandling i @konomiudvalget og Byradet.

Bilag
330-2015-278656 Beskrivelse Ngrrevangsskolen etape 2.docx
330-2015-278657 Narrevangsskolen-kortbilag.pdf

Beslutning i Landdistrikts-, Teknik- og Ejendomsudvalget den 1. juni 2015:
Fraveerende:
Anbefales.



