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36. Godkendelse af projektgkonomi, Sportscollege, Slagelse Boligselskab (B)

Sagsnr.: 330-2014-35101 Dok.nr.: 330-2015-117168 Abent
Kompetence: Byradet

Beslutningstema
Byradet skal godkende skema B, projektakonomien for Sportscollege fra Slagelse Boligselskab, herunder garanti
og kommunal medfinansiering.

Baggrund

Byradet godkendte den 30. juni 2014 skema A, projektideen, herunder

- Etablering af 73 ungdomsboliger

- Anskaffelsessum pa kr. 63.700.000

- Kommunal garanti pa max. kr. 63.700.000

- Arlig godtgarelse til staten p& 20 % af ungdomsboligbidraget (kr. 111.000 finansieret af kassen)

- At salg af grunden til boligselskabet for en pris pa kr. 6.370.000 modsvarer den kommunale medfinansiering (krav
om 10 % af anskaffelsessummen)

Huslejen var i skema A anfgrt til henholdsvis kr. 3.000 (1-rums bolig, 58 stk.) og 3.800 (2-rums bolig, 15 stk.)

Boligerne skal veere i en selvsteendig afdeling, afd. 32, Slagelse Stadion. Da det er en selvsteendig boligafdeling, er
der ikke beboere der skal spgrges og ikke noget beboerdemokrati der skal overholdes.

Projektets gkonomi:
Byradet har godkendt en anskaffelsessum pa kr. 63.700.000. Den samlede anskaffelsessum er i skema B anfgrt til
kr. 66.000.000.

Slagelse Boligselskab oplyser, at den foragede anskaffelsessum skyldes ekstra fokus i byggestyringen og
afseettelse af belgb til uforudsete udgifter.

Anskaffelsessummen finansieres med et 30 ars realkreditlan, beboerindskud og kommunal medfinansiering.

Kommunal garanti:

Der sgges om fuld kommunal garanti af Ian optaget ved realkreditinstitut. Kommunen garanterer for den del af lanet,
der far sikkerhed ud over 60 % af ejendommens veerdi.

Kommunens garanti anseettes, indtil det endelige garantikrav oplyses af realkreditinstituttet, til hele lanets belagb. Det
endelige belgb kan ikke oplyses farend boligselskabet har hjemtaget lanet.

Byradet har godkendt en maksimal ramme ofr kommunal garanti pa kr. 63.700.000. Med baggrund i skema B skall
loftet for garantien forhgijes til kr. 66.000.000.

Kommunal grundkapital:
Kommunen forpligter sig ved godkendelse af anskaffelsessummen, at finansiere 10 % af anskaffelsessummen,
belgbende til 6.600.000.

Lejeniveau:
Huslejen er i skema B anfgrt til henholdsvis kr. 2.900 (1-rums bolig, 58 stk.) og 3.600 (2-rums bolig, 15 stk.).

Udlejning:



Det er en betingelse, at de etablerede boliger bliver lejet ud til uddannelsessggende og andre unge med saerlige
behov. Boligerne bygges med bl.a. det formal, at der skal bo sportsfolk i dem. Hvis boligerne ikke kan lejes ud til
denne malgruppe, ma boligselskabet derfor udleje til andre der opfylder betingelserne for en ungdomsbolig. Ved
eventuelt lejeledighed vil boligerne ikke varigt kunne lejes ud til andet formal, medmindre alt stgatte indfries.

Der ligges i den forventede strategi "Strategi for den Almene sektor — 2014-2017" op til at der i perioden bygges
220 til 250 ungdomsboliger.

Boligselskabet har erklzeret at bestemmelserne i stattebekendtggrelsen overholdes, herunder blandt andet pris, tid
og kvalitet samt AB og ABR.

Byradssekretariatet har den 11. februar 2015 bedt Slagelse Boligselskab om at sende de statistiske beregninger til
Plan og Byg, idet kommunens godkendelse af skema B farst bar ske efter kontrol af de statistiske beregninger. Hvis
Slagelse Kommune fortsat ikke har modtaget og gennemgaet de statistiske beregninger ved Byradets mgde, bgr en
eventuel godkendelse af skema B veere pa betingelse af modtagelse og tilfredsstillende gennemgang af de
statistiske beregninger.

Landsbyggefonden har meddelt Slagelse Boligselskab tilsagn den 11. februar 2015, anskaffelsessum kr.
63.700.000. Byradets skal derfor ikke godkende skema b men indstille til Landsbyggefondens godkendelse.

Det fremgar af almenboliglovens § 115, stk. 9, at kommunen ikke kan meddele ydelsesstgtte pa statens vegne, hvis
der er tinglyst en tilbagekgbsklausul pa ejendommen. Der er i sagen omkring overdragelse af ejendommen fra
kommunen til boligselskabet fastsat en tilbageskadningsklausul, ogsa dette betyder, at kommunen ikke kan
meddele godkendelse pé statens vegne.

Retligt grundlag

Behandling om tilsagn om statte for opfarelse af ungdomsboliger er omfattet af lov om almene boliger:
- Ydelsesstgtte givet pa statens vegne sker jf. § 115 stk. 5.

- Grundkapitalens starrelse fremgar af § 118 a

- Kommunal garanti fremgar af § 98 og 127

- En samlet vurdering af boligbehovet jf. 8 104 stk. 1

- Udlejning til uddannelsessggende og andre unge med saerlige behov efter § 52 stk. 1

- Kommunen betaler 20 % af ungdomsboligbidraget jf. 139

Handlemuligheder
Der skal tages stilling til om skema B og de tilhgrende forudseetninger kan anbefales. Den kommunale garanti
vurderes dog at veere en betingelse for, at projektet gennemfgres.

Vurdering

Uddannelsesdirektgren anbefaler, at der meddeles statte, da projektet som er et samarbejde mellem Slagelse
Kommune og Slagelse Boligselskab, er en del af kommunens strategi for den almene sektor, og understgatter
uddannelsespolitikken.

@konomiske og personalemeessige konsekvenser

Den kommunale grundkapital belgber sig til kr. 6.600.000. Hertil kommer en forudseetning om, at Slagelse
Boligselskab kaber grunden til byggeri af Slagelse Kommune for et belgb pa kr. 6.600.000, og at indteegten herfra
finansierer den kommunale grundkapital.

Staten giver et arligt ungdomsboligbidrag pa 179 kr/m? (2014 tal), hvilket belgber sig til kr. 552.215 om aret.
Kommunen godtgar staten de 20 % svarende til ca. kr. 111.000 om aret. Ungdomsboligbidraget bliver reguleret

hvert ar af staten. Belgbet finansieres af kassen i 2014 og overslagsarene.

Laneoptagelsen forudsaetter kommunal garanti.



Garantistillelse for lan optaget i almennyttige boliger er ifalge lAnebekendtgarelsen § 3, stk. 2, nr. 1 ikke omfattet af
den kommunale lanoptagelse.

En garantistillelse vil kunne fa gkonomiske konsekvenser for Slagelse Kommune, safremt lanet misligholdes. Dette
sker dog yderst sjeeldent. Hvis der skulle opsta tab, skal tabet finansieres af kassen.

| hele 1.000 kr. Politikomrade 2014 2015 2016 2017

Bevillingsgnske

Drift
Finansiering, @U 1.4 6.600
Afledt drift 7.1 111 111 111 111

Finansiering

Salg af grund 15 -6.600

Kassen -111 -111 -111 -111

Konsekvenser for andre udvalg
Ingen bemaerkninger

Indstilling

1. at skema B, med en anskaffelsessum pa 66.000.000 kr. indstilles til Landsbyggefondens godkendelse,
2. at kommunen arligt godtger staten 20 % af ungdomsboligbedraget

3. at ungdomsboligbidrag pa 111.000 kr. finansieres af kassen i 2015 og overslagsarene

4. at kommunen meddeler de forngdne garantier, pa maksimalt 66.000.000 kr.

5. at der afszettes radighedsbelgb til Slagelse Kommunes salg af grund pa i alt 6.600.000 kr.

6. at provenuet fra salg af grund finansierer kommunens grundkapitaltilskud p& 10 % af anskaffelsessummen,
6.600.000 kr.

Bilag
330-2015-115214 fremsendelsesbrev vedr skema B.pdf

Beslutning i dkonomiudvalget den 16. marts 2015:
Fraveerende:
At 1 til 6 anbefales.



