2. Endelig vedtagelse af Lokalplan 1289 - Omdannelse fra erhverv til
bolig, Naestvedvej 47 (B)
Sagsnr.: 21-090155K Abent

Kompetence
Byradet.

Beslutningstema

Byrédet kan pa baggrund af indstilling fra Teknik-, Plan- og Landdistriktsudvalget beslutte, om
Lokalplan 1289 - Nezestvedvej 47, omdannelse fra erhverv til boligbebyggelse skal vedtages endeligt,
med de andringer der fremgar af hvidbogen.

Indstilling
Chefen for Teknik, Plan og Erhverv indstiller,

1. at Byradet vedtager Lokalplan 1289 - Naestvedvej 47, omdannelse fra erhverv til boligbebyggelse
endeligt med de aendringer, som fremgar af hvidbogen.

Sagens indhold

I november vedtog byradet forslag til lokalplan 1289 - Naestvedvej 47, omdannelse fra erhverv til
boligbebyggelse, hvormed planforslaget har vaeret i offentlig hgring fra den 1. december 2023 til den
5. januar 2024.

Lokalplanen gaelder matrikel 6m Hesselby By, Eggeslevmagle, som rummer en del af den tidligere
Labofa mgbelfabrik. Bebyggelsen er i dag temt for funktioner og forfaldne. Lokalplan giver mulighed
for at indrette 15-20 lejligheder i eksisterende bebyggelse og bevare bebyggelsens arkitektoniske
hovedtraek og kvaliteter. Vejadgang sker via fra Naestvedvej via en privat fallesvej mod vest, hvor
der anlaegges 1 parkeringsplads per bolig i gardrummet. Der indrettet et feelles opholdsareal til
bebyggelsen i den gstlige gardhave. I en del af gardhaven er der ogsa et udlaeg til de resterende 0,5
parkeringsplads bolig, som administrationen dog ikke vurderer bliver ngdvendige at anlaegge pga.
den bynaere placering. Lokalplanen har ogsa fokus pa at give de offentligt tilgaengelige arealer
omkring bebyggelsen et aestetisk Igft med et fremtidigt udtryk af en grgn bygade.

I hgringsperioden er der indkommet et enkelt hgringssvar fra Skeelskgr Bevaringsforening, som tog
positivt imod intentionen om at bevare de oprindelige bygninger. Bevaringsforeningen kom ogsa med
forskellige forslag og gnsker til preeciseringer af lokalplanens bestemmelser for at bevare
bygningernes oprindelige udseende.

Hgringssvaret er for stgrstedelen imgdekommet i hvidbogen og med andringerne af lokalplanen,
men forslaget om at stille krav om bevaring af de oprindelige fabriksvinduers udseende, er ikke
blevet imgdekommet, da kravet vurderes at vaere vanskeligt at efterleve pga. nutidens energikrav i
boligbebyggelse.

AEndringer af lokalplanen:

I formalsparagraffen 1, §1.2 tilfgjes:

“at genanvende eksisterende bygninger samt at fastholde bebyggelsens arkitektoniske hovedtraek og
sikre indpasning af nye bygningselementer”

1 §7.6 og §8.6 er der foretaget preeciseringer som tydeligggre, at der er tale om eksisterende
bebyggelse og ikke nybyggeri.

I §6.2 er der strammet op p& mulighederne for at placere solceller pa taget, for at mindske
synligheden og sikre en harmonisk helhedsvirkning.



I paragraf §8.7 er der tilfgjet muligheden for at anvende rgde vingetegl pa den del af bebyggelsen,
som har saddeltag. Men dette stilles ikke som et krav, da det fortsat ogsa er muligt at anvende
mgrke tagsten, som vil matcher farven pa hovedbygningen og sokkel.

Dertil er der foretaget en rettelse af lokalplanens redeggrelse og kortbilag, der beskrev en del af den
oprindelige bebyggelse, som pga. meget darlig stand er blevet nedrevet i Igbet af planprocessen.
Nedrivningen er ikke i strid med planlaegningen.

Samlet set vurderer administrationen at omdannelsen af bebyggelsen vil vaere et markant og synligt
lgft af neeromradet, da de forladte bygninger i mange ar vaeret skaammende i bybilledet.
Lokalplanomradet er en del af et stgrre omrade, som straekker sig fra det gamle radhus

pa Naestvedvej 15, over Jeepgrunden til Labofa, der i dag er delvist temt for funktioner og traenger til
fornyelse. En ny lokalplan kan igangsaette en positiv udvikling af det samlede omrade, som er
udpeget til byudvikling i masterplanen for Skaelskar.

Retligt grundlag
Lokalplaner tilvejebringes efter Planlovens kapitel 5.

@konomiske og personalemassige konsekvenser
Ingen bemeaerkninger.

Tveergaende konsekvenser
Ingen bemaerkninger.

Sagens videre forlgb
Ingen bemaerkninger.

Beslutning i Teknik-, Plan- og Landdistriktsudvalget den 8. april 2024
Fraveerende: Ingen

At 1: Indstilles til Byrddets godkendelse.

Bilag

21-090155K-62 Bilag 1 - Lokalplan 1289 Omdannelse fra erhverv til bolig - Naestvedvej 47 -
endelig vedtagelse.pdf

21-090155K-62  Bilag 2 - Hvidbog 1289 - Lokalplan 1289 Omdannelse fra erhverv til
boligbebyggelse - Nastvedvej 47.df.pdf
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