9. Anmodning om opstart af lokalplan for etageboligbebyggelse pa
Hellig Andersvej 32, Slagelse (B)
Sagsnr.: 24-001836 Abent

Kompetence
Teknik-, Plan- og Landdistriktsudvalget.

Beslutningstema

Teknik-, Plan- og Landdistriktsudvalget kan beslutte, om en lokalplan for etageboliger pa Hellig
Andersvej 32 i Slagelse skal saettes i gang.

Indstilling
Chefen for Teknik, Plan og Erhverv indstiller,

1. at Teknik-, Plan- og Landdistriktsudvalget beslutter, at lokalplanen ikke saettes i gang.

Sagens indhold

Slagelse Kommune har modtaget en anmodning om opstart af ny lokalplan for etageboligbebyggelse
pa Hellig Andersvej 32 i Slagelse.

Bygherre gnsker at nedrive det eksisterende forhus pa 2 etager for herefter at opfgre et nyt forhus.
Det nye forhus vil fremsta i 3 fulde etager, idet det gnskes opfgrt med mansardtag. Endvidere gnsker
bygherre at opfgre et baghus med ensidig taghaeldning, som fremstar i 2 etager. Tegningsmaterialet
viser en blanding af mindre 2 og 3-veerelses lejligheder.

Baghuset placeres "vertikalt" cirka midt pa matriklen. Baghusets afstand til det vestlige naboskel er 5
meter. Langs baghuset etableres en svalegang, som ogsa er tiltaenkt som haevet
opholdsareal. Mellem for- og baghus etableres udvendig elevator og trapper.

Bebyggelsesprocenten forventes at veere pa lidt over 60%.
Omradet vejbetjenes via Hellig Andersvej. Bagerst pa matriklen etableres parkeringspladser.

Omradet er omfattet af kommuneplanramme 1.2B5. I kommuneplanrammen er omradet udlagt til
boligomrade, hvor maks. etageantal er fastsat til 2 etager. Bebyggelsesprocenten er fastsat til 30%.
Planlaagningen kraever udarbejdelse af kommuneplantillaeg, da bebyggelsesprocenten og
etageantallet overskrides.

Vurdering

Et af principperne i Arkitekturpolitikken er, at ny arkitektur skal respektere og forholde sig til
omgivelserne. Administrationen vurderer, at bAde omfang og udseende p& det pataenkte baghus
afviger fra omradets karakter. Bebyggelsesprocent for ejendommen overskrides ret markant.
Bygningerne i naeromradet bestar hovedsageligt af bygninger med sadeltag eller mansardtag, hvorfor
et tag med ensidig taghaeldning ikke harmonerer med omradet. Dernaest fglger baghusets placering
ikke det generelle mgnster, idet det er placeret "vertikalt" midt pa matriklen.

De naermeste naboer bestdr primaert af parcelhuse i 1% plan, hvorfor et forhus pa 3 fulde etager
vurderes at blive for hgjt i forhold til naboejendommene. Det anbefales derfor, at et nyt forhus maks.
opfgres i 22 etager som det nuvaerende forhus.

Administrationen anbefaler pa baggrund af ovenstdende, at lokalplanlaegningen ikke igangsaettes.

Retligt grundlag
Lokalplaner tilvejebringes efter Planlovens kapitel 5.



Kommuneplantilleeg tilvejebringes efter Planlovens § 23c.

@konomiske og personalemassige konsekvenser
Ingen bemeerkninger.

Tveergdende konsekvenser
Ingen bemeaerkninger.

Sagens videre forlgb

Hvis lokalplanlaegningen igangsaettes, vil Teknik-, Plan- og Landdistriktsudvalget og Byradet pa et
senere mgde blive forelagt et forslag til lokalplan.

Beslutning i Teknik-, Plan- og Landdistriktsudvalget den 3. juni 2024
Fraveerende: Henrik Brodersen (O)

At 1: Godkendt.
Bilag

24-001836-12 Bilag 1 - Lokalplananmodning
24-001836-11 Bilag 2 - Tegningsmateriale
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